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Stadtebauliche Kenndaten

Uberdeckte Grundstiicksflache (inkl. Loggien, ohne Terrassen) 700 m?
Grundstucksflache insgesamt 3.502 m?
Grundflachenzahl GRZ 0,20
Geschossflache (nur Vollgeschosse) 1.307 m?
Geschossflachenzahl GFZ (nur Vollgeschosse) 0,37
Bruttogrundflache Gebaude (alle Geschosse) 1.788 m?
Bruttogrundflache Tiefgarage 1.157 m?
Anzahl der neuen Wohneinheiten 9
ca. Wohnflache 1.500 m?
Anzahl der Tiefgaragen-Stellplatze 18
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Vogelperspektive von Osten

Stadtebauliches und architektonisches Konzept

Die Eigentimer planen den Neubau von drei Wohngebauden mit einer Tiefgarage auf dem
Grundstuck 9325/4 in der Robert-Mayer-Stral3e 2. Das bestehende Wohngebaude, ein
Schwimmbecken, sowie mehrere kleinere Garagen- und Schuppengebaude werden
abgebrochen.

Als Ersatz fur die Bestandsgebaude ist eine lockere Bebauung mit drei zweigeschossigen
Einzelhausern mit Staffelgeschossen im mittleren Grundstiicksbereich geplant, der im
Norden von der Robert-Mayer-Stral3e und im Westen von der Haller Stral3e begrenzt wird.
Sudlich und sudwestlich grenzt das Gelande an das Flurstick 9322 (Haller Stralde 4 + 6),
welches ebenfalls eine zweigeschossige Bebauung mit Dachgeschoss und Tiefgarage
aufweist. Ostlich grenzt das Gelénde an das Flurstiick 9312 (Robert-Mayer-StralRe 4),
welches eingeschossig mit Dachgeschoss bebaut ist. Flurstick 9322 liegt ca. 2 bis 6 m
tiefer als das Plangrundstuck, Flurstick 9312 liegt ca. 2 m hoher.

Durch die Innenentwicklung wird das Flurstlick 9325/4, dessen Freiflache sich zur Zeit
vorwiegend als Rasenflache mit lockerem Baumbestand darstellt, neu geordnet und
stadtebaulich verdichtet. Der gro3kronige Baumbestand wird weitestgehend geschont.

Es missen vier Baume gefallt werden. Ein Ersatzbaum wird im nérdlichen Grundsticksteil
neben der Zuwegung gepflanzt.

Je Gebaude sollen drei Wohneinheiten entstehen, sodass insgesamt neun 3- bis 5-Zimmer-
Wohnungen mit WohnungsgréRen zwischen ca. 131 und 220 m? neu geschaffen werden.
Die Wohnungen in den Erdgeschossen werden rollstuhlgerecht ausgeftihrt.

Alle Wohnungen, Gemeinschaftsflachen, Kellerraume und die Tiefgarage sind barrierefrei
erreichbar.

Die Neubauten erhalten ein gemeinsames Untergeschoss mit Mieter-Abstellraumen,
Fahrrad-Stellplatzen, Wasch- und Trockenrdumen, Millraum, Abstellraumen flr Gehhilfen
und Kinderwagen, sowie einer Tiefgarage mit Stellplatzen fur 18 PKW (2 je Wohneinheit).

ErschlieBung

Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt Gber eine Rampe von der Haller Stral3e aus,
welche ca. 6 m unter Eingangsniveau verlauft.

Die bestehende Zuwegung von der Robert-Mayer-Stralle im Norden des Grundstlicks wird
beibehalten und um weitere Wege bis zu den Eingangen der Neubauten erganzt.

Diese Zuwegung ist fur die fuRRlaufige ErschlieRung und ggf. kleinere Lieferfahrzeuge
vorgesehen.

Kinderspielflachen kénnen innerhalb der Gartenflachen sudlich und nérdlich der Neubauten
realisiert werden.

Gestaltung

Die drei Neubauten werden als expressive, amorph gewinkelte Baukorper entwickelt.
Die Sudfassaden werden starker modelliert, sodass jede Wohnung private Loggien erhalt.

Die Dachgeschosse werden farblich abgesetzt und auf den nach Auf3en weisenden Seiten
zuruckgestaffelt. Nach Suden hin treten die Staffelgeschosse noch weiter zurtick, um Platz
fur Dachterrassen zu schaffen.

Die Neubauten erhalten groRRenteils bodentiefe Fenster, sowie Terrassen bzw. Loggien zu
jeder Wohnung.

Die Farbgestaltung des gesamten Ensembles ist im wesentlichen durch ein
Zusammenspiel aus weilen Putzflachen und in bronze eloxiertem Aluminium farblich
abgesetzte Staffelgeschosse und Fensterrahmen gepragt.

Alle Dachflachen oberhalb der Staffelgeschosse werden extensiv begrint, sofern sie nicht
fur Technikaufbauten bendtigt werden.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum N
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
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