
Vorhaben- und Erschließungsplan zum 
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
34 / 35 Heilbronn - Böckingen 
„Kanalstraße / Landwehrstraße“

PROJEKT - M 1 : 500 / M 1 : 200 		   DATUM 14.12.2023
Wohnquartier Heilbronn
Kanalstraße 3, 5, 7 / Landwehrstraße 4
Flurstücke 1291/4 + 1291/5
D - 74080 Heilbronn

BAUHERR - VORHABENTRÄGER
Invest4K GmbH & Co. KG
Weinstraße 5
D - 67146 Deidesheim
T - 06326 2789609

ARCHITEKT - ENTWURF UND PLANUNG
STUDIO SF
Simon Fischer & Architekten GmbH
Melchiorstraße 2
D - 68167 Mannheim
T - 0621 48929200

Unterschrift Bauherr

Unterschrift Architekt

gez. Felix Kuffler

gez. Simon Fischer
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Landwehrstraße

Spielplatz
ca. 100 m²

GRUNDSTÜCKSGRENZE

Tiefgaragen

 Zufahrt

private
Gärten

Vorgarten Vorgarten
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Landwehrstraße

GRUNDSTÜCKSGRENZE

Treppenlift für barrierefreien Zugang

Gemeinschaftsgarten

mit Spielangeboten

davon Spielpl. ca. 87 m²

Grüne Mitte
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W0.05

4ZKBB (f+b)

106m²120m²

5 ZKBB (f+b)

W0.04

88m²

3 ZKBB (f+b)

W0.01 W0.02

2ZKBB (f+b)

64m²

Tiefgaragen

 Zufahrt

Z
i.
1

103m²

4 ZKBB (f+b)

W0.11

78m²

3 ZKBB (f)

W0.12

108m²

4 ZKBB (f+b)

W0.13

57m²

2 ZKBB (f)

W0.07

W0.10

2 ZKBB (f+b)

54 m²

71m²

3 ZKBB(f+b)

W0.09

Zi.3

86m²

3 ZKBB (f+b)

W0.06

 Packstation

 B2.1

 B2.2

 B3

Gefälle Zuwegung 

ca. 2%

Gefälle Zuwegung 

ca. 2%

Gehbereich

101m²

4 ZKBB (f+b)

W0.08

Zi.1

 B1

69m²

2 ZKBB (f+b)

W0.03

0.04.08

Zimmer 3

10,24m²
0.06.01
Flur

7,41m²

0.06.02
Abst.

2,63m²

0.06.03
WC

2,80m²

0.06.04
Bad

6,74m²

0.06.05

Schlafen

14,12m²

0.06.06

Zimmer 1

11,06m²

0.06.07

Wohnen/Essen/Kochen
39,60m²

0.06.08

Wintergarten
6,54m²

0.05.08

Schlafen

17,19m²

0.05.01
Flur

16,53m²

0.05.04

Zimmer 2

12,10m²

0.05.02
Abst.

1,77m²

0.05.03

Zimmer 1

11,94m²

0.05.05
WC

7,02m²

0.05.06

Wohnen/Essen/Kochen
30,71m²

0.05.07
Bad

5,68m²

0.05.09

Terrasse

12,00m²

0.07.04

Schlafen

14,25m²

0.07.02
WC

7,02m²

0.07.03
Abst.

4,04m²

0.07.05

Wohnen/Essen/Kochen
23,95m²

0.07.06

Terrasse

9,00m²

0.08.08

Wohnen/Essen/Kochen
39,41m²

0.08.02
WC

3,17m²

0.08.01
Flur

9,68m²

0.08.03
Bad

4,88m²

0.08.04

Schlafen

16,27m²

0.08.05

Zimmer 1

11,22m²

0.08.06

Zimmer 2

10,89m²

0.08.07
Abst.

2,23m²

0.08.09

Terrasse

12,00m²

0.04.01
Flur

17,15m²

0.04.02
WC

5,11m²

0.04.03
Abst.

5,63m²

0.04.05

Zimmer 1

13,03m²

0.04.04
Bad

6,50m²

0.04.06

Zimmer 2

12,21m²

0.04.07

Schlafen

16,00m²

0.03.01
Flur

9,26m²

0.03.02
Abst.

2,77m²

0.03.03
WC

5,08m²

0.03.05

Wohnen/Essen/Kochen
34,08m²

0.03.04

Schlafen

15,27m²

0.02.02
Abst.

4,17m²

0.02.01
Flur

6,25m²

0.02.04

Schlafen

15,27m²

0.02.05

Wohnen/Essen/Kochen
29,23m²

0.02.06

Terrasse

9,53m²

0.01.07

Wohnen/Essen/Kochen
30,10m²

0.01.01
Flur

15,52m²

0.01.02
WC

3,39m²

0.01.03

Zimmer 1

10,47m²

0.01.04

Schlafen

16,18m²

0.01.05
Bad

6,01m²

0.01.06
Abst.

3,44m²

0.09.01
Flur

8,59m²0.09.02
WC

2,32m²

0.09.03
Abst.

2,77m²

0.09.04
Bad

5,63m²

0.09.05

Schlafen

12,97m²

0.09.06

Zimmer 1

11,03m²

0.09.07

Wohnen/Essen/Kochen
25,30m²

0.09.08

Terrasse

9,00m²

0.10.01
Flur

4,13m²

0.10.02
Abst.

3,07m²

0.10.04

Schlafen

16,19m²

0.10.05

Wohnen/Essen/Kochen
21,67m²

0.10.06

Terrasse

9,00m²

0.10.01
Flur

12,27m²

0.11.02
Abst.

1,84m²

0.11.03
Bad

6,02m²

0.11.04
WC

3,94m²

0.11.08

Wohnen/Essen/Kochen
42,76m²

0.11.05

Zimmer 1

10,33m²

0.11.06

Zimmer 2

10,33m²

0.11.07

Schlafen

12,99m²

0.12.07

Wohnen/Essen/Kochen
27,12m²

0.12.02
Abst.

2,45m²

0.12.01
Flur

12,40m²

0.12.03
WC

2,71m²

0.12.04
Bad

4,47m²

0.12.05

Zimmer 1

10,90m²

0.12.06

Schlafen

15,52m²

0.12.08

Terrasse

9,00m²

0.11.09

Terrasse

12,00m²

0.13.01
Flur

13,06m²

0.13.02
WC

5,76m²

0.13.03
Abst.

3,57m²

0.13.04

Zimmer 1

10,34m²

0.13.06

Zimmer 2

10,27m²

0.13.07

Schlafen

15,68m²

0.13.08

Wohnen/Essen/Kochen
40,91m²

0.13.09

Terrasse

12,00m²

0.03.06

Terrasse

9,61m²

0.13.05
Bad

5,02m²

0.07.01
Flur

6,47m²

0.0.0

Treppenhaus
20,63m²

0.0.01

Treppenhaus 
23,41m²

0.0.02
Flur

9,64m²

0.0.03
Flur

4,98m²

0.0.04

Treppenhaus
20,98m²

0.0.05

Treppenhaus
19,19m²

0.04.10

Terrasse

12,00m²

0.10.03
Bad

6,32m²

0.02.03
Bad

6,82m²

0.04.09

Wohnen/Essen/Kochen
31,64m²

0.01.08

Terrasse

12,00m²

Abstellflächen
29,47m²

Kanalstraße 3Landwehrstraße 4

Kanalstraße 7

Kanalstraße 5

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m
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Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m
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Landwehrstraße

GRUNDSTÜCKSGRENZE

Treppenlift für barrierefreien Zugang

Gemeinschaftsgarten

mit Spielangeboten

davon Spielpl. ca. 87 m²

Grüne Mitte
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Zi.1

Z
i.
1

54m²

2 ZKBB(f)

W1.07

90m²

3 ZKBB (f+b)

W1.12

 B1  B2.1

 B2.2

 B3

87m²

3 ZKBB (f+b)

W1.01 W1.02

2ZKBB (f+b)

63m²

102m²

4 ZKBB (f+b)

W1.13

78m²

3 ZKBB (f)

W1.14

107m²

4 ZKBB (f+b)

W1.15

57m²

2 ZKBB (f)

W1.08

W1.11

2 ZKBB (f+b)

53m²

70m²

3 ZKBB(f+b)

W1.10

W1.05

4ZKBB (f+b)

105m²

72m²

3 ZKBB (f)

W1.06

82m²

3 ZKBB (f+b)

W1.09

119m²

5 ZKBB (f+b)

W1.04

68m²

2 ZKBB (f+b)

W1.03

1.10.01
Flur

8,59m²

1.10.04
Bad

5,63m²

1.04.01
Flur

17,15m²

1.04.02
WC

5,11m²

1.04.03
Abst.

5,63m²

1.03.01
Flur

9,26m²

1.03.02
Abst.

2,77m²

1.03.05

Wohnen/Essen/Kochen
34,08m²

1.02.02
Abst.

4,17m²

1.02.01
Flur

6,25m²

1.02.06

Loggia

6,17m²

1.01.01
Flur

15,52m²

1.01.06
Abst.

3,44m²

1.03.06

Loggia

6,23m²

1.06.01
Flur

7,07m²

1.06.02
Abst.

2,09m²

1.06.03
WC

2,40m²

1.06.04
Bad

4,31m²

1.06.08

Wintergarten
6,54m²

1.05.01
Flur

16,53m²

1.05.02
Abst.

1,77m²1.05.05
WC

7,02m²

1.05.09

Balkon

7,80m²

1.08.02
WC

7,02m²

1.08.03
Abst.

4,04m²

1.08.06

Loggia

5,80m²

1.10.02
WC

2,32m²

1.10.08

Terasse

6,00m²

1.11.01
Flur

4,13m²

1.11.03
Bad

6,32m²

1.11.02
Abst.

3,07m²

1.11.06

Balkon

7,80m²

1.07.02
Bad

7,36m²

1.07.01
Flur

2,85m²

1.07.05

Wohnen/Essen/Kochen
24,50m²

1.07.03
Abst.

2,31m²

1.07.04

Schlafen

15,77m²

1.07.06

Wintergarten
5,73m²

1.09.01
Flur

17,46m²

1.09.02
WC

4,05m²

1.09.03
Abst.

2,46m²

1.09.07

Schlafen

14,03m²

1.09.05
Bad

6,71m²

1.12.01
Flur

9,37m²

1.12.05

Zimmer 1

13,67m²

1.12.04

Schlafen

17,52m²

1.12.02
WC

3,64m²

1.12.03
Bad

7,78m²

1.12.06

Wohnen/Essen/Kochen
36,13m²

1.12.07

Loggia

7,44m²

1.13.01
Flur

12,27m²

1.13.02
Abst.

1,84m²

1.13.04
WC

3,94m²

1.14.02
Abst.

2,45m²

1.14.01
Flur

12,40m²

1.14.03
WC

2,71m²

1.14.04
Bad

4,47m²

1.13.09

Balkon

7,80m²

1.15.01
Flur

13,06m²

1.15.02
WC

5,76m²

1.15.03
Abst.

3,57m²

1.15.09

Balkon

7,80m²

1.08.01
Flur

6,47m²

1.1.01

Treppenhaus
20,63m²

1.1.02

Treppenhaus 
17,92m²

1.1.04

Treppenhaus
20,98m²

1.1.05

Treppenhaus
19,19m²

1.01.08

Balkon

6,72m²

1.04.10

Balkon

7,80m²

1.14.08

Balkon

7,80m²

1.02.03
Bad

6,82m²

1.09.04

Zimmer 1

11,16m²

1.09.06

Wohnen/Essen/Kochen
23,90m²

1.10.03
Abst.

2,77m²

1.09.08

Balkon

7,80m²

1.04.08

Zimmer 3

10,24m²

1.06.05

Schlafen

14,12m²

1.06.06

Zimmer 1

10,52m²

1.06.07

Wohnen/Essen/Kochen
30,01m²

1.05.08

Schlafen

17,19m²

1.05.04

Zimmer 2

12,10m²

1.05.03

Zimmer 1

11,94m²

1.05.06

Wohnen/Essen/Kochen
30,71m²

1.05.07
Bad

5,68m²

1.08.04

Schlafen

14,25m²

1.08.05

Wohnen/Essen/Kochen
23,95m²

1.04.05

Zimmer 1

13,03m²

1.04.04
Bad

6,50m²

1.04.06

Zimmer 2

12,21m²

1.04.07

Schlafen

16,00m²

WC

5,08m²

1.03.04

Schlafen

15,27m²

1.02.04

Schlafen

15,27m²

1.02.05

Wohnen/Essen/Kochen
29,23m²

1.01.07

Wohnen/Essen/Kochen
30,10m²

1.01.02
WC

3,39m²

1.01.03

Zimmer 1

10,47m²

1.01.04

Schlafen

16,18m²

1.01.05
Bad

6,01m²

1.10.05

Schlafen

12,97m²

1.10.06

Zimmer 1

11,03m²

1.10.07

Wohnen/Essen/Kochen
25,30m²

1.11.04

Schlafen

16,19m²

1.11.05

Wohnen/Essen/Kochen
21,67m²

1.13.03
Bad

6,02m²

1.13.08

Wohnen/Essen/Kochen
42,76m²

1.13.05

Zimmer 1

10,33m²

1.13.06

Zimmer 2

10,33m²

1.13.07

Schlafen

12,99m²

1.14.07

Wohnen/Essen/Kochen
27,12m²

1.14.05

Zimmer 1

10,90m²

1.14.06

Schlafen

15,52m²

1.15.05

Zimmer 1

10,34m²

1.15.06

Zimmer 2

10,27m²

1.15.07

Schlafen

15,68m²

1.15.08

Wohnen/Essen/Kochen
40,91m²

1.15.04
Bad

5,02m²

1.1.03
Flur

4,98m²

1.04.09

Wohnen/Essen/Kochen
31,64m²

Kanalstraße 3Landwehrstraße 4

Kanalstraße 7

Kanalstraße 5
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3 x 3 m
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3 x 3 m
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Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m
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3 x 3 m
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3 x 3 m

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m
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Landwehrstraße

GRUNDSTÜCKSGRENZE

Treppenlift für barrierefreien Zugang

Gemeinschaftsgarten

mit Spielangeboten

davon Spielpl. ca. 87 m²

Grüne Mitte
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15 16 17 18 20 21 22 23 24 25 26 27 28 2919

Tiefgarage

ca.  2.300 m² BGF

52 Stpl. (davon 9 beh. Stpl.)

51 Kellerräume

120 Fahrradabstellplätze

45 46 47 48 49 5042 43 444140 5251

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14

30 31 32 33 34 35 38 3936 37

Rampe 15 % Steigung

7,5 % 10 % 

Gehbereich

Lichtschacht 2,5 x 0,8 m

freier Querschnitt 1,4 m²

Easylift Premium 375
16 Stlpl

Easylift 
Premium 375
8 Stlpl

Easylift Premium 375
16 Stlpl

Easylift Premium 375
16 Stlpl

Easylift 
Premium 375
8 Stlpl

Easylift 
Premium 375
8 Stlpl
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Tiefgarage

1300,69m²

B 2.1

Fahrradraum (40AfF)
32,63m²

B 2.1

19 Kellerräume
120,58m²

B1

17 Kellerräume 
102,63m²

B 1

Technikraum
18,97m²

B
 1

F
a

h
rra

d
ra

u
m

 (A
fF

 3
2

)
2

6
,1

1
m

²

B 2.1

Technikraum 
17,04m²

Gehhilfen&Kinderw.
28,68m²

B 2.2

4 Kellerräume
35,40m²

B 3

11 Kellerräume
73,34m²

K 1

4,21m²

K 2

4,21m²

K 3

4,21m²

K 4

4,21m²

K 6

4,20m²

K 7

4,20m²

K 5

4,21m²

K 8

4,21m²

K 9

4,21m²

K 10

4,21m²

K 11

4,21m²

K 12

4,48m²

K 13

4,48m²

K 14

4,48m²

K 15

4,48m²

K 16

4,48m²

K 17

4,48m²

K 18

8,50m²

K 19

4,75m²

K 20

4,75m²

K 21

6,81m²

K 22

3,92m²

K 23

3,92m²

K 24

3,92m²

K 25

3,92m²

K 26

3,92m²

K 27

3,92m²

K 28

3,92m²

K 29

3,92m²

K 30

3,92m²

K 31

3,92m²

K 32

5,72m²

K 33

4,81m²

K 34

4,81m²

K 35

4,81m²

K 36

4,81m²

B 2.2

Fahrradraum (24 AfF)
21,44m²

B 3

Technik

11,76m²

B 3

Fahrradr.(24 AfF)
19,58m²

K 46

4,94m²

K 47

4,94m²

K 48

4,94m²

K 49

4,94m²

K 50

4,94m²

K 51

4,94m²

K 41

4,94m²

K 42

4,94m²

K 43

4,94m²

K 44

4,94m²

K 45

4,94m²

B 1

Treppenhaus
19,67m²

B 1

Schleuse
7,74m²

B 2.1

Treppenhaus
18,01m²

B 2.1

Schleuse
4,57m²

B 2.2

Treppenhaus
12,43m²

B 2.2

Flur

3,62m²

B 3

Schleuse
7,99m²

B 3

Treppenhaus
20,20m²

B 2.2

Schleuse
5,80m²

B 2.2

Rampe

218,77m²

B 3

Müllraum

40,01m²

K 40

9,66m²

K 39

5,67m²

K 38

5,67m²

K 37

5,67m²

Tiefgaragentor EG

ca. 7,5 m² freier Querschnitt

Lichtschacht 2,5 x 0,8 m

freier Querschnitt 1,4 m²

Lichtschacht 2,5 x 0,8 m

freier Querschnitt 1,4 m²

Lichtschacht 2,5 x 0,8 m

freier Querschnitt 1,4 m²
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Easylift 
Premium 375
8 Stlpl

Easylift Premium 375
16 Stlpl Hinweis:

Gemäß Gebäude Elektromobilitätsinfrastruktur-Gesetz 

Abschnitt 3 § 6 "Zu errichtende Wohngebäude 

mit mehr als fünf Stellplätzen"

Wer ein Wohngebäude errichtet, das über mehr als 

fünf Stellplätze innerhalb des Gebäudes oder über 

mehr als fünf an das Gebäude angrenzende Stellplätze 

verfügt, hat dafür zu sorgen, dass jeder Stellplatz mit 

der Leitungsinfrastruktur für die Elektromobilität 

ausgestattet wird.

Hier handelt es sich nur um Medien- Infrastrutur

(Kabeltrassen, Leitungen, Verteilungen usw.).

Die Ladesäulen bzw. Wallboxen können später 

nach Bedarf intalliert werden.

Unterverteilung

Ladesäule mit zwei Anschlüssen 2 x 11kW

Wallbox mit einem Anschluss 11kW

Legende   E - Mobilität

Kabeltrasse

NEUE WOHNBEBAUUNG IN HEILBRONN - BÖCKINGEN
- GELUNGENES EINFÜGEN IN DIE UMGEBUNG
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N
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Luftbild

Lageplan _ 1 : 500

Untergeschoss / Tiefgarage _ 1 : 200

Erdgeschoss _ 1 : 200

1. Obergeschoss _ 1 : 200

Perspektive Kanalstraße / Landwehrstraße

EINGÄNGE

TG - EINFAHRT

VORGÄRTEN

GEMEINSAME GRÜNE MITTE 

& PRIVATE GÄRTEN

DACHBEGRÜNUNG

DACH-

BEGRÜNUNG

DACHBEGRÜNUNG

DACHBEGRÜNUNG

Aufnahme von 
städtebaulichen Kanten.

Attraktive Erschliessung.
Durchlässiger Grünraum.

Gemeinsame, grüne Mitte. 
Private Gärten. Dachbegrünung.

Gliederung der Kubaturen 
durch Vor- und Rücksprünge.

STÄDTEBAULICHE ERLÄUTERUNGEN.

Die Invest4K GmbH & Co. KG plant die Errichtung eines neuen, grünen Wohnquartiers auf den 
bislang gewerblich genutzten Grundstücken an der Ecke Kanalstraße - Landwehrstraße im Stadt-
teil Böckingen. Dies ist im Sinne der Innenentwicklung vor Außenentwicklung und dient gleichzei-
tig einer städtebaulichen Aufwertung des Vorhabengrundstücks und dessen unmittelbarer Um-
gebung. 

WOHNBEBAUUNG.

Die geplante Wohnbebauung besteht aus zwei 4-geschossigen Gebäuden entlang der Kanal- und 
Landwehrstraße sowie einem 3-geschossigen Gebäude im rückwärtigen Bereich entlang der Ka-
nalstraße mit zugehöriger Tiefgarage. 
Um eine soziale Durchmischung des Wohngebietes zu fördern, soll ein vielfältiger Wohnungsmix 
angeboten werden. Der vorwiegende Anteil der Wohnungen besteht aus 2-, 3- und 4-Zimmerwoh-
nungen, so dass diese insbesondere für Paare, junge Familien, oder Singles und Senioren interes-
sant sein werden. Besonders die großzügigen Wohnungen im Erdgeschoss mit Garten oder in den 
oberen Geschossen bieten viel Raum für Familien. 
Der Vorhabenträger ist bereit, min. 20% der Wohnungen mit Sozialbindung herzustellen. Darüber 
hinaus werden barrierefreie Wohnungen das Wohnraumangebot abrunden. Die Wohnfläche liegt 
bei ca. 4.350 qm. 

STADTGESTALT.

Das städtebauliche Konzept greift vorhandene Maßstäbe aus der Nachbarschaft auf und fügt 
sich selbstverständlich darin ein. Die geplante Architektur gibt dem Quartier eine strukturierte 
und abwechslungsreiche Erscheinung und prägt so die künftige Stadtgestalt. 
Differenziert entworfene Fassaden, sowie Farb- und Materialwechsel erzeugen wertige, individu-
elle Einzelhäuser. Die Baukörper sind kompakt geplant. Je Treppenkern können je nach Baukörper 
drei bis fünf Wohneinheiten erschlossen werden. Eine effiziente Grundstruktur erlaubt eine wirt-
schaftliche Bauweise. 
Somit bleibt Spielraum für eine abwechslungsreiche Gestaltung und es kann attraktiver Wohn-
raum geschaffen werden. 
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Landwehrstraße

GRUNDSTÜCKSGRENZE

Treppenlift für barrierefreien Zugang

Gemeinschaftsgarten

mit Spielangeboten

davon Spielpl. ca. 87 m²

Grüne Mitte
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mögliche PV-Modul-Fläche

min. 60 % der 

möglichen Dachflächen

sind mit PV auszustatten

mögliche PV-Modul-Fläche

min. 60 % der 

möglichen Dachflächen

sind mit PV auszustatten

mögliche PV-Modul-Fläche

min. 60 % der 

möglichen Dachflächen

sind mit PV auszustatten

mögliche PV-Modul-Fläche

min. 60 % der 

möglichen Dachflächen

sind mit PV auszustatten

FD IV 

FD IV 

FD III

FD III 

FD IV 

 B3

B2.1

B2.2

Kanalstraße 3

B1

Landwehrstraße 4

Kanalstraße 7
Kanalstraße 5

   



Vorhaben- und Erschließungsplan zum 
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
34 / 35 Heilbronn - Böckingen 
„Kanalstraße / Landwehrstraße“

PROJEKT - M 1 : 500 / M 1 : 200 		   DATUM 14.12.2023
Wohnquartier Heilbronn
Kanalstraße 3, 5, 7 / Landwehrstraße 4
Flurstücke 1291/4 + 1291/5
D - 74080 Heilbronn

BAUHERR - VORHABENTRÄGER
Invest4K GmbH & Co. KG
Weinstraße 5
D - 67146 Deidesheim
T - 06326 2789609

ARCHITEKT - ENTWURF UND PLANUNG
STUDIO SF
Simon Fischer & Architekten GmbH
Melchiorstraße 2
D - 68167 Mannheim
T - 0621 48929200

Unterschrift Bauherr

Unterschrift Architekt

gez. Felix Kuffler

gez. Simon Fischer

N

N

2. Obergeschoss _ 1 : 200

3. Obergeschoss _ 1 : 200Schnitt _ A-A _ 1 : 200

Ansicht _ Ost _ 1 : 200

Ansicht _ Süd _ 1 : 200

Schnitt _ B-B _ 1 : 200

Perspektive Grüne Mitte und private Gärten

NACHHALTIGKEIT.

Grundstein für eine nachhaltige Bauweise bildet die kompakte Bauweise mit einem günstigen 
Verhältnis der Außenfläche zum Bauvolumen (A/V Verhältnis). Eine flexible Tragstruktur des Ge-
bäudes erlaubt einen einfachen Umbau für eine mögliche Nachnutzung des Gebäudes Jahrzehnte 
später. 
Die Dächer werden extensiv begrünt. Darüber hinaus wird es Ladestationen für E-Bikes und Elek-
troautos geben, sowie eventuelle Nachrüstungsmöglichkeiten nach Bedarf. 
Die Gebäude werden den Standard KFW 55 erreichen. Ein energetisch hochwertiges Ergebnis 
ist gewünscht. Um dieses zu erreichen, werden in der weiteren Entwurfsplanung verschiede-
ne Herangehensweisen angesetzt und die Umsetzungsmöglichkeiten geprüft. Die Nutzung von 
Geothermie oder Wärmepumpen ist denkbar; Photovoltaikmodule sind gemäß Klimaschutz- und 
Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Württemberg zwingend vorgeschrieben.  

FREIFLÄCHEN.

Die Freiräume bilden das Herz des neuen Wohnquartiers. Durch die zentrale und verkehrsfreie 
Lage des Wohnhofes wird eine sichere und attraktive Spiellandschaft für die jüngeren Anwohne-
rinnen und Anwohner geschaffen, die von den einzelnen Privatgärten gut einsehbar ist. 
Die Hauseingänge werden über den außenliegenden Gehweg erreicht. An den Hauseingängen 
werden die Fußwege breiter gestaltet und mit Fahrradanlehnbügeln bestückt. Fußwege durch den 
Innenhof vernetzen das Quartier und schaffen Verbindungen zwischen den umliegenden Straßen. 
Pflanzstreifen aus Stauden, Gräsern und Kleinsträuchern mit einzelnen Baumpflanzungen be-
gleiten die Fußwege und bilden eine naturnahe und lockere Abgrenzung zwischen den Gemein-
schaftsflächen und privaten Gärten der Bewohnerinnen und Bewohner. 
Zu den Straßenseiten werden die Fassaden durch säulenförmige Gehölze zusätzlich aufgelockert. 
Im zentralen Bereich des Wohnhofes  bieten Hochbeete den Gehölzen ausreichend Wurzelraum 
und den Anwohnern beschattete Sitzmöglichkeiten an heißen Sommertagen. 
Lüftungsanlagen der Tiefgarage werden gestalterisch anspruchsvoll in die Staudenbeete und 
Sitzbänke integriert. Auf der Tiefgaragendecke wird eine geeignete Drainage vorgesehen, die das 
anfallende Regenwasser sammelt, zurückhält und gedrosselt ableitet.

 

ERSCHLIESSUNG.

Sämtliche Stellplätze für die insgesamt drei Baukörper können in einer gemeinsamen Tiefgarage 
untergebracht werden, die von der Kanalstraße aus an- und abgefahren werden kann. Müll, Fahr-
radstellplätze und Abstellräume werden im Untergeschoss untergebracht, weiter befindet sich 
hier die Technikräume.
Die Gebäude werden durch Treppen-/Aufzughäuser von der Tiefgarage aus erreicht bzw. durch 
ebenerdige Hauszugänge an die umliegenden Wege angebunden.

NEUE WOHNBEBAUUNG IN HEILBRONN - BÖCKINGEN
- GELUNGENES EINFÜGEN IN DIE UMGEBUNG
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davon Spielpl. ca. 87 m²
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Zi.1

Z
i.
1

 B1  B2.1

 B3

54m²

2 ZKBB(f)

W2.07

90m²

3 ZKBB (f+b)

W2.12

87m²

3 ZKBB (f+b)

W2.01 W2.02

2ZKBB (f+b)

63m²

95m²

4 ZKBB (f+b)

W2.13

73m

3 ZKBB (f)

W2.14

100m²

4 ZKBB (f+b)

W2.15

57m²

2 ZKBB (f)

W2.08

W2.11

2 ZKBB (f+b)

53m²

70m²

3 ZKBB(f+b)

W2.10

W2.05

4ZKBB (f+b)

105m²

72m²

3 ZKBB (f)

W2.06

82m²

3 ZKBB (f+b)

W2.09

119m²

5 ZKBB (f+b)

W2.04

68m²

2 ZKBB (f+b)

W2.03

2.10.01
Flur

8,59m²

2.10.04
Bad

5,63m²

2.04.01
Flur

17,15m²

2.04.02
WC

5,11m²

2.04.03
Abst.

5,63m²

2.03.01
Flur

9,26m²

2.03.02
Abst.

2,77m²

2.03.03
WC

5,08m²

2.02.02
Abst.

4,17m²

2.02.01
Flur

6,25m²

2.02.06

Loggia

6,17m²

2.01.01
Flur

15,52m²

2.01.06
Abst.

3,44m²

2.03.06

Loggia

6,23m²

2.06.01
Flur

7,07m²

2.06.02
Abst.

2,09m²

2.06.03
WC

2,40m²

2.06.04
Bad

4,31m²

2.06.08

Wintergarten
6,54m²

2.05.01
Flur

16,53m²

2.05.02
Abst.

1,77m²2.05.05
WC

7,02m²2.05.09

Balkon

7,80m²

2.08.02
WC

7,02m²

2.08.03
Abst.

4,04m²

2.08.06

Loggia

5,80m²

2.10.02
WC

2,32m²

2.10.08

Terasse

6,00m²

2.11.01
Flur

4,13m²

2.11.03
Bad

6,32m²

2.11.02
Abst.

3,07m²

2.11.06

Balkon

7,80m²

2.07.02
Bad

7,36m²

2.07.01
Flur

2,85m²

2.07.03
Abst.

2,31m²

2.07.06

Wintergarten
5,73m²

2.09.01
Flur

17,46m²

2.09.03
Abst.

2,46m²

2.09.08

Balkon

7,80m²

2.12.01
Flur

9,37m²

2.12.02
WC

3,64m²

2.12.07

Loggia

7,44m²

2.08.01
Flur

6,47m²

2.13.08

Wohnen/Essen/Kochen
34,80m²

2.13.09

Loggia

8,86m²

2.13.04
WC

3,94m²

2.14.02
Abst.

4,11m²

2.14.03
Bad

5,50m²

2.14.04

Schlafen

15,69m²

2.14.05

Wohnen/Essen/Kochen
42,36m²

2.13.06

Loggia

9,37m²

2.14.01
Flur

2,80m²

2.15.01
Flur

13,06m²

2.15.02
WC

5,76m²

2.15.03
Abst.

3,57m²

2.15.08

Wohnen/Essen/Kochen
34,62m²

2.15.09

Loggia

7,55m²

2.2.01

Treppenhaus
20,63m²

2.2.02

Treppenhaus 
17,92m²

2.2.04

Treppenhaus
20,98m²

2.2.05

Treppenhaus
19,19m²

2.01.08

Balkon

6,72m²

2.04.10

Balkon

7,80m²

2.02.03
Bad

6,82m²

2.13.01
Flur

12,27m²

2.13.02
Abst.

1,84m²

2.10.03
Abst.

2,77m²

2.03.05

Wohnen/Essen/Kochen
34,08m²

2.07.05

Wohnen/Essen/Kochen
24,50m²

2.07.04

Schlafen

15,77m²

2.09.02
WC

4,05m²

2.09.07

Schlafen

14,03m²

2.09.05
Bad

6,71m²

2.12.05

Zimmer 1

13,67m²

2.12.04

Schlafen

17,52m²

2.12.03
Bad

7,78m²

2.12.06

Wohnen/Essen/Kochen
36,13m²

2.09.04

Zimmer 1

11,16m²

2.09.06

Wohnen/Essen/Kochen
23,90m²

2.04.08

Zimmer 3

10,24m²

2.06.05

Schlafen

14,12m²

2.06.06

Zimmer 1

10,52m²

2.06.07

Wohnen/Essen/Kochen
30,01m²

2.05.08

Schlafen

17,19m²

2.05.04

Zimmer 2

12,10m²

2.05.03

Zimmer 1

11,94m²

2.05.06

Wohnen/Essen/Kochen
30,71m²

2.05.07
Bad

5,68m²

2.08.04

Schlafen

14,25m²

2.08.05

Wohnen/Essen/Kochen
23,95m²

2.04.05

Zimmer 1

13,03m²

2.04.04
Bad

6,50m²

2.04.06

Zimmer 2

12,21m²

2.04.07

Schlafen

16,00m²

2.03.04

Schlafen

15,27m²

2.02.04

Schlafen

15,27m²

2.02.05

Wohnen/Essen/Kochen
29,23m²

2.01.07

Wohnen/Essen/Kochen
30,10m²

2.01.02
WC

3,39m²

2.01.03

Zimmer 1

10,47m²

2.01.04

Schlafen

16,18m²

2.01.05
Bad

6,01m²

2.10.05

Schlafen

12,97m²

2.10.06

Zimmer 1

11,03m²

2.10.07

Wohnen/Essen/Kochen
25,30m²

2.11.04

Schlafen

16,19m²

2.11.05

Wohnen/Essen/Kochen
21,67m²

2.13.05

Zimmer 1

10,33m²

2.13.06

Zimmer 2

10,33m²

2.13.07

Schlafen

12,99m²

2.15.04

Zimmer 1

10,34m²

2.15.06

Zimmer 2

10,27m²

2.15.07

Schlafen

15,68m²

2.15.05
Bad

5,02m²

2.2.03
Flur

4,98m²

2.04.09

Wohnen/Essen/Kochen
31,64m²

2.13.03
Bad

6,02m²

Kanalstraße 3Landwehrstraße 4

Kanalstraße 7

Kanalstraße 5

 B2.2

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m
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mögliche PV-Modul-Fläche

min. 60 % der 

möglichen Dachflächen

sind mit PV auszustatten

FD III 

 B3

Kanalstraße 7

71m²

2 ZKBB (f+b)

W3.2

106m²

4 ZKBB (f+b)

W3.8

100m²

4 ZKBB (f+b)

W3.9

82m²

3 ZKBB (f+b)

W3.7

71m²

3 ZKBB (f)

W3.6

126m²

5 ZKBB (f+b)

W3.3

124m²

5 ZKBB (f+b)

W3.1

Zi.1

 B1  B2.1

85m²

3 ZKBB (f+b)

W3.4

57m²

2 ZKBB (f+b)

W3.5

3.01.01
Flur

11,82m²

3.01.03
WC

5,83m²

3.01.02
Abst.

2,83m²

3.01.06
Bad

7,41m²

3.01.07

Zimmer 3

10,16m²

3.01.04

Zimmer 1

11,17m²

3.01.05

Zimmer 2

12,40m²

3.01.08

Schlafen

16,07m²

3.01.09

Wohnen/Essen/Kochen
43,80m²

3.01.10

Loggia

10,49m²

3.02.01

Wohnen/Essen/Kochen
36,11m²

3.02.03
Abst.

4,00m²

3.02.04
Bad

10,62m²

3.02.05

Schlafen

15,38m²

3.02.02
Flur

4,39m²

3.03.01
Flur 1

14,41m²

3.03.02
WC1

2,31m²

3.03.03
Abst.

1,48m²

3.03.04

WC 2

5,83m²

3.03.06

Zimmer 2

13,20m²

3.03.05

Zimmer 1

13,03m²

3.03.07

Zimmer 3

11,74m²

3.03.08

Wohnen/Essen/Kochen
35,75m²

3.03.13

Loggia

8,64m²

3.03.10
Flur 2

3,14m²

3.03.09
Bad

4,66m²

3.03.11

Garderobe
7,02m²

3.03.12

Schlafen

11,27m²

3.04.01
Flur

8,12m²

3.04.05

Zimmer 1

12,71m²

3.04.03
Bad

5,33m²

3.04.02
WC

3,73m²

3.04.06

Schlafen

17,46m²

3.04.04
Abst.

2,71m²

3.04.07

Wohnen/Essen/Kochen
29,12m²

3.04.08

Terrasse

22,54m²

3.05.03

Schlafen

15,13m²

3.05.04

Wohnen/Essen/Kochen
28,37m²

3.05.1
Flur

4,99m²

3.05.02
Bad

7,29m²

3.05.05

Wintergarten
4,54m²

3.06.01
Flur

7,04m²

3.06.02
Abst.

2,10m²

3.06.03
WC

2,40m²

3.06.04
Bad

4,32m²

3.06.05

Schlafen

14,13m²

3.06.06

Zimmer 1

10,56m²

3.06.07

Wohnen/Essen/Kochen
27,84m² 3.06.8

Wintergarten
9,70m²

3.07.01
Flur

9,69m²

3.07.02
Bad

7,00m²

3.07.03
WC

3,78m²

3.07.04

Zimmer 1

13,17m²

3.07.05

Schlafen

18,44m²
3.07.06

Wohnen/Essen/Kochen
27,09m²

3.07.07

Terasse

11,50m²

3.08.09

Terrasse

12,62m²

3.08.01
Flur

9,25m²3.08.02
WC

6,34m²

3.08.03
Bad

4,74m²

3.08.04

Zimmer 1

10,39m²

3.08.05

Zimmer 2

11,56m²

3.08.06

Schlafen

10,94m²

3.08.07

Garderobe
6,06m²

3.08.08

Wohnen/Essen/Kochen
43,33m²

3.09.02
WC

6,20m²

3.09.01
Flur

13,22m²

3.09.03
Bad

5,00m²

3.09.04

Schlafen

18,38m²

3.09.05

Zimmer 1

11,23m²

3.09.06

Zimmer 2

12,07m²

3.09.07

Wohnen/Essen/Kochen
28,65m²

3.09.08

Terrasse

20,35m²

3.3.01

Treppenhaus
20,63m²

3.3.02

Treppenhaus 
17,92m²

3.3.04

Treppenhaus
20,98m²

3.3.03
Flur

4,98m²

3.02.06

Loggia

2,90m² Kanalstraße 3Landwehrstraße 4

Kanalstraße 5

 B2.2

F
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A
u

fs
te

ll
fl
ä

c
h

e
 1

1
 x

 5
 m

F
e
u
e
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e
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A
u
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fl
ä
c
h
e
 1

1
 x

 5
 m

Feuerwehr-Aufstellfläche 11 x 5 mFeuerwehr-Aufstellfläche 11 x 5 mFeuerwehr-Aufstellfläche 11 x 5 m

Attika
+ 12.50 (+169,80)

+ 9.00

EG

OG1

OG2

DG

OG1

OG2

DG

(+156,87)

Gr
un
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tü
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sg
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e
Sü
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n 
(L
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rs
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aß

e)

Gr
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tü
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re
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e
No

rd
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 (
12

93
/3

)

(+156,65)

Traufe
(+156,87)

First
(+170,70)

First
+ 8.34

(+165,00)

Traufe
+ 4.44
(+161,10)

Traufe
+ 6.44

(+163,10)

TG

Attika
+ 9.50
(+166,80)

B2.2

EG

Attika
+ 12.50 (+169,80)

+ 6.00

+ 3.00

± 0.00
(+157,30)

B2.1

- 3.70
(+153,60)

+ 9.00

+ 6.00

+ 3.00

± 0.00
(+157,30)

Attika
+ 12.50 (+169,80)

EG

OG1

OG2

DG

EG

OG1

OG2

(+156,95)(+156,87)

Gr
un

ds
tü
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sg
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nz

e
Sü
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n 
(L
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aß

e)

Gr
un

ds
tü
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re
nz

e
No

rd
en

 (
12

93
/3

)

(+156,65)

Traufe
(+156,87)

First
(+170,70)

First
+ 8.34

(+165,00)

Traufe
+ 4.44
(+161,10)

Traufe
+ 6.44

(+163,10)

TG

Attika
+ 9.50 (+166,80)

+ 6.00

+ 3.00

B2.1

B3

- 0.80
(+156,50)

+ 0.40
(+157,70)

+ 6.00

+ 3.00

± 0.00
(+157,30)

- 3.70
(+153,60)

+ 9.00

± 0.00
(+157,30)

Schnitt AA

Schnitt BB

K
a

n
a

lstra
ß

e

Landwehrstraße

GRUNDSTÜCKSGRENZE

Treppenlift für barrierefreien Zugang

Gemeinschaftsgarten

mit Spielangeboten

davon Spielpl. ca. 87 m²

Grüne Mitte

A
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l. 

A
b
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e
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ä
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a
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a

g
e

n
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e
r 
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g
 

mögliche PV-Modul-Fläche

min. 60 % der 

möglichen Dachflächen

sind mit PV auszustatten

mögliche PV-Modul-Fläche

min. 60 % der 

möglichen Dachflächen

sind mit PV auszustatten

mögliche PV-Modul-Fläche

min. 60 % der 

möglichen Dachflächen

sind mit PV auszustatten

mögliche PV-Modul-Fläche

min. 60 % der 

möglichen Dachflächen

sind mit PV auszustatten

FD IV 

FD IV 

FD III

FD III 

FD IV 

 B3

B2.1

B2.2

Kanalstraße 3

B1

Landwehrstraße 4

Kanalstraße 7
Kanalstraße 5

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m

EG

OG1

OG2

DG

TG

EG

OG1

OG2

DG

Attika
(+169,80)
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st

en
 (
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)
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n 
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)

158.40

156.62

Attika
+ 12.50 (+169,80)

+ 9.00

+ 6.00

+ 3.00

± 0.00
(+157,30)

- 3.70
(+153,60)

Attika
+ 12.50 (+169,80)

+ 9.00

+ 6.00

+ 3.00

± 0.00
(+157,30)

- 3.70
(+153,60)

B1 B2.1

+ 0.40
(+157,70)

Attika
(+169,80)
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 (
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)
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ds
tü

ck
sg
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)

158.40

Attika
+ 12.50 (+169,80)

EG

OG1

OG2

DG

EG

OG1

OG2

TG

Attika
+ 9.50 (+166,80)

+ 6.00

+ 3.00

B2.2

B3

- 0.80
(+156,50)

+ 6.00

+ 3.00

- 3.70
(+153,60)

+ 9.00

± 0.00
(+157,30)

10%

7,5%

15%

± 0.00
(+157,30)

156.41 156.58

Schnitt CC

Schnitt DD

K
a

n
a

lstra
ß

e

Landwehrstraße

GRUNDSTÜCKSGRENZE

Treppenlift für barrierefreien Zugang

Gemeinschaftsgarten

mit Spielangeboten

davon Spielpl. ca. 87 m²

Grüne Mitte

A
b

st
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l. 

A
b

fa
llb

e
h

ä
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e

r

a
n

 T
a

g
e

n
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e
r 

Le
e
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n

g
 

mögliche PV-Modul-Fläche

min. 60 % der 

möglichen Dachflächen

sind mit PV auszustatten

mögliche PV-Modul-Fläche

min. 60 % der 

möglichen Dachflächen

sind mit PV auszustatten

mögliche PV-Modul-Fläche

min. 60 % der 

möglichen Dachflächen

sind mit PV auszustatten

mögliche PV-Modul-Fläche

min. 60 % der 

möglichen Dachflächen

sind mit PV auszustatten

FD IV 

FD IV 

FD III

FD III 

FD IV 

 B3

B2.1

B2.2

Kanalstraße 3

B1

Landwehrstraße 4

Kanalstraße 7
Kanalstraße 5

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m

Feuerwehr-Aufstellfläche

3 x 3 m

156.77157.18

158.55
159.28159.61

157.11

Attika
+ 12.50

(+169,80)

Attika
+ 12.50

(+169,80)

Gr
un

ds
tü

ck
sg

re
nz

e
We

st
en

 (
12

90
/1

)

Gr
un

ds
tü

ck
sg

re
nz

e
Os

te
n 
(K

an
al

st
ra

ße
)

B1 B2.1

Attika
+ 12.50

(+169,80)

± 0.00
(+157,30)

156.77 156.64

161.10

157.94

Attika
+ 12.50

(+169,80)
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)

- 0.71
(+156,59)

Attika
+ 12.50

(+169,80)

Attika
+ 5.80

(+163,10)

First
+ 11.20

(+168,50)

- 0.38
(+156,92)

-0,15 
(+157,15)

OKFFB EG
± 0.00

(+157,30)

B2.1
Attika
+ 9.50

(+166,80)

- 0.56
(+156,74)

OKFFB EG 
± 0.00

(+157,30)
- 0.72

(+156,58)

B2.2

Attika
+ 9.50

156.77157.18

158.55
159.28159.61

157.11

Attika
+ 12.50

(+169,80)

Attika
+ 12.50

(+169,80)
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Gr
un

ds
tü

ck
sg

re
nz

e
Os

te
n 
(K

an
al

st
ra

ße
)

B1 B2.1

Attika
+ 12.50

(+169,80)

± 0.00
(+157,30)

156.77 156.64

161.10

157.94

Attika
+ 12.50

(+169,80)
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e)
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 (
12

93
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)

- 0.71
(+156,59)

Attika
+ 12.50

(+169,80)

Attika
+ 5.80

(+163,10)

First
+ 11.20

(+168,50)

- 0.38
(+156,92)

-0,15 
(+157,15)

OKFFB EG
± 0.00

(+157,30)

B2.1
Attika
+ 9.50

(+166,80)

- 0.56
(+156,74)

OKFFB EG 
± 0.00

(+157,30)
- 0.72

(+156,58)

B2.2

Attika
+ 9.50


