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Offentliche Gruinflache
(siehe Textteil A.1)

Abgrenzung und Bezeichnung
unterschiedlicher Teilgebiete

Flache fir Nebenanlagen
(siehe Textteil A.2)

Ballfangeinrichtung, Hohe Gber Gelande (GOK) gem.
Planeintrag

Flachen oder Malkhahmen zum Schutz, zur Pflege

M1 und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(siehe Textteil A.4.1 und A.4.2)
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / VERMERKE

Landschaftsschutzgebiet

71 Natura 2000/ FFH-Gebiet

Uberschwemmungsschutzgebiet

nach § 76 Abs. 3 WHG

(HWGK-Ersterstellung, Stand nach hydrologischer
Untersuchung vom 16.03.2023, Biro Wald+Corbe)

Risikogebiet nach § 73 Abs. 1 WHG
(HWGK-Ersterstellung, Stand nach hydrologischer
Untersuchung vom 16.03.2023, Biro Wald+Corbe)

HQ extrem

§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

§ 9 Abs. 3 BauGB

§ 9 Abs.7 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 6a BauGB

§ 9 Abs. 6a BauGB

TEXTTEIL

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Offentliche Grinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 9 und 15 BauGB)
Die Teilgebiete mit ihren jeweiligen Zweckbestimmungen sind in der Planzeichnung abgegrenzt. Zulassig sind:

1.1. Teilgebiet 1: Sportanlage ,Normspielfeld®

- Rasenspielfeld 64 x 98 m brutto mit Beregnung,

- Triblinenbereich im Norden des Spielfeldes (Sitzstufen),

- Umlauf (Pflasterweg, wasserdurchlassig, max. 2 m Breite) mit Zuschauerbarriere (h max. 1,2 m GGOK,
Pfostenabstand mind. 2,5 m, Zaunfelder ohne Fullung/Teilfullung).

- Ballfangeinrichtungen im Westen und Osten gemaf MaReintragungen (Maximalhéhen) im zeicherischen
Teil

- befestigte Pflegezufahrt mit max. 4 m Breite im Westen des Spielfeldes,

- Uberschiissiges, nicht behandlungsbediirftiges Niederschlags- bzw. Drainagewasser ist (iber die
Einleitung in das Oberflachengewasser Leinbach zu entwassern. Behandlungsbedurftiges
Niederschlags- bzw. Drainagewasser ist dem 6Offentlichen Kanalsystem zuzufuhren.

Ein entsprechender Entwasserungsnachweis ist unter Berlicksichtigung des maRgebenden Pflege-
konzeptes (evtl. Dlinge-/Pflanzenschutzeinsatz) im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
erbringen.

1.2 Teilgebiet 2: Sportanlage ,Kleinspielfeld fir Beachvolleyball*
- je Teilgebiet 2 ist ein Kleinspielfeld, max. 14 x 22 m brutto zulassig,
- Einfriedung/Umzaunung Héhe max. 2,5 m tber GOK,
- Ausnahmsweise kdnnen andere Sport- und Spielanlagen zugelassen werden, wenn insgesamt eine
Grundflache (brutto) von 308 m? pro Teilgebiet nicht Gberschritten wird.

1.3 Teilgebiet 3: Sportanlage ,Kleinspielfeld*
- Kleinspielfeld mit Kunststoffbelag, max. 18 x 38 m brutto,
- Gelandeabfangung / Tribinenbereich im Norden des Spielfeldes,
- Allseitig Ballfangeinrichtungen, Héhe max. 6 m tiber GOK.

1.4 Teilgebiet 4: Parkanlage ,Spiel- und Freizeit, ErschlieRung” (mit baulichem Charakter)
- zuldssig sind Spielanlagen und gerate sowie befestigte Wege- und Platzflachen fir Ful- und Radverkehr
sowie Rettungs-/Pflegefahrzeuge.

1.5 Teilgebiet 5: Parkanlage ,extensive Naherholung“ (ohne baulichen Charakter)

- Wege- und Flachenbefestigungen sind unzuldssig. Ausnahmsweise kénnen Wege zugelassen werden,
sofern sie zur ErschlieBung bzw. Bewirtschaftung 6ffentlicher Zwecke (z.B. Wasserwirtschaft, Ver- und
Entsorgung) erforderlich sind und im Einzelfall der Nachweis erbracht wird, dass keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Belange des Gewasserschutzes (einschliefllich Gewasserrandstreifen) sowie des
Landschafts- und/oder Hochwasserschutzes ausgehen.

2.Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 9 BauGB)

2.1. Raumliche Nebenanlagen sind nur innerhalb der zeichnerisch dafiir festgesetzten Flachen bis zu einem
Volumen von max. 300 m? zulassig.

2.2. Sonstige Nebenanlagen sind nur im Zusammenhang mit der unmittelbaren Sportnutzung (z.B. Flutlicht,
Anzeigetafel) zulassig.

2.3. Werbeanlagen sind unzuldssig. Aushang- und Informationstafeln, die der unmittelbaren Sportnutzung
dienen, sind davon ausgenommen.

3. Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs.1 Nr. 17 BauGB)

Gelandeveranderungen gegentuber dem Ursprungsgelande sind nur im Rahmen der im zeichnerischen Teil
angegebenen Planungshéhen zulassig. Angleichungen sind nicht steiler als im Boschungsverhaltnis 1:2
auszufiihren. Bodenaushub ist im Plangebiet (auRerhalb des Uberschwemmungsgebiets) soweit wie méglich
wiederzuverwerten.

Geringfiige Abweichungen kdnnen zugelassen werden, soweit sie im Rahmen Ublicher Ausfiihrungstoleranzen
vertretbar sind und sich das Retentionsvolumen in Relation zum Ursprungsgelande nicht verkleinert.

4. Flachen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs.1 Nr. 20 BauGB)

4.1. MaBnahmenflache M1 (Nordost): Ersatzhabitat fir Zauneidechsen

Auf der Flache M1 ist als vorgezogenen AusgleichsmalRnahme (CEF) ein artspezifischer Ersatzlebensraum
fur Zauneiechsen herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Eine fachlich geeignete Umweltbaubegleitung
sowie Monitoring ist erforderlich. GréRe des Ersatzhabitats: min. 150 m?

4.2. MaRnahmenflache M2 (Slidwest): Ersatzhabitat fiir Zauneidechsen

Auf der Flache M2 ist als vorgezogenen AusgleichsmalRnahme (CEF) ein artspezifischer Ersatzlebensraum
fir Zauneiechsen herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Eine fachlich geeignete Umweltbaubegleitung
sowie Monitoring ist erforderlich. Grof3e des Ersatzhabitats: min. 270 m?

4.3. Insektenschonende Beleuchtung

Im Plangebiet ist nach folgenden MaRRgaben auf insektenschonende Beleuchtung zu achten: Als
Lichtquellen sind ausschlieRlich insektendicht eingehauste Beleuchtungskdrper mit einer warmweillen
Farbtemperatur bis max. 3000 Kelvin zu verwenden. Direkt in den Gewasser- und Uferbereich des
Leinbachs ausgerichtete Lichtabstrahlungen sind unzuldssig. Ausleuchtungen missen grundsatzlich von
oben nach unten erfolgen, die Lichtkegel sind dabei mdglichst zielgerichtet auf das jeweilige
Ausleuchtungsobjekt (=Sportanlage und Zuwegungen) auszurichten. Vermeidbare Lichtemissionen, z.B.
durch seitliche oder obenliegende Lichtstreuungen, sind unzulassig.

4.4. Rodungszeitbeschrankung:
Geholze im Plangebiet dirfen nur aufderhalb der Brutzeit von Vogeln im Zeitraum 01. Oktober bis Ende
Februar gefallt werden.

4.5. Geltungsbereich "B" (Flur Neckargartach, Gewann Spitalwald, Fist. 6608/29 teilweise):
Dem Bebauungsplan 104/10 wird folgender MaRnahmenanteil aus dem stadtischen Okokonto
(Umwandlung Acker in Wiese) zugeordnet: GroRe: 5.993 m? (101.874 Okopunkte).

5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zur Erganzung des Gehdlzbestandes im Geltungsbereich sind mindestens 15 standortgerechte und
klimavertragliche Laubbaume fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzqualitat min.: 18 - 20 cm
(in 1 m Uber Wurzelansatz), 3 x verpflanzt mit Ballen. Bei den Baumstandorten ist zu beachten, dass hiervon
keine nachteiligen Auswirkungen auf die Belange des Hochwasserschutzes ausgehen. Auf die Artenliste im
Umweltbericht (Ziffer 4.1., Seite 35) wird verwiesen.

6. Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Einzelbdume

Die festgesetzten Baume sind zu erhalten. Sie sind artgerecht zu pflegen und wahrend benachbarter
BaumaRnahmen fachgerecht zu schiitzen. Abgehende Baume sind durch standortgerechte und
klimavertragliche Laubbdume zu ersetzen. Pflanzqualitdten und Artenliste gemaR A.5. sind einzuhalten.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

- keine -

C.HINWEISE

1. Dem Bebauungsplan liegen folgende Bestandteile und Gutachten zugrunde:

- die Begrindung vom 17.11.2023 mit dem Umweltbericht vom 31.10.2023 des Biros DNP Die
Naturschutzplaner GmbH aus Heilbronn,

- die hydrologische Untersuchung vom 16.03.2023 des Blros Wald + Corbe aus Hiigelsheim,

- die spezielle artenschutzrechtliche Prifung vom Februar 2018 des Bliros AWL Veile aus Obersulm,

- die Bewertung der Beeintrachtigung nachtaktiver Insekten durch Beleuchtungsanlagen vom Januar 2018 des
Blros AWL Veile aus Obersulm,

- die Vorprufung zur FFH-Vertraglichkeit vom Februar 2018 des Biiros AWL Veile aus Obersulm,

- die schalltechnische Untersuchung vom 23.06.2023 des Blros Heine + Jud, Stuttgart.

2. Rechtsgrundlagen
Dem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), zugrunde.

TEXTTEIL

H | N Heilbronn
I *</B\><

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Stadt Heilbronn, Planungs- und Baurechtsamt, eingesehen werden.

. Die Plangrundlage entspricht dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom 03/2021.

. Fur das Plangebiet wurde vom Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg eine multitemporale

Luftbildauswertung durchgefiihrt. Diese ergab Anhaltspunkte, die es erforderlich machen, dass weitere
MafRnahmen durchgefiihrt werden. In bombardierten Bereichen sind i.d.R. flaichenhafte Vorortiiberprifungen zu
empfehlen. Eine absolute Kampfmittelfreiheit kann auch firr eventuell freigegebene Bereiche nicht bescheinigt
werden.

. Das Plangebiet liegt im Bereich des ausgedehnten Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG: Nr. 1 (FRA006):

Neolithische und rémische Siedlung.
Bei Bodeneingriffen ist daher mit archaologischen Funden und Befunden - Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG
- zu rechnen.

An der Erhaltung der ausgewiesenen archaologischen Kulturdenkmale besteht grundsatzlich ein 6ffentliches
Interesse. Frihzeitig im Vorfeld von Bodeneingriffen kénnen ggf. archaologische Untersuchungen erforder-
lich werden.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen durch das LAD die
Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf. mehrere Wochen in Anspruch nehmen kann und durch
den Vorhabentrager finanziert werden muss.

Dariber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG verwiesen. Sollten bei der
Durchfihrung der MaRnahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG
Denkmalbehdérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige
Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2)

mit einer Verkurzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG)
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurz-
fristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Weitere Informationen und Terminabsprachen erteilt das Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium
Stuttgart, Postfach 20 01 52, 73712 Esslingen a. N (Dr. Andrea Neth, Tel. 0711/904 45 243,
andrea.neth@rps.bwl.de).

. Grundwasser / Baugrund

Im Bereich des Planungsvorhabens, in der Talaue der Lein, ist mit hochstehendem Grundwasser zu rechnen.
Auf artesische Druckbedingungen des Grundwassers im Oberen Muschelkalk (ab ca. 35 m unter Gelande-
oberkante) sei hingewiesen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein,
wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrund-
eigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte im Verbreitungsbereich von Gesteinen
der Grabfeld-Formation (ca. Nordwesthalfte des Plangebiets) von der Errichtung technischer Versickerungs-
anlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen
werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw.
lehmerflllten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

. Bergbau

Das Plangebiet liegt innerhalb der Bergbauberechtigung ,Heilbronn“ und in der Nahe des Grubengebaudes vom
Steinsalzbergwerk Heilbronn. Obgleich in diesem Bereich ein Abbau von Steinsalz derzeit nicht erfolgt, konnen
zukiinftige bergbauliche Aktivitaten nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden, welche an der Tagesoberflache
moglicherweise lokal als Gerausche und Erschutterungen wahrgenommen werden kénnen. Nahere Auskiinfte
zu den bergbaubedingten Einflissen auf die Tagesoberflache im Bereich des Steinsalzbergbaus erteilt der
Bergbauunternehmer, die Stidwestdeutsche Salzwerke AG, Heilbronn. Fiur Schaden am Grundeigentum
(Bergschaden i. S. von § 114 des Bundesberggesetzes - BBergG - vom 13.08.1980, BGBI. | S. 1310), die durch
den Steinsalzbergbau verursacht werden, wird Schadenersatz nach §§ 115 ff. BBergG geleistet.
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Kartengrundlage: Vermessungs- und Katasteramt

UMSCHREIBUNG

Geltungsbereich "A" Flurstiick 2861 (teilweise)
Geltungsbereich "B" Flurstlick 6608/29 (teilweise)

ANDERUNG

Bebauungsplane 104/2 und 104/6

VERFAHREN

Gefertigt Heilbronn, den 15.07.2024

Fur den Inhalt des Bebauungsplanes mit seinen planungsrechtlichen
Festsetzungen und Hinweisen.

Planungs- und Baurechtsamt

gez.
i.V. Schoch

Entwurf Der Gemeinderat stimmte dem Entwurf in seiner Sitzung am Zu.

Niederschrift Nr.
Bekanntmachung der Veréffentlichung am
Vero6ffentlichung des Bebauungsplanentwurfs vom bis

Satzung Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), in Verbindung mit dem § 4 der Gemeindeordnung
flr Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 11.02.2020 (GBI. S. 37), hat der Gemeinderat in seiner Sitzung

am den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Niederschrift Nr.

Ausgefertigt Heilbronn, den
Stadt Heilbronn
Blrgermeisteramt
In Vertretung

Ringle
Blrgermeister

Rechtskraft Bekanntmachung in der Stadtzeitung Nr. am

Beglaubigt :
Heilbronn, den
Vermessungs- und Katasteramt
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