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Bebauungsplan 34/37 Heilbronn-Bockingen
,Ostlich Kastanienweg*

Erlauterung zum Konzept

1.

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Teil des Heilbronner Stadtteils Bo-
ckingen. Es grenzt im Norden an das Gelande der Heinrich-von-Kleist-
Realschule, im Stiden an die bebauten Grundstiicke des Holunderwegs, im Os-
ten an die landwirtschaftlichen Flachen des Gewanns ,Vorderer Kreuzgrund“ und
im Westen an die einzelnen bebauten Grundstlicke des Kastanienwegs.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,92 ha.

Erfordernis der Planaufstellung

Aufgrund des Bevdlkerungszuwachses im Verdichtungsraum und des gesetzlich
geltenden Anspruchs auf einen Betreuungsplatz muss die Stadt Heilbronn die
Zahl der Kinderbetreuungsplatze in einem kurzen Zeitraum erhohen. Um dieser
Pflicht nachzukommen, sollen unter anderem auf freien Grundsttcken im Stadt-
gebiet neue Einrichtungen gebaut werden. Um den dringenden Bedarf an Kin-
derbetreuungsplatzen zu decken, wird auf der ausgewahlten Flache des Plange-
biets in Kurze eine Kindertagesstatte errichtet.

In der regionalen Schulentwicklungsplanung sind fr die Weiterentwicklung der
Heinrich-von-Kleist-Realschule zum Ganztagsbetrieb eine Mensa, Aufenthalts-
raume fir die Schilerinnen und Schuler sowie zusatzliche Schulrdume als zu-
kunftige Schulerweiterung geplant. Fur diese Nutzungen ist im Plangebiet ein
zweiter Baukorper zu errichten. Im Gesamtinvestitionsprogramm ,Schulen” der
Stadt Heilbronn sind dafur auch Mittel vorgesehen.

Durch die Zusammenlegung der geplanten Kindertagesstatte, einer Mensa fur die
Heinrich-von-Kleist-Realschule sowie der Schule selbst mit ihren zusatzlichen
Schulraumen wird ein sogenannter Synergieeffekt erzielt. Dieser ist fur die weite-
re Funktionalitat des Komplexes von grof3em Vorteil.

Da das bestehende Planungsrecht die Umsetzung dieser Ziele nicht ermoglicht,
ist die Aufstellung des Bebauungsplans 34/37 Heilbronn-Bockingen ,Ostlich Kas-
tanienweg” erforderlich.



3. Rechtliche und tatsachliche Grundlagen

3.1.

3.2.

3.3.

Derzeitige Nutzung, derzeitiger Zustand

Das Plangebiet liegt an einem von Stidwesten nach Nordosten leicht abfal-
lenden Hang. An der westlichen Grenze des Geltungsbereichs wird der Ho-
henunterschied zu den bebauten Grundstiicken von ca. 1 m durch eine Bo-
schung ausgeglichen. Die geringfugige Hangneigung betragt im Uberwiegen-
den Teil des Plangebiets nur ca. 1 %.

Nordlich grenzt das Plangebiet an das Gelande der Heinrich-von-Kleist-
Realschule, auf dem sich das Schulgebaude, Sporteinrichtungen und be-
grunte Randflachen befinden. Von Westen und Stiden wird das Plangebiet
von bebauten Grundsticken mit privaten Eigenheimen eingegrenzt. Derzeit
wird das Plangebiet durch einen, sich im Eigentum der Stadt befindlichen,
asphaltierten Geh- und Fahrweg erschlossen.

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs besteht aus hochwertigen
Ackerflachen, die landwirtschaftlich genutzt werden. Gleichzeitig handelt es
sich bei diesen Flachen jedoch um eine im Hinblick auf die bestehende Sied-
lungsstruktur sehr gut integrierte Lage, die sich somit hervorragend fur eine
Innenentwicklung der gemeinbedarflichen Infrastruktur eignet und folglich die
Inanspruchnahme von weiter abgelegenen Aulienbereichsflachen minimiert.

Flachennutzungsplan, Entwicklungsgebot

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, flr den der aktuelle Flachen-
nutzungsplan eine Grunflache vorsieht. Im 6stlichen Randbereich ist eine ar-
chaologische Fundstelle gekennzeichnet.

Da der Bebauungsplan 34/37 ,Ostlich Kastanienweg” eine Flache fir den
Gemeinbedarf festsetzt, muss der Flachennutzungsplan fur das Plangebiet in
einem Parallelverfahren geandert werden.

Geltendes Planungsrecht

FUr das Plangebiet gelten bislang drei verschiedene Bebauungsplane bzw.
Baulinienplane, teilweise in Verbindung mit der Ortsbausatzung 1939.

Fir die Uberwiegende sudliche Teilflache des Plangebiets setzen die Baulini-
enplane 34/10 ,Erweiterung Vorderer Kreuzgrund. Frankenbacher Weg*“ aus
dem Jahr 1958 und 34/11 ,Vorderer Kreuzgrund (Grunflachenplan)“ aus dem
Jahr 1959 eine Bauverbotsflache fest. Sie gelten jeweils in Verbindung mit
Baustufe llb der Ortsbausatzung von 1939, die fur die Flache des Plange-
biets jedoch aufgrund von Bauverbotsfestsetzungen nicht relevant ist.

Der nordliche Teil des Plangebiets liegt im Geltungsbereich des Baulinien-
plans 36/3 ,Schule und Gemeindezentrum am Kastanienweg® aus dem Jahr
1967, der hier ein Baugrundstulick fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,Mittelschule® festsetzt.



4. Stadtebauliche Erlauterung

Das stadtebauliche Konzept sieht die Errichtung eines Gebaudes mit Schulmen-
sa und weiteren Schulrdumen fur die Heinrich-von-Kleist-Schule im westlichen
und einer Kindertagesstatte im ostlichen Bereich des Plangebiets vor.

Die Planung der Kindertagesstatte ist bereits weit fortgeschritten. Der Neubau
sieht eine sechsgruppige Kindertagesstatte mit vier Kindergarten-Gruppen a 20
Kinder im Alter von drei bis sechs Jahren und zwei Krippen-Gruppen a zehn Kin-
der im Alter von einem bis drei Jahren vor. Es handelt sich dabei um ein zweisto-
ckiges Gebaude mit rund 869 m? Nutzflache, das vom Stuttgarter Architekturblro
se/arch im Rahmen eines Wettbewerbs entwickelt wurde.

Die Freiflachengestaltung und Erschliefung des Plangebiets wurden in Zusam-
menarbeit mit dem Stuttgarter Bliro Koeber Landschaftsarchitektur entwickelt.

Die neue Kindertagesstatte im Kreuzgrund wird von Westen Uber den Kasta-
nienweg zwischen der Heinrich-von-Kleist-Schule im Norden und dem privaten
Grundstick Kastanienweg 19 im Stden erschlossen. Daflr wird ein sechs Meter
breiter ErschlieRungsweg angelegt, der sich in einen 4,35 Meter breiten Fahr-
und einen 1,65 Meter breiten Gehwegbereich aufteilt. Ostlich des Grundstiicks
Kastanienweg 19 befindet sich ein Bereich fur eine neue Mensa und weiteren
Schulrdumen fur die Heinrich-von-Kleist-Schule.

Unmittelbar danach miindet der ErschlieBungsweg in eine kreisférmige Wende-
platte mit einem Mindestdurchmesser von 20,50 Metern. Sie ermoglicht das
Wenden eines dreiachsigen Mullfahrzeugs und organisiert gleichzeitig den Hol-
und Bringverkehr der Kinder. Die Pkw-Stellplatze fur das Personal der Kinderta-
gesstatte und der Mensa (einschlielich eines Behindertenstellplatzes) sowie der
Anlieferungsbereich der Mensa werden im westlichen Teil des Plangebiets zwi-
schen dem privaten Grundstlck Flst. 1774 und dem Mensagebaude angelegt
und an den ErschlieBungsweg angeschlossen. Da das private Grundstuck Flst.
1774 etwa einen Meter hoher liegt als der Bereich mit den Stellplatzen, muss an
der Grundstucksgrenze eine Stutzmauer errichtet werden.

Uber die Wendeplatte Iasst sich auch die Anlieferung fiir die Kindertagesstatte
bewerkstelligen. Die Abfallflachen der Kita befinden sich ebenfalls in unmittelba-
rer Nahe zur Wendeplatte. Aus der Wegefiuhrung von Westen entsteht ein grol3-
zuigiger Vorplatz mit Sitzmdglichkeiten fur die Eltern vor dem Eingang der Kita.
Die Wegefuhrung fuhrt weiter nach Osten, wo sie einerseits an den bestehenden
Feldweg nach Norden und andererseits an das Wohngebiet nach Stden an-
schlie®t. Hier verlauft ein weiterer, noch unbefestigter Feldweg von Ost nach
West. Er ermdglicht den Kindern eine zusatzliche autofreie Zuwegung zur Kita
aus dem Wohngebiet.

Die Freiflachen der Kita sind im Westen des Neubaus den Uber dreijahrigen Kin-
dern vorbehalten, wahrend die unter Dreijahrigen ihren Freiraum im Osten des
Neubaus finden. Dies ergibt sich aus der Grundrissorganisation des Gebaudes.
Die Freiflachen umfassen Rundwege, die mit verschiedenen Fahrgeraten genutzt
werden kdnnen und verschiedene Spielangebote umschlielien. Sandspielberei-
che und altersgerechte Geratespielbereiche bieten ein abwechslungsreiches
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Spielangebot, das durch naturnahe Angebote an der Peripherie erganzt wird. Aus
versicherungstechnischen Grunden muss die AuRenflache der Kita eingezaunt
werden.

Im Hinblick auf die klinftige bauliche Entwicklung sowie die angrenzende land-
wirtschaftliche Nutzung, bei der es zu einem mdglichen Eintrag von Spritzmitteln
kommen kann, wird das stadtische Flurstlick 1754 als Eingrinungs- bzw. Mal}-
nahmenflache zur Minimierung und Kompensation von Eingriffen in die Planung
aufgenommen. Die Bepflanzung dieses Bereichs erfolgt mit Hochstamm-
Obstbaumen. Da dieser Bereich die niedrigste Stelle des Plangebiets darstellt,
kénnen hier auch Verdunstungsmulden flr das Dachregenwasser angelegt wer-
den.

Damit die nord-sudlichen Fahrbewegungen der landwirtschaftlichen Maschinen
an der westlichen Grenze des Plangebiets ermdglicht werden, wird ein von An-
pflanzungen freier Schutzstreifen von 2 m Breite auf dem Flst 1754 entlang der
westlichen Plangebietsgrenze angelegt.

Vorlaufige Flachenbilanz:

Flache fur den Gemeinbedarf ca. 0,83 ha 90 %
Offentliche Verkehrsflache — Erschliefungsweg ca.0,09ha 10 %
Flache des Plangebiets ca. 0,92 ha 100 %

Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 34/37 ,Ostlich Kastanienweg* stellt
sich als Teil eines grofleren zusammenhangenden Freiraums dar. Die Flachen
sind nach geltendem Planungsrecht Gberwiegend als Bauverbotsflachen festge-
setzt. Der Bebauungsplan 34/37 wird daher in einem regularen Verfahren aufge-
stellt, zumal in Folge des neu geschaffenen Planungsrechts vor allem die hoch-
wertigen Ackerflachen des Plangebiets bebaut werden sollen. Folglich ist die
Erstellung eines Umweltberichts erforderlich. Dieser wird durch das Biro DNP
Naturschutzplaner GmbH aus Heilbronn erstellt.

Zu erwarten ist, dass der stark bewachsene Randbereich im Stden des Schul-
grundstiicks und die ggf. dort lebenden Tierarten durch die neue Bebauung be-
eintrachtigt werden. Das Buro DNP wurde mit entsprechenden artenschutzrecht-
lichen Untersuchungen beauftragt und wird im weiteren Verfahren einen Bericht
mit Vorschlagen zu Kompensations-/AusgleichsmalRnahmen bzw. CEF-Mal}-
nahmen erstellen. Im Anschluss wird der Umweltbericht mégliche Eingriffe in
weitere Schutzguter sowie Vorschlage zu Festsetzungen von Ausgleichsmal-
nahmen darlegen. Diese werden im kiinftigen Bebauungsplanentwurf bertck-
ichtigt.



6.

7.

Immissionsschutz

Da die Nutzung der geplanten sozialen Einrichtungen zu Konflikten mit der an-
grenzenden Wohnbebauung fuhren kann, wird das Thema Immissionsschutz im
Bebauungsplanungsverfahren rechtlich und fachlich bearbeitet. In erster Linie ist
mit erhdhten Larmimmissionen flr die angrenzende Wohnbebauung zu rechnen.
Diese werden im Rahmen eines Larmschutzgutachtens behandelt.

Aussagen zum Grundbesitz. Bodenordnung

Die Grundstucke Flst. 1800 und 1754 auf denen der gesamte Geltungsbereich
des Bebauungsplans liegt, befinden sich im Eigentum der Stadt Heilbronn. Fir die
Realisierung der Planung werden keine sonstigen privaten Grundsttcke in An-
spruch genommen. Eine amtliche Umlegung oder ein Tausch ist nicht erforder-
lich.

Ausgaben

Die Kosten flr die Umsetzung der Planung werden vollstandig von der Stadt Heil-
bronn getragen.

gez.
Dr.-Ing. Schaufler
Eberbach den 15.10.2025
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