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Baugebiet

Hoéhe baulicher Anlagen

Erdgeschossfuflbodenhdhe

ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- An Wegen aus dem Gebiet nach Norden und Westen muss dies, wo mdglich, den Einbau von durch
Roste abgedeckten Rinnen einschlielRen.

- Anlage von Unterschlupfméglichkeiten (Tagesverstecke) entlang der Absperreinrichtung.

- Konzeption, Detailplanung und Einbau sind fachgutachterlich zu begleiten.

11. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
11.1 Anpflanzen von Baumen im Bereich von Verkehrsflachen:

An den zeichnerisch festgesetzten Standorten sind standortgerechte und klimavertragliche Laubbdume
fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzqualitat mind. 20-25 cm Stammumfang (in 1

- die lufthygienische Untersuchung vom 28.07.2014 i.V.m. der Stellungnahme ,Auswirkungen
veranderter Verkehrszahlen/HBEFA 4.1 auf die Luftschadstoffbelastung im Bereich der
Paula-Fuchs-Allee vom 30.06.2020 des Ingenieurburos Rau, Heilbronn,

- das Klimagutachten vom 30.07.2014 des Ingenieurburos Rau, Heilbronn
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MafR der baulichen Nutzung

OK14,1m Oberkante, als Hochstmalf} §9 (1)1 BauGB i.V.m.

§§ 16 und 18 BauNVO

Baugrenze §9 (1) 2 BauGB i.V.m.
§ 23 (3) BauNVO

1.2 Werbeanlagen als eigenstandige Hauptnutzung sind unzulassig.

1.3 Nutzungen nach § 6a Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. MahB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18, 19 und 21a BauNVO)

2.1 Zur Berechnung der Grundfldchenzahl sind der Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO
die Flachenanteile an festgesetzten Gemeinschaftsanlagen, die sich auerhalb des Baugrundstiicks
befinden, hinzuzurechnen.

2.6 Auf Dachflachen darf die zulassiger Gebaudehdhe (Z.B. durch Treppenhauser, Pergolen,
Uberdachungen, technische Anlagen, Gelander) iiberschritten werden:

- Um bis zu 2,5 m, wenn die Aufbauten insgesamt nicht mehr als 25 % der darunterliegenden
Dachflachen Giberdecken.

in externe Flachen.
- Vermeidung einer Besiedlung durch Anbringung eines bauzeitlichen Reptilienschutzzauns.

- Wiederholte baubegleitende Kontrollen auf Individuen unter zusatzlich ausgelegten kiinstlichen
Verstecken und entlang von Zaunen sowie versetzen von gefundenen Tieren in den Bereich des
Hafenparks.

8.6  Zur Vermeidung / Minimierung artenschutzrechtlicher Verbote bei Végeln:
Bauzeitliche MalRnahmen

- Baufeldfreimachung wahrend der Vegetationsruhe im Zeitraum zwischen 01. Oktober und Ende

weitere Nisthilfe fir den Mauersegler und ein in geschitzter Lage montierter Halbhéhenkasten
anzubringen.

Die artgerechte, auf Dauer angelegte Anbringung der Nisthilfen ist im Baugenehmigungsverfahren
fachgutachterlich durch eine Detailplanung bzw. eine Umweltbaubegleitung nachzuweisen.

Es sind Baumarten zu verwenden, die in ausgewachsenem Zustand folgende EndgréRen erreichen
kdénnen:

Typ A: groRkronig (Héhe mind. 15 m, Breite mind. 8 m)
Typ B: mittelkronig (H6he mind. 8 m, Breite mind. 5-8 m)

Von den Standorten kann abgewichen werden, soweit dies aus Griinden des Brandschutzes
nachgewiesen wird. Bei Baumreihen sind nur Verschiebungen auf der Baumachse zulassig. Die Anzahl
der Baume darf nicht unterschritten werden.

11.2 Anpflanzen von Bdumen im Bereich von Baugebietsflachen:

1.2 Kupfer-, zink- und bleihaltige sowie vergleichbare Aufdenbauteile sind nur mit Beschichtungen zulassig.

1.3 Reflektierende oder fluoreszierende Dacheindeckungen, Fassadenmaterialien und Aufenfenster sind
unzuléssig.

1.4 Maschinelle Zu- und Ablufteinrichtungen sind an den zum 6ffentlichen Raum zugewandten

Kampfmittelbeseitigung

Fur das Plangebiet wurde im Vorfeld zur Bundesgartenschau 2019 durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Regierungsprasidiums Stuttgart eine multitemporale
Luftbildauswertung durchgefiihrt, aus der sich fiir das gesamte Plangebiet ein Kampfmittelverdacht
ergab. Insbesondere mit dem Vorhandensein von Bombenblindgdngern muss gerechnet werden.

Im Zuge der Bundesgartenschau 2019 wurde im Plangebiet bereits eine Kampfmittelbeseitigung
durchgefiihrt. Dies kann jedoch auch nach Durchfiihrung dieser Manahme nicht als generelle
Kampfmittelfreiheit gewertet werden. Fir BaumaRnahmen im Plangebiet kdnnen daher ggf. weitere
MaRnahmen erforderlich werden.

zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B.
offene bzw. lehmerflillte Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Baugrund sowie Bodeneingriffe in Grundwasser bzw. Altlasten-/ Altlastenverdachtsflachen
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Kartengrundlage: Vermessungs- und Katasteramt Flache Geltungsbereich A: ca. 4,08 ha
Flache Geltungsbereich B: ca. 0,02 ha
Flache Geltungsbereich C: ca. 0,50 ha
Flache Geltungsbereich D: ca. 1,47 ha
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Offentliche Griinflache §9 (1) 15 und (6) BauGB

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung

des Wasserabflusses

=—=—3 Wasserflache

§ 9 (1) 16 und (6) BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

MalRnahmenflache Artenschutz §9 (1) 20 und (6) BauGB

‘/. Pflanzgebot Einzelbaum Typ A/ Typ B
(siehe Textteil A.11)

. Pflanzbindung Einzelbaum Typ A

Sonstige Planzeichen

TG Flache fur Nebenanlagen (Tiefgarage)
§ 21a BauNVO

T I_[ Flachen, die mit Leitungsrechten
] LR [| zu belasten sind

1 [ (siehe Textteil A.9)

§9 (1) 21 und (6) BauGB

O

155,96 m Hohenbezugspunkt fur Festsetzungen
(ber NHN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 (7) BauGB
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, § 1 (4) BauNVO
oo o oo ZDB.vonBaugebieten, oder Abgrenzung § 16 (5) BauNVO
des MalRes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

Ortliche Bauvorschriften

FD Flachdach §74 (1) LBO
Hinweise
Briicke
A Bezeichnung Baublock

Amphibienschutzzaun
(siehe Textteil A.8.4)

Flache fir Gemeinschaftsanlage "Garten"
(siehe Textteil A.2.1)

§ 9 (1) 25 a) und (6) BauGB

§ 9 (1) 25 b) und (6) BauGB

§ 9 (1) 4 und § 22 BauGB

zugelassen werden.

4.3 Baulinien in Block A werden wie folgt festgesetzt: Baulinie 1 gilt fir das Erdgeschoss und das 1.
Obergeschoss, Baulinie 2 gilt ab dem 2. Obergeschoss.

4.4 Ausnahmsweise zuldssig ist das Ruckspringen von Baulinien um max. 5 m auf einer Lange von max.
10 m zur Gliederung der Fassaden ab einer Gebaudelange von 50 m.

4.5 Ausnahmsweise kdnnen fir oberste Geschosse Einrlickungen von Baulinien zugelassen werden. Die
Brutto-Grundflache des obersten Geschosses muss dabei mindestens 75 % der darunterliegenden
Geschosse betragen. Ein Zurucktreten ist nur auf maximal 40 % der Lange der jeweils
darunterliegenden Fassade zulassig.

4.6 Tiefgaragen in den Blocken A und B sind auch auerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksflache
der Gemeinschaftsanlage ,Garten” zulassig. Tiefgaragen in den Blocken C bis G sind ausschlieRlich
innerhalb der Gemeinschaftsanlage ,Garten® zuldssig. Ausgenommen davon sind Zufahrten.

5. Abweichende MaRe der Tiefe von Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

5.1 An seitlichen AuRenwanden, die eine Abstandsflache erfordern und die bis 21 m lang sind, genugt eine
Abstandsflache von 2,5 m.

5.2 Abstandsflachen konnen auch auf den als Gemeinschaftsanlage ,Garten” festgesetzten Flachen liegen.

6. Stellpldatze und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 16 BauNVO
6.1 Im urbanen Gebiet sind oberirdische Stellplatze unzulassig.
6.2 Garagengeschosse miissen eine lichte Hohe (Durchfahrtshéhe) von mind. 2,1 m aufweisen.

6.3 Zu- und Abfahrten sind innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Einfahrtsbereiche in die Gebaude zu
integrieren. Folgende maximale Breiten sind zulassig:

- getrennte Zu- bzw. Abfahrt jeweils maximal 4 m,

- gemeinsame Zu- und Abfahrt maximal 7 m Gesamtbreite.

7. Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung ,Parkanlage mit Wasserflache®.

Innerhalb der Parkanlage sind Wasserflachen zulassig.

8. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

MalRnahmen

8.1 Dacher sind auf mind. 75 % ihrer Flache fachgerecht und dauerhaft zu begriinen. Flachen auf
Gemeinschaftsterrassen bzw. zur solaren Energiegewinnung kénnen bis zu insgesamt 10 % der
Dachflache auf diese Festsetzung angerechnet werden.

Die Vegetationstragschicht muss mindestens 15 cm betragen und ist im einschichtigen Aufbau mit rein
mineralischem, durchwurzelbarem Substrat herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Der Phosphorgehalt (P) im Dranwasser muss < 10 Mikrogramm / Liter betragen. Die Dingung darf nur
phosphorfrei erfolgen. Im Rahmen der Baugenehmigungen ist die Vermeidung von Phosphoreintragen
nachzuweisen bzw. sicherzustellen (z.B. Dachsubstrate gem. RAL-Glitesicherung GZ 253,
Saulenversuch, Diinge-/Pflegekonzept.

8.2 Tiefgaragen sowie unterirdische Gebaudeteile sind nach den Vorgaben von Ziffer B.3.1 mit einer
intensiven Dachbegrinung fachgerecht und dauerhaft zu begriinen. Die flachenhaft wirksame
Substratschicht muss mindestens 60 cm betragen, an Baumstandorten ist mindestens eine 150 cm
starke Substratschicht vorzusehen.

8.3 Mit Ausnahme der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind alle Wege- und Platzflachen in dauerhaft
wasserdurchlassiger Bauart herzustellen bzw. seitlich Gber unversiegelte Flachen zu entwassern. Die
Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z.B. Sickerschachte, Sickerbecken,
Mulden-Rigolen-Systeme) ist unzulassig.

8.4 Zur Vermeidung / Minimierung artenschutzrechtlicher Verbote bei Wechselkroten:
Bauzeitliche MaRnahmen:

- Installation eines Amphibienschutzzauns um das Plangebiet vor Beginn der Bau-und
ErschlieBungsmaflnahmen, insbesondere zur Nord- und Westseite, erganzend Auslegen kiinstlicher
Verstecke entlang des Zauns.

- Wiederholte baubegleitende Kontrollen auf Individuen unter Verstecken und nachts v.a. auf Wegen
im Geltungsbereich sowie versetzen von gefundenen Tieren in den Bereich des Hafenparks.

- Soweit im Rahmen des Bauablaufs mdéglich, kann anstelle des temporaren bauzeitlichen Zauns auch
die vorgezogene Herstellung der dauerhaften Schutzeinrichtung erfolgen (siehe ,dauerhafte
MafRnahmen®)

Dauerhafte MaRnahmen

- Einbau einer dauerhaften, wirksamen und einfach zu unterhaltenden Amphibienabsperreinrichtung.
Die Lage der Absperreinrichtung kann Abbildung 5 (S.54) des Umweltberichts vom 31.03.2025
entnommen werden.

Schaffung von Lebensraum fur Schmetterlinge und Zauneidechsen, Grofie 9.286 m?

Heilbronn-Béckingen, Flurstiicke 2872 und 2875 (ehem. Gartnerei Zehnersche Grube)

Schaffung von Lebensraum fiir Schmetterlinge und Zauneidechsen, Grofte 5.401 m?
9. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

LR: Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager der Sparten Gas und Wasser

10. Larmschutz / Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

10.1 Passive Schallschutzmallnahmen

Im gesamten Plangebiet missen die Au3enbauteile von Aufenthaltsraumen entsprechend den
Larmpegelbereichen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1 und 2 vom Januar 2018)
ausgebildet sein.

Die Larmpegelbereiche ergeben sich aus der folgend abgebildeten Karte ,Larmpegelbereiche nach DIN
4109-1" in Verbindung mit der schalltechnischen Untersuchung (insbesondere
Einzelpunktberechnungen, Anlagen F1, F2) vom 18.12.2023 des Biros Heine + Jud, Stuttgart.

3751:5505 Bebauungsplan "Neckarbogen West"

in

Karte 14 Larmpegelbereiche

Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109-1 (2018)
nachts (22-6 Uhr)

i3 Rechenhohe 12 m uber Gelande
| 2 Stand: 18.12.2023
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Heine + Jud, Ingenieurburo fur Umweltakustik

Ausnahmsweise genugen fur au3enbauteile von Aufenthaltsraumen die Schalldammmafe niedrigerer
Larmpegelbereiche, wenn im Einzelfall nachgewiesen ist, dass im Bereich des Bauvorhabens wegen
der Abschirmung vorhandener Gebaude oder aufgrund vom dauerhaft verringertem Verkehrslarm ein
entsprechend niedrigerer mal3geblicher AuRenlarmpegel nach DIN 4109 besteht.

10.2 Maschinelle Liftungseinrichtungen

Im gesamten Plangebiet sind Schlafraume bzw. zum Schlafen geeignete Raume mit maschinellen
Laftungseinrichtungen zu versehen, wenn der Beurteilungspegel (Gesamtlarmpegel) nachts tber 50
dB(A) betragt. Wird die Luftung durch besondere Fensterkonstruktionen oder andere bauliche
MafRnahmen sichergestellt, so darf ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in den
R&umen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht Gberschritten werden.

Ausnahmsweise kann auf maschinelle Liftungseinrichtungen verzichtet werden, wenn die
Schallschutzanforderungen durch eine andere Liftungsart (z.B. larmabgewandte Seite) durch
Einzelnachweis im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden.

10.3 AuBlenwohnbereiche

AuRenwohnbereiche wie z.B. Loggien/Balkone, Terrassen, Hausgarten sind bei Beurteilungspegeln
von Uber 62 dB(A) tags durch geeignete MaRnahmen wie z.B. Verglasungen, Schutzwande o.a.
wahrend des Tageszeitraumes (6:00 bis 22:00 Uhr) zu schutzen. Die im Geltungsbereich betroffenen
Bereiche sind der Abbildung 8 auf S. 45 der schalltechnischen Untersuchung vom 18.12.2023 des
Bulros Heine + Jud, Stuttgart zu entnehmen.

10.4 Gewerbelarm

Im noérdlichen Teil des Plangebietes wird der nachtliche Immissionsrichtwert fiir seltene Ereignisse
Uberschritten. In diesem Bereich sind Vorkehrungen zum Schutz gegen Gewerbelarm zu treffen.
Schutzbedirftige Rdume sind nur zulassig, wenn durch geeignete MaRnahmen nachgewiesen werden
kann, dass an den mafigeblichen Immissionsorten die zulassigen Immissionsrichtwerte der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) eingehalten werden. Die im
Geltungsbereich betroffenen Bereiche sind der Abbildung 5 auf S. 39 der schalltechnischen
Untersuchung zu entnehmen.

3. Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.1 Die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen sind innerhalb einer Vegetationsperiode nach Bezug des
Gebaudes gartnerisch anzulegen. Folgende Gestaltungsmafgaben missen dabei erflllt werden:

- Bei der Gestaltung von Garten (Bepflanzung, Wegebau und bauliche Anlagen) ist grundsatzlich die
Schaffung und Férderung gtinstiger lokaler Klimaverhaltnisse und Artenvielfalten zu beachten.

- Mindestens 60 % der Flachen sind als dauerhaft bepflanzte Flache (Mindeststarke Substrat: 60 cm)
anzulegen. Vorzugsweise sind standortgerechte, heimische Arten zu verwenden. Die Verwendung
von Nadelgehdlzen ist unzuléssig. Eine Abdeckung der Pflanzflachen (Mulchen) mit anorganischen
Materialien ist unzulassig.

- Wege-, Platz- oder Terrassenflachen sind nur in dauerhaft befestigter Bauart zuldssig. Dabei sind
vorzugsweise natlrliche Baustoffe (z.B. Holz, Naturstein etc. bzw. kiinstliche mineralische Bausteine
(z.B. Beton, Betonwerksteine, Ziegel etc.) zu verwenden.

- Befestigte Ubergange zu 6ffentlichen Verkehrsflachen diirfen bis zu einer Tiefe von 5 m hinter der
Baulinie maximal 3 m breit sein. Zu- und Durchfahrten fir die Feuerwehr (VwV Feuerwehrflachen)
sind davon ausgenommen.

- Gelandeveranderungen sind unzulassig. Ausnahmen fir Modellierungen im Zusammenhang mit
Freiraumgestaltungen (z.B. Hochparterre, Hochbeete etc.) kdnnen zugelassen werden.

- Aluminium und Verbundwerkstoffe (z.B. Faserzement, Sperrholz, faserverstarkte Kunststoffe,
»~>andwich-Elemente® etc.) sind nicht zulassig. Kunststoffe sind zu vermeiden.

3.2 Abstellplatze fir Mall- und Wertstoffsammelbehalter sind unzulassig.

Ausnahmsweise kdnnen Abstellplatze als gemeinschaftliche Sammelanlagen innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. als Gemeinschaftsanlage ,Garten” festgesetzten Flachen nach
folgenden MaRgaben zugelassen werden:

- Oberirdische Abstellplatze sind einzuhausen und zu tiberdachen sowie dauerhaft und vollflachig
(Ausnahme Fassadenoffnungen) mit einer Fassadenbegriinung fach- und standortgerecht zu
begriinen. Dachbegriinung nach A.8.1 ist erforderlich.

4. AuBenantennen

4.1 Sende- und Empfangsanlagen (Parabolspiegel, Antennen 0.3.) sind an den Aul3enseiten von
Gebauden nicht zulassig.

4.2 Auf Dachern kann pro Gebaude ausnahmsweise eine Antennenanlage bzw. eine
Satellitenempfangsanlage als Gemeinschaftsanlage zugelassen werden. Der horizontale Abstand zu
Auenwanden, die dem o6ffentlichen Raum zugewandt sind, muss mindestens 6 m betragen.

5. Abstellplatze fir Fahrrader (§ 74 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

5.1 Fahrrad-Stellplatze sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstlicksflachen sowie in Tiefgaragen
zulassig. Die Stellplatze sind in die Hauptgebaude zu integrieren bzw. daran anzugliedern.

5.2 Ausnahmsweise kdnnen Fahrrad-Stellplatze als gemeinschaftliche Abstellplatze innerhalb der als
Gemeinschaftsanlage ,Garten” festgesetzten Flachen nach folgenden MaRRgaben zugelassen werden:

- Eingehauste bzw. Uberdachte Fahrrad-Stellplatze sind dauerhaft und vollflachig (Ausnahme
Fassadendffnungen) mit einer fach- und standortgerechten Fassadenbegriinung zu begriinen.
Dachbegrtinung nach A.8.1 ist erforderlich.

6. Stellplatzverpflichtung fiir KFZ-Stellplitze

In Abweichung zu § 37 Abs. 1 LBO wird die Stellplatzverpflichtung auf 0,8 KFZ-Stellplatze pro
Wohneinheit eingeschrankt. Bei Studentenwohnheimen betragt der Stellplatzschlissel 0,2 Stellplatze
pro Wohnheimplatz.

C. HINWEISE

1. Dem Bebauungsplan liegen folgende Bestandteile und Gutachten zugrunde:

- die Begriindung vom 20.11.2025 mit dem Umweltbericht des Buros IUS Team Ness, Heidelberg vom
19.11.2025,

- der stadtebauliche Rahmenplan ,Modellprojekt Neckarbogen® vom 30.10.2013 unter
Berlcksichtigung der weitergeflhrten Planungen fur den 5. Bauabschnitt Neckarbogen Baufelder
A-G

- die schalltechnische Untersuchung vom 18.12.2023 des Ingenieurbuiros fur Umweltakustik Heine &
Jud, Stuttgart,

- die artenschutzfachliche Beurteilung mit MaBnahmenkonzept vom Dezember 2023 / April
2024/September 2025 des Buros ATP Arbeitsgruppe fir Tierékologie und Planung, Filderstadt,

- die MaRRnahmenkonzeption fir Mauereidechse und Wechselkréte im Rahmen der zu beantragenden
artenschutzrechtlichen Ausnahme vom April 2025, sowie deren Erganzung vom November 2025 des
Blros ATP,

- die Hinweise zur Pflege der Flachen fir ArtenschutzmaRnahmen vom November 2025 des Blros
ATP,

ausgeschlossen werden. Fir daraus entstehende Bergschaden im Sinne von § 114 des
Bundesberggesetzes (BBergG) vom 13.08.1980 (BGBI. S. 1310) wirde Schadenersatz nach §§ 115 ff
BBergG geleistet.

Projektentwicklung / Vertragsregelungen

Es ist vorgesehen, dass zwischen den jeweiligen Kaufern / Vorhabentragern und der Stadt Heilbronn
Kaufvertrage bzw. stadtebauliche Vertrage abgeschlossen werden, aus denen sich weitere Vorgaben
fur die Bauvorhaben im Plangebiet ergeben. Insbesondere sollen hierdurch die Regelungen des
Gestaltungshandbuchs fir den Neckarbogen verbindlich gesichert werden.

Fur die StraRenbeleuchtung werden insektenfreundliche Laternen empfohlen. MaRgebend ist die Wahl
des Lampengehauses (Leuchtmittel in das Lampengehause eingezogen) und dessen Abstrahlrichtung
(nach unten) sowie die Wahl des Leuchtmittels (mdglichst kein Blauanteil).

10. Hellbezugswert der Oberflachen (Albedo-Effekt)

Gebaudefassaden und Nebenanlagen sollten aus klimadkologischen Griinden moglichst in hellen
Belagen/Farbtonen hergestellt werden und die Planungen/Ausfihrungen entsprechend den
Albedo-Effekt der Materialien berlcksichtigen. Es wird daher die Verwendung heller Belage bzw. heller
Farbténe mit einem Albedo-Wert von mind. 0,7 empfohlen, um die Oberflachenerwarmung durch
Sonneneinstrahlung im Vergleich zu dunklen Oberflachen zu verringern. Abweichungen in einzelnen
Gebauden sind zulassig, sofern im Ensemble auf Baufeldebene angemessene Ausgleiche
nachgewiesen werden und die Abweichungen eine Flache von 25 % nicht Gberschreiten.

. Die Plangrundlage entspricht dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom April 2025.

12. Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und

DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Stadt Heilbronn, Planungs- und Baurechtsamt, eingesehen werden.

I @ 14,1 m Verkehrsflachen - Aufbauten sind zur StraRenseite um mindestens 3,0 m von den darunterliegenden Fassaden 8.8 !m Planggbiet i§t auf insektenschonende E.B.eleuchtung zu achten. Es sind daher ausschlierslicih . Gebaudefassaden nicht zulassig. Im Planbereich liegen verschiedene sanierte Altlasten und Altablagerungen. Uber deren
- 12 EFH 0.0 einzurticken. msektegldmht elr:geha:slte B((aII:euct:)htungskorper zu ‘;eg’(‘)’gnlgel”' D?S L;”Chrsi’]ekgulm m:ss moglichst I Bearbeitungsstand (Beweisniveau und Handlungsbedarf) und die Ergebnisse des Bodenmanagements UMSCHREIBUNG
,0m wenig Blauanteile enthalten (Farbtemperatur max. 3. elvin, far offentliche Beleuchtung ist maxima kann das Planun ; ;
i - . - . . gs- und Baurechtsamt Abt. Umwelt und Arbeitsschutz- Auskunft erteilen.
I , StralRenverkehrsflache §9 (1) 11 und (6) BauGB Aufbaute'n an seitlichen bzw. rgckw?n|gen Fassaden sij um"mlndeste.ns 1.5 mvon den 2.700 Kelvin anzustreben). Ausleuchtungen missen grundsétzlich von oben nach unten erfolgen. 2. Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
I 2| PR % a darunterllegend.en Fassaden e|nz.urucken. Ausnﬂahmswelse konne'n geringere Malte zugelassen Vermeidbare Lichtemissionen, z.B. durch seitliche oder obenliegende Lichtstreuungen, sind unzul3ssig. 21 Werbeanl der Stitte der Lei nd nur im Erdaesch o im Bril bereich des 1 Vor dem Beginn von Bauvorhaben, bei denen mit Grundwasseraufschlissen bzw. mit Eingriffen in
T werden, wenn die Aufbauten maximal 1/3 der Lénge der darunterliegenden Fassaden einnehmen. ) - erbeaniagen an der Fa“e er Leistung sind nur im Er geschoss sowie im rustungsbereich des 1. Altlasten-/ Altlastenverdachtsflachen zu rechnen ist, wird die friihzeitige Abstimmung/Beteiligung mit Geltungsbereich A: Flst. Nr.: 1/53 teilw. (Otto-Linne-Strafke), 12216 teilw. (Am
o , I/ 4 72, G122 g FD - Auf den weiteren Flachen um bis zu 1.0 m fir Gelander Flachen Obergeschosses zulassig und parallel zur Fassade anzubringen. der unteren Wasserrechtsbehérde bzw. der Boden- und Altlastenbehérde der Stadt Heilbronn Neckaruferpark), 12217, 12218, 12219, 12220, 12221,
8 ' : ) . e ) o o 12222, 12223, 12224 (teilw.), 12230 teilw. (Paula-Fuchs-Allee),
: . . empfohlen.
I L A Einfahrtbereich § 9 (1) 4 BauGB 8.9 Geltungsbereich ,A Werbsanlagfan:urfen |:kl TragerkonsctsruIg’alorgI dt;e I.-Ioht? \I:or?.t()),G mhun.d eln\(/aVLa;ge \I/on mZ{(IFZf/S d(.arh 12271, 12272, 12273, 12274, 12275, 12276, 12277, 12278,
/ . roos Heilbronn, Flurstiicke 12217, 12218, 12219, 12220, und 12221: Pflege und Neuentwicklung von 850 m? vom Nutzer in Anspruch genommene Gebaudebreite nicht tberschreiten. Werbeanlagen durfen nicht Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb der Bergbauberechtigung ,Fresenius®, die zur Aufsuchung und 12279, 12280
I L 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) Blihflachen als Nahrungshabitat fiir die Vogelarten Stieglitz und Dorngrasmiicke. mehr als 15 cm vor die Wandflache hervortreten. Gewinnung von Steinsalz berechtigt. Rechtsinhaber der Berechtigung ist die Horizon Immobilien GmbH,
I = @ In der abweichenden Bauweise a gilt die offene Bauweise ohne Léngenbegrenzung. Innerhalb von 8.10 Geltungsbersich ,B" 2.2 Ausnahmsweise kann pro Betrieb eine Werbeanlage zugelassen werden, die senkrecht zur Fassade Hannover. Geltungsbereich B: Fist. Nr.: 1/61 (teilw.), 12231 (teilw.)
o674 9873 9872\ o871 4 = Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Doppelhdusern und Hausgruppen sind auch bei vertikalen Héhenverspriingen keine seitlichen _ _ ang?bracht ist (Ausleger), wenn ihre Wer?efléche j§weils maximal 0’8_ m? an' Vorder- und RU.ckseite. In der genannten Bergbauberechtigung wurde nérdlich des Planungsgebietes im Bereich des friiheren Geltungsbereich C: Flst. Nr.: 11902 (teilw.)
9876 9875 9869 \1 5% MU / Grenzabsténde erforderlich. Heilbronn, flurstuc?ke 122551 und 1/61: An!age und .Unterhaltung eines ablgssbaren 180-229 m? grof3en bgtragt. I?le 6usl-<ragung darf 0,8 m nicht Gberschreiten und das Ortsbild sowie die Verkehrssicherheit Werksgelandes der Kali-Chemie AG im Gewann ,Wohigelegen® Sole durch Auslaugung der in 150 m . R |
5,31? I / ] I / ZVe(I:hselkroten-La|chgewassers. Konzeption, Detailplanung und Einbau sind fachgutachterlich zu nicht beeintrachtigen. Tiefe anstehenden ,Steinsalzlagerstétte des Mittleren Muschelkalks gewonnen. Uber die Ausdehnung Geltungsbereich D: Flst. Nr.: 2788, 2826 (teilw.), 2872 (teilw.), 2875
By /- = ; 12188 12185 OK 14,1 m o—0 unterirdisch § 9 (1) 13 und (6) BauGB ) egleiten. 2.3 Folgende Arten von Werbeanlagen sind unzulassig: der Solungshohlrdume und damit heute noch verbundene Einwirkungen auf die Tagesoberflache
I/ S Z 4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) 8.11 Geltungsbereich ,C* i o ) — (Senkungen) lassen sich keine konkreten Aussagen machen. ErfahrungsgemaR ist davon auszugehen,
o : X5 Lichtwerbung mit Blitzlicht, wechselndem oder bewegtem Licht; Werbeanlagen mit rotierender oder . . . S . .
Obere Ried I / y h 2 EFH 0,0-0,8 m 41 Ausnahmeweise zulissig ist die Uberschreitung der Baulinien ab dem 1. Obergeschoss durch Balkone Heilb Flurstiick 11902 (Wolfsziofel): N haff iner Leb ttte fiir M idech Grik beweater Ansichtsfiache: Werbung mit elektronischen oder akustischen Medien: Werbung mit dass die zu erwartenden Restsenkungen in Altsolungsgebieten sich in der GroRenordnung weniger
073\ gars B : _ A - ' eribronn, Flurstuc (Wolfszipfel): Neuschaffung einer Lebensstatte fiir Mauereidechsen, Grofke gte ’ 9 A - gm Millimeter pro Jahr bewegen und damit die bauliche Nutzung der Tagesoberfléche nicht ANDE RUNG
9871 0869 0868 i ; mit bis zu 2 m? Flache. 5.000 m2. fluoreszierenden Farben (Tagesleuchtfarben); Werbeanlagen auf und ber Dachern, sowie Uber o
9874 VRSB ; s N beeintrachtigen.
7 / TG x ' Grinfiachen 4.2 Abweichend Punkt 4.1 k der W ite der Baubldcke C-G die Uberschrei der Baulini i “ Gebaudeecken.
2 - % f I ) weichend von Punkt 4.1 kann an der e.stsfelte er zau" ocke L-L die e.rsc reitung der a-1u inien 8.12 Geltungsbereich ,D Sollte zukiinftig die Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz in dem vorgenannten Feld im Bereich Bebauunasolan 19/1
i I ab dem 1. Obergeschoss durch Balkone mit bis zu 6 m* Flache (max. 1,5 m Tiefe) ausnahmsweise Heilbronn-Béckingen, Flurstiicke 2788 und 2826 (Zehnersche Grube) des Bebauungsplans aufgenommen werden, kénnen bergbauliche Einwirkungen auf Grundstiicke nicht 9sp

VERFAHREN

Gefertigt Heilbronn, den 20.11.2025

Fir den Inhalt des Bebauungsplanes mit seinen planungsrechtlichen
Festsetzungen, ortlichen Bauvorschriften und Hinweisen.

Planungs- und Baurechtsamt

gez.
Henschel

Entwurf Der Gemeinderat stimmte dem Entwurf in seiner Sitzung am
ZuU.
Niederschrift Nr.

Bekanntmachung der Verdéffentlichung am

Veroffentlichung des Bebauungsplanentwurfs vom
bis

Satzung Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257), und
des § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung
vom 05.03.2010 (GBI. S. 358), zuletzt geandert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 18.03.2025 (GBI. BW 2025 Nr. 25), in Verbindung mit dem
§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wdurttemberg in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.02.2020
(GBI. S. 37), hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am den
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Niederschrift Nr.

Ausgefertigt Heilbronn, den
Stadt Heilbronn
Blrgermeisteramt
In Vertretung

Ringle
Burgermeister

Rechtskraft Bekanntmachung in der Stadtzeitung Nr. am

Beglaubigt :
Heilbronn, den
Vermessungs- und Katasteramt
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