Planungs- und Baurechtsamt Heilbronn, 05.11.2025
Abt. Planung Az.: 63.PL/I-Frm
App.: 2710

Bebauungsplan 19/24 Heilbronn ,,Neckarbogen West*
Flachennutzungsplan der Stadt Heilbronn - Fortschreibung fiir das Teilgebiet ,,Neckarbogen West*

Bericht zu Stellungnahmen mit Anregungen und Bedenken, die im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB abgegeben wurden

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ist gemaf § 4 Abs. 2 BauGB vom 03.06. bis zum 04.07.2025, mit Ver-
langerung bis 11.07.2025 erfolgt.

Behandlung der Stellungnahmen / Abwagungsvorschlag

Stellungnahme von Behdrden zur Abwagung

Keine Stellungnahme abgegeben: - Blinden- und Sehbehindertenverband Wirttemberg e.V.
- Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.
- Heilbronner Verkehrsverbund
- Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg
- Naturschutzbund Deutschland e.V.
- Polizeiprasidium Heilbronn
- GigaNetz BW
- NHF mbH

Keine Bedenken oder Anregungen: - Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
- Handwerkskammer Heilbronn-Franken
- Industrie- und Handelskammer Heilbronn-Franken



1 Regierungsprasidium Freiburg - Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, 27.06.2025

Vorgebrachte Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) im Re-
gierungsprasidium Freiburg nimmt auf Grundlage der ihm vorliegen-
den Informationen und seiner regionalen Kenntnisse zu den Aufga-
benbereichen, die durch das Vorhaben berihrt werden, wie folgt Stel-
lung:

1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen

1.1 Geologie

Im Plangebiet treten anthropogene Ablagerungen in Form von Auf-
schittungen und Auffillungen auf. Darliber hinaus werden die Fest-
gesteinseinheiten "Grabfeld-Formation (Gipskeuper)" und "Erfurt-For-
mation (Lettenkeuper)" im Untergrund erwartet.

Die Angaben zur Geologie beziehen sich ausschlie3lich auf das Be-
bauungsplangebiet, der nicht flachengleiche Flachennutzungsplan
wurde nicht bertcksichtigt. Die lokalen geologischen Verhaltnisse
kénnen der digitalen Geologischen Karte von Baden-Wirttemberg 1 :
50 000 (GeoLa) im LGRB-Kartenviewer entnommen werden. Nahere
Informationen zu den lithostratigraphischen Einheiten bieten die geo-
wissenschaftlichen Informationsportale LGRBwissen und LithoLex.

1.2 Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten
von Baden-Wurttemberg sind im LGRB-Kartenviewer abrufbar. Na-
here Informationen zu den geogenen Grundgehalten sind im geowis-
senschaftlichen Informationsportal LGRBwissen beschrieben.

1.3 Bodenkunde

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise oder An-
regungen vorzubringen.

2. Angewandte Geologie
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Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gut-
achten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern flir das Plangebiet
ein hydrogeologisches bzw. geotechnisches Ubersichtsgutachten,
Detailgutachten oder ein hydrogeologischer bzw. geotechnischer Be-
richt vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwor-
tungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

2.1 Ingenieurgeologie

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird die
Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebau-

Die Hinweise werden unter Punkt C.5 ,Ingenieurgeologie® in den
ungsplan empfohlen:

Textteil des Bebauungsplans aufgenommen.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten Der Textteil A8.3 wird um den Passus ergénzt, dass die Errichtung
des Untergrundes ist zu rechnen. Die Auffiillungen sind mdglicher- technischer Ve.rsickerungsanlagen unzuléssig,ist.

weise nicht zur Lastabtragung geeignet. Ggf. vorhandene organische
Anteile kbnnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fih-
ren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohl-
raume, Dolinen) sind nicht auszuschlieRen. Sollte eine Versickerung
der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich
zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen
und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Ver-
schlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatge-
steinsldsung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Ver-
sickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Ri-
golen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden, wenn
diese zur Sulfat-Lésung in den Gesteinen der Grabfeld-Formation
fuhren kdnnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planun-
gen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshori-
zontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen

verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offene bzw. lehmerfiillte
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Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro emp-
fohlen.

2.2 Hydrogeologie

Die hydrogeologischen Untergrundverhaltnisse konnen u. a. dem
Hydrogeologischen Kartenwerk des LGRB (1 : 50 000) (LGRB-Kar-
tenviewer) und LGRBwissen enthommen werden.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer
Themen durch das LGRB statt.

2.3 Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen geothermischen Untergrund-
verhaltnissen sind im Informationssystem ,Oberflachennahe Geother-
mie fur Baden-Wirttemberg“ (ISONG) hinterlegt. ISONG liefert erste
Informationen (Mdglichkeiten und Einschrankungen) zur geothermi-
schen Nutzung des Untergrundes mit Erdwarmesonden und Erdwar-
mekollektoren. Bitte nehmen Sie vor Verwendung des Informations-
systems die Erlauterungen zur Kenntnis.

2.4 Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)

Gegen die Planungen bestehen von rohstoffgeologischer Seite keine
Einwendungen.

3. Landesbergdirektion Bergbau

Mit der Aufnahme eines Bergbauvermerks in den Textteil des Bebau-
ungsplanes sind die Belange des Bergbaus ausreichend beriicksich-
tigt.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes und Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes bestehen von bergbehdrdlicher Seite keine
Einwendungen.

Allgemeine Hinweise
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Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologie-Daten nach
Geologiedatengesetz (GeolDG)

Fur geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Daten
besteht nach den Bestimmungen des Geologiedatengesetzes (Geo-
IDG) eine Ubermittlungspflicht gegenliber dem LGRB. Weitere Infor-
mationen hierzu stehen lhnen im LGRBanzeigeportal zur Verfligung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet

Informationen zu den Untergrundverhaltnissen sowie weitere raum-
bezogene Informationen kénnen fachibergreifend und mafistabsab-
hangig der LGRBhomepage entnommen werden. Bitte nutzen Sie
hierzu auch den LGRB-Kartenviewer sowie LGRBwissen.

Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-Kataster.

Beachten Sie bitte auch unser aktuelles Merkblatt fir Planungstrager.

2 Regierungsprasidium Stuttgart — Abteilung Wirtschaft und Infrastruktur, 03.07.2025

Vorgebrachte Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere Raumord-
nungsbehoérde sowie aus Sicht der Abteilungen 5 und 8 — Umwelt
und Landesamt flir Denkmalpflege — zu der oben genannten Planung
folgendermafien Stellung:

Raumordnung

Mit den vorgelegten Planungen soll eine Teilflache des neuen Stadt-
teils Neckarbogen, der eine nachhaltige Quartiersentwicklung an-
strebt, planungsrechtlich umgesetzt werden. Hierzu soll auf einer Fla-
che von ca. 4,08 ha ein Urbanes Gebiet entstehen, das neben Wohn-
nutzungen auch erganzende Nutzungen wie Dienstleistung, Handel
und 6ffentliche Einrichtungen ermdglichen soll.

Da der Flachennutzungsplan das Plangebiet als Flache fur Bahnanla-
gen darstellt, wird die erforderliche Flachennutzungsplananderung im
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB durchgefihrt. Wir weisen
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darauf hin, dass der Bebauungsplan genehmigungspflichtig ist, so-
fern das Bebauungsplanverfahren vor dem Flachennutzungsplanan-
derungsverfahren abgeschlossen werden soll.

Das Konzept der Stadt Heilbronn, die friher als Glterbahnhof die-
nenden Flachen nunmehr als urbanes Stadtquartier mit einer hohen
Bruttowohndichte auf Grundlage eines stadtebaulichen Rahmenplans
nachzunutzen, werden aus raumordnerischer Sicht begrifit.

Uns wurde die Beteiligung zum Entwurf der Bauleitplane nach § 4
Abs. 2 BauGB vorgelegt. Soweit ersichtlich fand im Jahr 2013 eine
frihzeitige Beteiligung zum ,Flachennutzungsplan und Bebauungs-
plan 19/10 Infrastruktur Neckarbogen® statt. Wir empfehlen, diesen
Verfahrensgang zur Nachvollziehbarkeit noch mit in die Begrindun-
gen zu erganzen.

Mit Blick auf die Planungen zum Flachennutzungsplan und zum Be-
bauungsplan bitten wir um Uberpriifung und Anpassung der Plange-
bietsgroRen. Laut Bebauungsplan betragt die Plangebietsgrdlie 4,08
ha, nach der Begriindung zum Flachennutzungsplan betragt der An-
derungsbereich hingegen 3,91 ha.
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Die planungsrechtliche Historie wurde in der Begriindung unter 3.4
~Aufstellungsbeschluss” erganzt:

» Am 22.07.2010 beschloss der Gemeinderat die Aufstellung des Be-
bauungsplans 19/10 Heilbronn ,Neckarvorstadt‘ sowie die Anderung
des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren. Mit gleicher Sitzung
wurde beschlossen, das Plangebiet kiinftig ,Neckarbogen® zu be-
nennen. Mit dem Aufstellungsbeschluss wurde die bauleitplanerische
Entwicklung fir das gesamte Bundesgartenschaugelande resp. flr
den Stadtteil Neckarbogen eingeleitet. Vom 16.08.2010 bis
27.08.2010 wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs.
1 BauGB) durchgeflhrt. Ebenso fand die friihzeitige Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange statt (§ 4 Abs. 1
BauGB).

In der Gemeinderatsitzung am 24.07.2013 fand mit dem Entwurfsbe-
schluss zum Bebauungsplan 19/10 ,Infrastruktur Neckarbogen® die
Abwagung der dabei vorgebrachten Stellungnahmen statt (GR-
Drucksache Nr. 222 vom 01.07.2013 mit Anlage des Berichts vom
01.07.2013 Uber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung).

Der Flachennutzungsplan der Stadt Heilbronn wird generalisiert dar-
gestellt. Die Flachengréf3en im FNP sind nicht katastergenau einge-
zeichnet und entsprechen somit nicht den Gréf3en im Bebauungs-
plan.
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Dass die Stadt Heilbronn als Oberzentrum einen Bedarf fiir die
Wohnbauflachenausweisung nachweisen kann, ist unstreitig. Inso-
weit bestehen gegen die Ausweisung der Wohnbauflachen keine Be-
denken.

Mit Blick auf die Bedarfsberechnung geben wir an dieser Stelle den-
noch den Hinweis, dass die Bedarfsermittlung auf méglichst aktuelle
Daten gestitzt werden sollte, um eine angemessen belastbare Prog-
nose treffen zu kénnen. Vorliegend wurde jedoch ein Planungszeit-
raum von 2020 — 2035 gewahlt. Der Berechnung sollte ein aktueller
Planungszeitraum, zum Beispiel 2024 — 2039 zugrunde gelegt wer-
den.

Weiter weisen wir darauf hin, dass kommunale Reserveflachen i.d.R.
mit 100 % anzurechnen sind. Reserveflachen in privater Hand sind
schwieriger zu aktivieren, gleichwohl ist bei langen Planungshorizon-
ten (> 5 Jahre) Uber die Jahre hinweg erfahrungsgemafn immer von
einer gewissen Aktivierung auszugehen. Landesweit Ublich und durch
die Praxis bestatigt ist eine Aktivierungsquote zwischen 25 % und 30
%1. In der Berechnung wird eine Aktivierungsquote von 50% zu-
grunde gelegt. Mit Blick auf den sich ergebenen Wohnbauflachenbe-
darf (absolut) sollte die Aktivierungsquote noch angepasst werden.

Die weit Uber der vorgegebenen Bruttowohndichte von 70 EW / ha
nach Plansatz 2.4.0 Abs. 5 (Z) Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
(Regionalplan) erreichte Bruttowohndichte wird ausdrucklich begruft.

Da in einem Urbanen Gebiet nach § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Einzel-
handelbetriebe allgemein zulassig sind, weisen wir aber vorsorglich
auf die Agglomerationsregelung nach PS 2.4.3.2.5 (Z) Regionalplan
hin. Mehrere selbstandige, je fur sich nicht gro3flachige Einzelhan-
delsbetriebe werden bei einer raumlichen Konzentration als Agglome-
ration angesehen und damit als grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb
bzw. als Einkaufszentrum behandelt, sofern raumordnerische Wirkun-
gen wie bei einem grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieb bzw. Einkaufs-
zentrum zu erwarten sind. Dies gilt auch bei einer raumlichen Kon-
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Der Hinweis, dass bei der Bedarfsermittlung ein aktueller Planungs-
zeitraum zugrunde gelegt werden soll, wird fur dieses Bebauungs-
planverfahren lediglich zur Kenntnis genommen.

Fur die anstehende Aufstellung des Wohnbauflachen- und Gewerbe-
entwicklungskonzepts wird die Plausibilitatsprifung entsprechend
fortgeschrieben. In diesem Zusammenhang werden auch die Hin-
weise zur den kommunalen Reserveflachen und zur Aktivierungs-
quote aufgegriffen und zuklnftig berlicksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Grol¥flachige Gebau-
destrukturen sind nicht vorgesehen. Die Baufenster haben groten-
teils eine tiefe von max. 14,00 m. Es sind kleinteilige Gewerbeflachen
geplant, die auch in der Summe keinen gréfieren Effekt im Stile eine
Einkaufszentrums haben werden.
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zentration von einem oder mehreren grof¥flachigen Einzelhandelsbe-
trieben und einem oder mehreren nicht grof3flachigen Einzelhandels-
betrieben.

Umwelt

Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren

Naturschutz:

1. Geschutzte Bestandteile von Natur und Landschaft:

Naturschutzgebiete im Regierungsbezirk Stuttgart sind von dem Vor-
haben nicht betroffen.

Die Bebauungsplanflache liegt jedoch innerhalb von Kernflachen von
Biotopverbundflachen trockener Standorte (vgl. FACHPLAN LAN-
DESWEITER BIOTOPVERBUND, LUBW, 2020). Sollten diese Fla-
chen Uberplant werden, so wird unter naturschutzrechtlichen Ge-
sichtspunkten auf § Abs. 2 S. 1 NatSchG BW i.V.m. § 21 BNatSchG
verwiesen, wonach alle 6ffentlichen Planungstrager bei ihren Planun-
gen die Belange des Biotopverbundes zu berucksichtigen haben.
Auch ist der Biotopverbund im Rahmen der Eingriffsregelung zu be-
rucksichtigen. Aus Sicht der hdheren Naturschutzbehoérde erfolgte
eine entsprechende Bericksichtigung bisher nicht. Diesbezlglich ist
sich mit der zustandigen unteren Naturschutzbehérde der Stadt Heil-
bronn abzustimmen.

2. Artenschutz:

Auf Teilen der tberplanten Flachen befinden sich Vorkommen der
besonders geschiitzten Schwarzen Mértelbiene (Megachile parietina)
und der besonders geschutzten Spitzfluhler-Stangelbiene (Hoplitis a-
cuticornis). Dazu befinden sich auf der Flache der geplanten Aus-
gleichsmalinahme des Wechselkrétengewassers Vorkommen der be-
sonders geschiitzten Blaufliigeligen Odlandschrecke (Oedipoda cae-
rulescens), der besonders geschutzten Blaufligeligen Sandschrecke
(Sphingonotus caerulans), der besonders geschiitzten Schwarzen
Mértelbiene (Megachile parietina) und der besonders geschuitzten
Spitzflhler-Stangelbiene (Hoplitis acuticornis). Diese Insektenarten
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Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Abteilung Umwelt- und Arbeitsschutz des Planungs- und Bau-
rechtsamts als untere Naturschutzbehérde nimmt zu diesem Sach-
verhalt wie folgt Stellung:

Das Thema Biotopverbundflachen wird im Gutachten nicht themati-
siert obwohl Flachenanteile des B-Plans in Kernflachen von Bio-
topverbundflachen trockener Standorte liegen. Allerdings handelt es
sich dabei um eine vergleichsweise kleine Flache. Nachdem die Ge-
samtflache des B-Plans Teil der BUGA 2019 war, wurde diese be-
reits seinerzeit vollstandig Uberformt, so dass dort zwischenzeitlich
keine relevanten Artvorkommen oder Lebensrdume vorhanden wa-
ren. Die aktuell durchgefihrten Untersuchungen belegen, dass zwi-
schenzeitlich wieder eine Besiedlung durch Wechselkréten und Mau-
ereidechsen sowie von verschiedenen wertgebenden Vogelarten er-
folgte. Fur Wechselkréten und Vogelarten werden FCS-bzw. CEF-
MaRnahmen durchgefuhrt vor Ort durchgeflihrt, so dass die Eingriffe
vor Ort ausgeglichen werden. Fir die Mauereidechsen erfolgt eine et-
was entfernt liegende AusgleichsmalRnahme (FCS-Malnahme).
Gleichzeitig bleibt der ,Westwall mit Wechselkréten-Laichbiotop® als
zentraler und bedeutsamer Bestandteil dieser Kernflache erhalten.
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sind Teil des Artenschutzprogramms Baden-Wdrttemberg (ASP). Die
Umsetzung des ASP stellt eine zentrale Aufgabe der héheren Natur-
schutzbehoérde dar und dient im Wesentlichen dazu, gefahrdete Tier-
und Pflanzenarten der Roten Liste zu erhalten.

Im Vorfeld der Umsetzung der jeweiligen Vorhaben sind daher auch
Vorkommen dieser Arten abzupriifen und entsprechende Vorkommen
im Rahmen der Ausflihrungsplanung maoglichst zu beriicksichtigen.
Seitens der héheren Naturschutzbehdrde wird zudem eine Abstim-
mung eines Erhaltungskonzeptes empfohlen.

Im Vorhabenbereich wurden Vorkommen der streng geschuitzten
Mauereidechse und der streng geschitzten Wechselkrote verzeich-
net. Aufgrund der Verwirklichung von Verbotstatbestanden nach § 44
Abs. 1 BNatSchG wurde eine Ausnahme erforderlich.

Der entsprechende Antrag hierflir wurde bereits am 17.04.2025 ein-
gereicht und die Ausnahme mit Entscheidung vom 28.05.2025 des
Regierungsprasidiums Stuttgart erteilt.

3. Eingriff/Ausqgleich:

Auf der Flache der geplanten Ausgleichsmalinahme des Wechselkro-
tengewassers befinden sich KompensationsmalRnahmen. Es muss si-
chergestellt sein, dass die AusgleichsmalRnahme des Wechselkréten-
gewassers nicht die Funktionsfahigkeit der Kompensationsmafinah-
men beeintrachtigt. Diese Priufung obliegt der unteren Naturschutzbe-
horde der Stadt Heilbronn. Eine mdgliche Beeintrachtigung besteht
nach Prufung der Unterlagen bei folgenden Kompensationsmafinah-
men:

- Umsiedlung von Heuschrecken, Nr. 805.000.010.471
- Umsetzung von Pflanzen, Nr. 805.000.010.468

- Anlage von Biotopflachen fir Zauneidechse und Wildbienen, Nr.
805.000.010.473

- Zurlckdrangen bzw. Entnahme bestimmter Gehdlzarten, Nr.
805.000.010.465
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Vor diesem Hintergrund ist der Eingriff als untergeordnet zu bewerten
und wird nicht beanstandet.

Die Beurteilung ergeht vorbehaltlich einer Bewertung durch das fir
den Biotopverbund innerhalb der Stadt Heilbronn zustandigen Grin-
flachenamts.

Artenschutz:

Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande fir die beiden streng geschiitzten Arten Mauereidechse und
Wechselkréte wurde vom Vorhabentrager eine artenschutzrechtliche
Ausnahme bei der H6heren Naturschutzbehdrde beim Regierungs-
prasidium Stuttgart beantragt. Diese Ausnahme wurde am 8.05.2025
erteilt.

Die beiden Arten sind zustandigkeitshalber deshalb nicht Bestandteil
dieser Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehoérde.

Anmerkung: Der Standort fur die Anlage eines Wechselkrétenlaich-
gewassers (FCSMalnahme) mit einer Gréf3e von 180-220 m? am
Rand einer bestehenden AusgleichsmalRnahme wurde mit dem Pla-
ner abgestimmt und so gewahlt, dass keine Konflikte mit anderen Ar-
ten oder MalRnahmen, fiir die diese Flache angelegt wurden, ausge-
I6st werden. Ganz im Gegenteil. Durch die Anlage des Laichgewas-
sers wird diese Ausgleichsflache zu einem wichtigen Lebensraum fir
die streng geschutzte, lebensraumtypische und wertgebende Wech-
selkréte zusatzlich aufgewertet.

Mit der Anlage einer 850 m? groRen Blihbrache als CEF-MalRnahme
fur die Vogelarten Stieglitz und Dorngrasmiicke wird das Eintreten
von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdanden vermieden. Dem
Fachgutachter folgend, kann auf ein Monitoring, das den Erfolg der
MaRnahme nachweist, verzichtet werden. Eine kartographische Ver-
ortung dieser Mallnahmenflache erfolgt durch Angabe der Flur-
sticksnummern im Textteil A.9 des Bebauungsplans und der parzel-
lengenauen Darstellung dieser Flurstiicke in Geltungsbereich A des
zeichnerischen Teils. Fachgutachterliche Ausfiihrungsplanungen mit
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- Einbringen von Nahrungspflanzen und Rubus-Stangeln, Nr.
805.000.010.475

Die weitere naturschutzfachliche Beurteilung sowie die artenschutz-
rechtliche Prifung (ggf. inkl. der CEF-MalRRnahmen) gem. §§ 44 ff.
BNatSchG obliegen grundsatzlich zunachst der unteren Naturschutz-
behdrde. Nur dann, wenn fir streng geschitzte Tier- und Pflanzenar-
ten weitere Ausnahmen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG oder eine Be-
freiung nach § 67 BNatSchG erforderlich sind, bedarf es eines An-
trags an das Regierungsprasidium (Referat 55). Gleiches gilt, wenn
es fir streng geschitzte sowie flr nicht streng geschitzte Arten zu-
sammen einer Ausnahme oder Befreiung bedarf.

4. Ergédnzende Hinweise:

Wenn Festsetzungen eines BPL mit den Regelungen einer natur-
schutz- bzw. artenschutzrechtlichen Verbotsregelung nicht zu verein-
baren sind, ist der BPL mangels Erforderlichkeit dann unwirksam,
wenn sich die entgegenstehenden naturschutz- bzw. artenschutz-
rechtlichen Regelungen als dauerhaftes rechtliches Hindernis erwei-
sen. Wirksam ist der BPL hingegen, wenn fur die geplante bauliche
Nutzung die Erteilung einer Ausnahme oder Befreiung von diesen
Bestimmungen rechtlich méglich ist, weil objektiv eine Ausnahme-
oder Befreiungslage gegeben ist und einer Uberwindung der arten-
schutzrechtlichen Verbotsregelung auch sonst nichts entgegensteht.

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funkti-
onalitat (CEF) nach § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG miissen vor Be-
ginn des Eingriffs ihre Funktion erfllen.

Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen sowie Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen nach §§ 14 ff. BNatSchG, die nicht nur voruber-
gehend erforderlich sind, sind dauerhaft zu pflegen und rechtlich zu
sichern. Sofern sich diese auf Flachen erstrecken, die nicht im Eigen-
tum der Vorhabentragerin stehen, sind diese dinglich zu sichern.

Im Zusammenhang mit der geplanten Errichtung neuer Gebaude ist
der gesetzliche Artenschutz nach § 44 BNatSchG, hier insbesondere
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Hinweisen zur dauerhaften Pflege wurden mittlerweile erganzt und
liegen den Bebauungsplanunterlagen im weiteren Verfahren zu-
grunde.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die MalRnahmen fur Mauereidechsen und Wechselkroten werden vor
Beginn der BaumalRnahmen realisiert. Fir die Herstellung der Bluh-
flachen flr Vogel, die im raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans vorgesehen sind, ist nach Absprache mit dem Biiro ATP
eine vorgezogene Realisierung nicht notwendig. Die Flache werden
nach Abschluss der jeweiligen HochbaumalRnahmen realisiert.
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auch mogliche Vorkommen von Vogeln und Fledermausen, zu be-
rucksichtigen. Hierzu mdchten wir auf Folgendes hinweisen:

- Informationen flr nachhaltige Beleuchtungskonzepte zum Schutz
von Menschen, aber auch zum Schutz von z.B. Insekten und
nachtaktiven Tieren geben Ihnen Publikationen des "Projektes
Sternenpark Schwabische Alb" , des ,BfN“ sowie des "Biospha-
renreservates Rhoén" (Stichwort: AulRenbeleuchtung).

- Falleneffekte, insbesondere flr Kleintiere, sollten durch engstre-
bige Gullydeckel und engmaschige Schachtabdeckungen redu-
Ziert werden.

- Es wird angeregt, an Bdumen des Plangebiets sowie an oder in
Gebaudefassaden kinstliche Nisthilfen fir Vogel und kiinstliche
Quartiere fur Fledermause anzubringen. Bei der Initiierung bzw.
Organisation einer dauerhaften Betreuung der Nisthilfen und
Quartiere kénnen ggf. die drtlichen Naturschutzvereinigungen un-
terstutzen.

- Des Weiteren wird angeregt, nicht nur auf 6ffentlichen, sondern
auch auf privaten Grinflachen im Plangebiet méglichst standort-
heimische Baume, Straucher, Stauden und Graser zu verwen-
den.

- Durch dauerhafte extensive Begriinung von Flachdachern und
schwach geneigten Dachformen verringert sich der Abfluss von
Niederschlagswasser und gleichzeitig werden Nahrungshabitate
fur zahlreiche Tierarten geschaffen.

Stellungnahme zum Fldchennutzungsplanverfahren

Naturschutz:

Es bestehen keine Einwendungen, wenn der dazugehérige Bebau-
ungsplan beschlussfahig ist.

Bebauungsplan 19/24,Neckarbogen West"”
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Im Textteil des Bebauungsplans unter A 8.8 ist festgesetzt, dass im
Plangebiet auf insektenschonende Beleuchtung u.a. mit insektendicht
eingehausten Beleuchtungskérpern zu achten ist, deren Leuchtspekt-
rum moglichst wenige Blauanteile zu beinhalten hat.

Zum Schutz von Amphibien (Wechselkrote) sind unter den Punkten
A.8.4 und 8.5 bauzeitliche (Amphibienschutzzaun, kinstliche Verste-
cke, baubegleitende Kontrollen) und dauerhafte Manahmen (dauer-
hafte Absperreinrichtungen, Einbau von durch Roste abgedeckte
Rinne, Anlage von Unterschlupfméglichkeiten) festgesetzt.

Der Bebauungsplan setzt bereits die Anbringung von 4 Nistgelegen-
heiten fir Vogel pro Gebaude fest. In Summe ergibt dies eine Zahl
von Uber 100 Nistkasten im Geltungsbereich des Bebauungsplans.
Eine zusatzliche Anbringung von Nistgelegenheiten an Badumen im
Plangebiet ist jedoch jederzeit mdglich.

Im Textteil A.11.2 des Bebauungsplans wird das Pflanzgebot fur
Baume auf Baugebietsflachen um die Eigenschaften ,standortgerecht
und klimavertraglich® erganzt.

Im Textteil unter A.8.1 ist eine fachgerechte und dauerhafte Begrui-
nung auf Dachern festgesetzt.

Der FNP wird im Parallelverfahren angepasst und setzt das Plange-
biet als wohngebietsorientierte gemischte Bauflache fest. Es werden
dort keine dem Bebauungsplan widersprechende Festsetzungen ge-
troffen.
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Die arten- und naturschutzfachlichen Belange werden im Bebauungs-
planverfahren abgearbeitet. Diesbezuglich verweisen wir auf unsere
obige. Dennoch mdchten wir darauf hinweisen, dass auch ein Fla-
chennutzungsplan unwirksam ist, sofern Festsetzungen des FNP mit
den Regelungen einer naturschutz- bzw. artenschutz-rechtlichen Ver-
botsregelung nicht zu vereinbaren sind und diese ein untberwindba-
res rechtliches Hindernis darstellen.

Landesamt fiir Denkmalpflege

Bau- und Kunstdenkmalpflege

Aus baudenkmalpflegerischer Sicht bestehen nach aktuellem Sach-
stand keine grundlegenden Bedenken gegen das Vorhaben. Wir
mdchten jedoch darauf hinweisen, dass sich das vorgesehene Gebiet
im Verdachtsbereich der flichenhaften Neckar-Enz-Stellung befindet,
bei deren baulichen Anlagen es sich in der Summe um ein Kultur-
denkmal nach § 2 Denkmalschutzgesetz Baden-Wurttemberg
(DSchG) handelt.

Abseits von Verteidigungsbauwerken wie Bunkern oder Flakstellun-
gen umfassen die baulichen Uberreste auch Fernmeldeinfrastruktur
wie Kabelstrange. Momentan liegen keine konkreten Erkenntnisse
Uber vorhandene bauliche Zeugnisse der ehemaligen Neckar-Enz-
Stellung im Geltungsbereich des in Rede stehenden Bebauungsplans
vor. Da dies allerdings nicht zweifelsfrei ausgeschlossen werden
kann, verweisen wir hiermit auf die Einhaltung der Bestimmungen
nach § 20 DSchG. Sollten folglich, beispielsweise durch Erdarbeiten,
noch Reste der einstigen Neckar-Enz-Stellung entdeckt werden, sind
die zustandigen Denkmalschutzbehdrden umgehend zu benachrichti-
gen.

Archéologische Denkmalpflege

Das Plangebiet liegt im Bereich folgender denkmalrelevanter Objekte:
- ,Romerstralie” (Listen-Nr. 32, ADAB-Id. 96999067); Pruffall

Bebauungsplan 19/24,Neckarbogen West"”
Bericht zur Behordenbeteiligung im Bebauungsplanverfahren vom 05.11.2025
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Priffélle bezeichnen Objekte, deren Kulturdenkmaleigenschaft noch
nicht abschlieRend gepruft ist.

Um Planungssicherheit herzustellen und spatere Bauverzégerungen
zu vermeiden, sollten frihzeitig im Vorfeld der weiteren ErschlieRung
archaologische Voruntersuchungen durch das Landesamt fir Denk-
malpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (LAD) durchgefihrt wer-
den. Dazu bietet das LAD den Abschluss einer 6ffentlich-rechtlichen
Vereinbarung zu den Rahmenbedingungen an, insbesondere zu Fris-
ten fir die Untersuchungen und zur Kostenbeteiligung des Veranlas-
sers. Nahere Informationen finden sie unter (https://www.denkmal-
pflege-bw.de/geschichte-auftrag-struktur/archaeologische-denkmal-
pflege/rettungsgrabungen). Zweck der Voruntersuchungen ist es, die
noch ausstehende Prifung auf Kulturdenkmaleigenschaft vorzuneh-
men. Danach ergeben sich zwei Moglichkeiten.

1) Die vermutete Kulturdenkmaleigenschaft bestatigt sich nicht.
Dann bestehen gegen die Planung keine denkmalfachlichen
Bedenken mehr.

2) D2) Die vermutete Kulturdenkmaleigenschaft bestatigt sich.
Ein Festhalten am aktuellen Planungsentwurf wirde zur Zer-
stérung des Kulturdenkmals fihren. In diesem Fall waren
denkmalerhaltende Planungsalternativen in Betracht zu zie-
hen. Andernfalls wéare der Veranlasser der Zerstérung gem. §
6 S. 2 DSchG zur fachgerechten Untersuchung, Bergung und
Dokumentation des Kulturdenkmals im Rahmen einer archao-
logischen Rettungsgrabung verpflichtet. Rettungsgrabungen
erfolgen i.d.R. durch ein privates Grabungsunternehmen, das
vom Veranlasser auf dessen Kosten beauftragt wird. Dabei
gelten die Grabungsrichtlinien des Landes Baden-Wdrttem-
berg sowie der Genehmigungsvorbehalt gem. § 21 DSchG
(Nachforschungsgenehmigung). Der finanzielle und zeitliche
Rahmen solcher Rettungsgrabungen ist abhangig von der
GrolRe der Untersuchungsflache und der Komplexitat des ar-
chaologischen Befundes. Sie kdnnen mehrere Monate in An-
spruch nehmen. Die Modalitaten einer Rettungsgrabung sind

Bebauungsplan 19/24,Neckarbogen West"”
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Unter Punkt C.4 des Textteils des Bebauungsplans wird das Thema
Denkmalschutz bereits wie folgt bertcksichtigt:

Im Umfeld des Plangebiets wurden Teilstlicke romischer Strallen —
Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG — entdeckt. Im gesamten Geltungs-
bereich ist bei Bodeneingriffen mit weiteren archaologischen Funden
oder Befunden zu rechnen. Diese sind unverziglich der Denkmal-
schutzbehoérde anzuzeigen. Auf § 20 DSchG wird hingeweisen.

Im Vorfeld der Bunddesgartenschau 2019 wurde bereits im Rahmen
eines umfangreichen Baugrundmanagements der Boden im Plange-
biet bis zu einer Tiefe von 4,0 m ausgehoben.
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in einer gesonderten Offentlich-rechtlichen Investorenverein-
barung mit dem Land Baden-Wurttemberg, vertreten durch
das LAD, zu klaren.

Fur die auRRerhalb der Priffallflache gelegenen Bereiche ver-
weisen wir auf die Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG:

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten ar-
chaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies
gemaf § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde
oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.)
oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige
Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werk-
tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhal-
ten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkir-
zung der Frist einverstanden ist. Zuwiderhandlungen werden
gem. §27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der
Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rech-
nen. Ausfuhrende Baufirmen sollten hiertber schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.

Hinweis:

Wir bitten kinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung
des Erlasses zur Koordination in Bauleitplanverfahren vom
11.03.2021 mit jeweils aktuellem Formblatt (abrufbar unter
https://rp.baden-wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitplanung/).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemag § 26 Abs. 3
LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Pla-
nes eine Fertigung der Planunterlagen in digitalisierter Form an das
Postfach KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de zu senden. Die
Stadtkreise und grof3en Kreisstadte werden gebeten, auch den Be-
kanntmachungsnachweis digital vorzulegen.
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Bericht zur Behordenbeteiligung im Bebauungsplanverfahren vom 05.11.2025

Die Bebauungsplanunterlagen werden nach Rechtskraft dem Regie-
rungsprasidium Stuttgart zur Verfligung gestellt.
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Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens so-
wie um Mitteilung des Abwagungsergebnisses zu den von uns vorge-
brachten Anregungen.

3 Regionalverband Heilbronn-Franken, 01.07.2025

Vorgebrachte Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Unsere Stellungnahme bezieht sich sowohl auf den Flachennut-
zungsplan als auch auf den oben genannten Bebauungsplan.

Wir kommen mit Blick auf den geltenden Regionalplan Heilbronn-
Franken 2020 zu folgender Einschatzung:

Da durch die Planung keine regionalplanerischen Zielfestlegungen
betroffen sind, tragen wir keine Bedenken vor.

Mit Blick auf Plansatz 2.4.0 (5) begruf3en wir die geplante stadtebauli-
che Dichte. Damit tragt die Stadt Heilbronn im Rahmen ihrer ober-
zentralen Funktion zur Sicherung einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung und Auslastung 6ffentlicher Verkehre bei.

Zudem begrulRen wir die Berechnung des Wohnbauflachenbedarfs
anhand der Plausibilitdtshinweise des Wirtschaftsministeriums in den
Unterlagen.

Wir bitten um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung unter
Benennung der Planbezeichnung, des Datums und Ubersendung ei-
ner Planzeichnung, gerne auch in digitaler Form. Die Ubersendung
einer rechtskraftigen Ausfertigung ist nicht erforderlich.
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Kenntnisnahme.

Die Bebauungsplanunterlagen werden nach Rechtskraft dem Regio-
nalverband zur Verfigung gestellt.
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4 Bundesnetzagentur, 02.10.2024

Vorgebrachte Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Auf Grundlage Ihrer Angaben wurde von uns eine Uberpriifung des
0.g. Gebiets auf Beeintrachtigungen von funktechnischen Einrichtun-
gen wie Richtfunkstrecken, Radaren, radioastronomischen Einrich-
tungen sowie Funkmessstellen der Bundesnetzagentur (BNetzA)
durchgeflhrt.

Durch rechtzeitige Einbeziehung ihrer Betreiber in die weitere Pla-
nung sollen Stérungen vermieden werden.

Folgende Betreiber sind im Plangebiet aktiv:

[Betreiber sind dem Planungs- und Baurechtsamt bekannt und wur-
den aus datenschutzgriinden entfernt]

5 Deutsche Telekom Technik GmbH, 30.06.2025

Vorgebrachte Stellungnahme

Die genannten Betreiber wurden angeschrieben und mit Frist bis
02.09.2024 um Stellungnahme gebeten. Der Riicklauf ergab keine
Betroffenheit von Richtfunkstrecken.

Stellungnahme der Verwaltung

Vielen Dank fir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Te-
lekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG
- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoll-
machtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzuneh-
men sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dem-
entsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zum Bebauungsplanentwurf haben wir derzeit keine Einwande, wir
bitten jedoch bei der Umsetzung des Bauvorhabens nachfolgende
Hinweise zu beachten:

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Te-
lekom vorzusehen.
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der
Baugesuchsverfahren berticksichtigt.
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Im o. a. Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Tele-
kom (siehe beigefiigten Lageplan), die bei BaumafRnahmen gesichert
werden mussen.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Baugebietes ist
im Falle eines Ausbaus die Verlegung neuer Telekommunikationsli-
nien erforderlich. Damit wir rechtzeitig vor der Ausschreibung unsere
Planung und unser Leistungsverzeichnis erstellen kénnen und Ab-
sprachen beziiglich eines koordinierten, wirtschaftlichen Bauablaufs
vornehmen konnen, bitten wir Sie spatestens 6 Wochen vor Aus-
schreibungs-beginn um Kontaktaufnahme mit unserem Team Breit-
band und Ubersendung der Ausbaupléne (mdglichst in digitaler Form
im PDF- und im DXF-2000-Format).

Kontakt: [...]

Vorsorglich weisen wir schon jetzt darauf hin, dass die Telekom an
einer gemeinsamen Ausschreibung nicht teilnehmen wird. Wir bitten
Sie auch in lhrer Ausschreibung ausdrucklich darauf hinzuweisen so-
wie dass die Telekom jedoch bestrebt, ist mit der Firma, die den Zu-
schlag erhalten hat, eigene Verhandlungen zu fuhren.

Nach erfolgter Vergabe bitten wir Sie um Bekanntgabe der von lhnen
beauftragten Tiefbaufirma.

Zur Vereinfachung der Koordinierung ist die Telekom bestrebt, die
vor Ort eingesetzte Firma mit der Durchflihrung der notwendigen ei-
genen Arbeiten zu beauftragen. Rein vorsorglich weisen wir darauf
hin, dass, sollten unsere Verhandlungen mit der Firma erfolglos ver-
laufen, von Ihrer Seite gemeinsam abgestimmte Bauzeitenfenster zur
Verlegung der Telekommunikationslinie, wahrend der Erschlielungs-
mafRnahme einzuplanen sind. Diese werden in den Koordinierungs-
gesprachen festzulegen sein.

Bei der Bauausfliihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen
vorhandener Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehin-
derte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.

Bebauungsplan 19/24,Neckarbogen West"”
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Insbesondere mussen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabel-
schachten sowie oberirdische Gehause so weit freigehalten werden,
dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen ange-
fahren werden konnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bau-
ausfuhrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeit-
punkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom, informieren. Die Kabelschutz-anweisung der Telekom ist zu
beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der
Telekom nicht dauerhaft behindert werden

Diese Stellungnahme gilt sinngemaR auch fir die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes.

Wir bitten Sie, die Ihnen Uberlassenen Planunterlagen nur fur interne
Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

6 Terranets bw GmbH, 24.06.2025

Vorgebrachte Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

In dem bezeichneten Gebiet (gilt nur fur rot markierten Bereich) liegen
keine Anlagen der terranets bw GmbH sowie des Zweckverbandes
Gasversorgung Oberschwaben (GVO), so dass wir von dieser Mal}-
nahme nicht direkt betroffen werden.

Um eine schnellstmdgliche Antwort zu erhalten, nutzen Sie bitte zu-
kiinftig den Link zur kostenlosen BIL Online-Leitungsauskunft:
www.bil-leitungsauskunft.de.

Bebauungsplan 19/24,Neckarbogen West"”
Bericht zur Behordenbeteiligung im Bebauungsplanverfahren vom 05.11.2025

Kenntnisnahme
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7 Vodafone NRW GmbH, 02.07.2025 und 07.07.2025 (Bebauungsplan)

Vorgebrachte Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

02.07.2025

Ihre Anfrage wurde zur Weiterbearbeitung an die zustandige Fachab-
teilung weitergeleitet, die sich bei Bedarf mit lhnen zu gegebener Zeit
in Verbindung setzen wird.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausflihrenden Tief-
bauunternehmen anzufordern.

Unsere kostenlosen Planauskiinfte sind erreichbar via Internet tber
die Seite:https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planaus-
kunft/index.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskunfte
einholen.

Bitte beachten Sie:

Es muissen aktuell immer zwei PlanauskUlinfte fiir Bestandsnetz der
Vodafone Deutschland GmbH und Vodafone GmbH / Vodafone West
GmbH angefordert werden.

Fur Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung. Bitte geben
Sie dabei immer unsere obenstehende Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung,
Baufeldfreimachung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum
weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone-Gesellschaf-
ten trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Demnach
gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies
fur die nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.
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Kenntnisnahme.
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8 Vodafone NRW GmbH, 02.07.2025 (Flachennutzungsplan)

Vorgebrachte Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die
von lhnen geplante BaumalRnahme keine Einwande geltend macht.
Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen un-
seres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikations-
anlagen ist in dem angefragten Planbereich derzeit nicht geplant.

Kenntnisnahme

9 Planungs- und Baurechtsamt, Abt. Umwelt- und Arbeitsschutz, 14.07.2025

Vorgebrachte Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Naturschutz:

Der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung auf der Basis von Okopunkten
wird im Grundsatz zugestimmt. Auf eine Unstimmigkeit wird hinge-
wiesen: In Tabelle 10/ Seite 52 wird der Biotoptyp 60.10 mit 4 WP
statt mit 1 WP bewertet.

AulRerdem fehlt den zur Beurteilung vorgelegten Unterlagen die kar-
tographische Verortung der planexternen Ausgleichsmafinahmen
(,Zuordnung der planexternen Ausgleichsflachen®). Ebenso liegen
den Unterlagen keine Pflegekonzepte (,MaRnahmenblatter) zu den
einzelnen MalRnahmen bei. Diesbezlglich sind die Unterlagen unvoll-
standig. Diese Unterlagen sind nachzureichen.

Schutzgebiete/Biotopverbund

Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale,
FFH-Gebiete sowie gesetzlich geschiitzte Biotope sind nicht betroffen
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Bei der Einstufung der Flache als Biotoptyp "60.10" handelt es sich
um einen redaktionellen Fehler in der Bilanztabelle. Der korrekte Bio-
toptyp ist "37.20" mit einer Bewertung von 4 Wertpunkten fir das
Gartnereigelande. An der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz ergeben sich
aufgrund der redaktionellen Richtigstellung keine Anderungen.

Der Umweltbericht wird diesbezlglich angepasst.

Die karthografische Verortung der Flachen wurde zwischenzeitlich in
Artenschutzgutachten und Umweltbericht erganzt. Pflegekonzepte
wurden erstellt und liegen den Bebauungsplanunterlagen zum Ent-
wurfsbeschluss bei.
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Das Thema Biotopverbundflachen wird im Gutachten nicht themati-
siert obwohl Flachenanteile des B-Plans in Kernflachen von Bio-
topverbundflachen trockener Standorte liegen. Allerdings handelt es
sich dabei um eine vergleichsweise kleine Flache. Nachdem die Ge-
samtflache des B-Plans Teil der BUGA 2019 war, wurde diese bereits
seinerzeit vollstandig Uberformt, so dass dort zwischenzeitlich keine
relevanten Artvorkommen oder Lebensrdume vorhanden waren. Die
aktuell durchgefuhrten Untersuchungen belegen, dass zwischenzeit-
lich wieder eine Besiedlung durch Wechselkréten und Mauereidech-
sen sowie von verschiedenen wertgebenden Vogelarten erfolgte. Fir
Wechselkréten und Vogelarten werden FCS-bzw. CEF-MalRnahmen
durchgefuhrt vor Ort durchgefihrt, so dass die Eingriffe vor Ort aus-
geglichen werden. Fir die Mauereidechsen erfolgt eine etwas ent-
fernt liegende AusgleichsmalRnahme (FCS-Malinahme). Gleichzeitig
bleibt der ,Westwall mit Wechselkréten-Laichbiotop® als zentraler und
bedeutsamer Bestandteil dieser Kernflache erhalten. Vor diesem Hin-
tergrund ist der Eingriff als untergeordnet zu bewerten und wird nicht
beanstandet. Die Beurteilung ergeht vorbehaltlich einer Bewertung
durch das fiir den Biotopverbund innerhalb der Stadt Heilbronn zu-
standigen Griunflachenamts.

Artenschutz

Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande fir die beiden streng geschitzten Arten Mauereidechse und
Wechselkréte wurde vom Vorhabentrager eine artenschutzrechtliche
Ausnahme bei der H6heren Naturschutzbehdrde beim Regierungs-
prasidium Stuttgart beantragt. Diese Ausnahme wurde am
28.05.2025 erteilt. Die beiden Arten sind zustandigkeitshalber des-
halb nicht Bestandteil dieser Stellungnahme der Unteren Natur-
schutzbehorde.

Anmerkung: Der Standort fiir die Anlage eines Wechselkrétenlaichge-
wassers (FCSMalRnahme) mit einer Gréfie von 180-220 m2am Rand
einer bestehenden AusgleichsmafRnahme wurde mit dem Planer ab-
gestimmt und so gewahlt, dass keine Konflikte mit anderen Arten
oder Malinahmen, fir die diese Flache angelegt wurden, ausgeldst
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Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen und dem Regie-
rungsprasidium weitergegeben.

Das Grinflachenamt ist in die Planungen einbezogen.
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werden. Ganz im Gegenteil. Durch die Anlage des Laichgewassers
wird diese Ausgleichsflache zu einem wichtigen Lebensraum fur die
streng geschutzte, lebensraumtypische und wertgebende Wechsel-
kréte zusatzlich aufgewertet.

Mit der Anlage einer 850 m? groRen Bluhbrache als CEF-MalRnahme
fur die Vogelarten Stieglitz und Dorngrasmiicke wird das Eintreten
von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden vermieden. Dem
Fachgutachter folgend, kann auf ein Monitoring, das den Erfolg der
MaRnahme nachweist verzichtet werden. Eine kartographische Ver-
ortung dieser Mallnahmenflache fehlt in den Unterlagen. Ebenso wie
eine fachgutachterliche Ausfihrungsplanung mit Hinweisen zur dau-
erhaften Pflege. Diese ist in Abstimmung mit der UNB zu erstellen.

Sonstiges

Aus dem Kapitel 4.2 ,Landschaftspflegerische und griinordnerische
Festsetzungen zur Integration in den Bebauungsplan® sind insbeson-
dere die dargestellten Ma3nahmen zur Vermeidung des Vogel-
schlags und zur insektenschonenden Beleuchtung (vgl. 5.6. Umwelt-
bericht/Seite 41) aufzunehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Aufhangen von Nisthilfen fur
Voégel (vgl. 5.6. Umweltbericht/S. 41) eine MalRnahme ist, die aus na-
turschutzrechtlicher Sicht nicht erforderlich, aber sehr wiinschenswert
und sinnvoll ist (vgl. Fachgutachten ,Bebauungsplan 19/24 ,Neckar-
bogen West" in Heilbronn — Artenschutzfachliche Beurteilung und
Malinahmenkonzept — Dezember 2023 — aktualisiert April 2024, Seite
30).

Gewasserschutz:

Grundwasserschutz:

Flachennutzungsplan:

Gegen den vorliegenden Plan bestehen aus der Sicht des Grundwas-
serschutzes keine Bedenken.

Rechtskraftige Trinkwasserschutzgebiete werden nicht berihrt.
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Eine kartographische Verortung der Blihbrache erfolgte durch par-
zellengenaue Darstellung der entsprechenden Flachen im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans. Fachgutachterliche Ausfihrungspla-
nungen mit Hinweisen zur dauerhaften Pflege wurden mittlerweile er-
ganzt und liegen den Bebauungsplanunterlagen im weiteren Verfah-
ren zugrunde.

Festsetzungen zu MalRnahmen gegen Vogelschlag und insekten-
schonender Beleuchtung sind im Textteil des Bebauungsplans unter
den Punkte A 8.6 und 8.8 getroffen.

Mit der Festsetzung im Textteil A 8.7, wonach pro neuem Gebaude
vier Nisthilfen flir V6gel anzubringen sind, wird diesem Umstand
Rechnung getragen. In Summe kann davon ausgegangen werden,
dass im Plangebiet mehr als 100 Nisthilfen geschaffen werden.

Ein zusatzliches Anbringen von Nistgelegenheiten fir Végel und Fle-
dermause an Baumen im Plangebiet ist jedoch jederzeit mdglich.
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Bebauungsplan:

In der MaRnahmenkonzeption Ziffer 3 ist ein beflllbares und ablass-
bares Gewasser Geltungsbereich B nach dem Stand der Technik ge-
plant. Angaben zur Gestaltung, insbesondere der Vermeidung von
Beeintrachtigungen des Wirkungspfades Boden-Grundwasser, sind in
den Unterlagen nicht ersichtlich. Auf Nachfrage der Wasserbehérde
wurde die Tiefe (max. 80 cm mit Unterbau) und Gestaltung des Be-
ckens (patentierte Gussasphaltgemischabdichtung) mitgeteilt. Aus
Sicht der Wasserbehorde sind keine negativen Auswirkungen auf das
Grundwasser zu erwarten.

Vor Ausfuhrung des Beckens sind technische Plane und Nachweise
dem Planungs- und Baurechtsamt -Umwelt und Arbeitsschutz — vor-
zulegen, um eine abschlieRende wasserwirtschaftliche Prifung zu er-
maoglichen.

Oberflachenwasser:

Auf Grund der aktuellen Kartierungen der HWGK liegen bezuglich
Hochwasser keine Beriuhrungspunkte vor. Weitere relevanten Berth-
rungspunkte gibt es ebenfalls nicht.

Abwasser:

In den Unterlagen gibt es keine Angaben zur Beseitigung von
Schmutz- und Niederschlagswasser. Enthalten sind Anforderungen
bezuglich der Oberflachenbefestigungen mit méglichst hohem Versi-
ckerungsgrad bzw. Dachbegrinungsanteil von mindestens 75% zur
Minimierung der Regenwasserabfllisse. Beziglich der Regenwasser-
qualitat durfen keine unbehandelten Metallteile eingesetzt werden.

Es kann aber auf Grund der urspriinglichen Rahmenplanung und den
ortlichen Verhaltnissen angenommen werden, dass hier die vorhan-
dene Trennkanalisation benutzt wird. Hierzu miussen die Entsor-
gungsbetriebe der Stadt Heilbronn die Zustimmung erteilt haben.

Zur Vermeidung von Schmutzstoffeintragen in das Regenwassersys-
tem werden folgende Handlungsempfehlungen gegeben, die auch im
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In den ,Ergédnzungen zu der aus dem April 2025 datierenden Mal}3-
nahmenkonzeption flr Mauereidechse und Wechselkréte im Rahmen
der artenschutzrechtlichen Ausnahme® vom November 2025, die die-
sem Bebauungsplan erganzend zugrundegelegt werden, sind Regel-
schnitte zum geplanten Laichgewasser enthalten.

Die Annahme zur Entwasserung ist korrekt. Anfallendes Dachfla-
chenwasser ist den beiden Seen westlich und 6stlich des Plangebie-
tes zuzufiihren. Die Entsorgungsbetriebe sind in das Verfahren ein-
gebunden.

Die Anregungen wurden an die Entwasserungsbetriebe und das Amt
fur Strallenwesen weitergeleitet.
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Zusammenhang mit den Entsorgungsbetrieben der Stadt Heilbronn
zu prifen sind:

1. Einbau einer Abwasserweiche in das Regenwassersystem zur
Minimierung der Folgen von Abwasserfehlanschllissen

2. Havariekonzept zur schnellen Rickhaltung von Léschwasser
oder bei Unfallen freiwerdende Schadstoffe in der Regenwas-
serkanalisation

—

3. Einbau von Regenwasserzisternen zur Brauchwassernutzung

4. Aufnahme in den Textteil des Anschlusses von Hof-, Ver-
kehrs- und Freiflachen (Terrassen, Balkone, Dachflachen etc.)
an die Schmutzwasserkanalisation, wenn auf Grund der Nut-
zung mit dem Anfall von Schmutzwasser zu rechnen ist (z.B.
Reinigungsabwasser von Terrassen).

Altlasten:

Die Belange der Altlastenbearbeitung werden in der Begriindung und
im Textteil des Flachennutzungsplanes bzw. des Bebauungsplanes
ausreichend berucksichtigt.
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zu 1. Das offentliche Abwassersystem in dem Bereich ist bereits ge-
baut. Die Entwasserungsbetriebe sehen den Einbau einer Abwasser-
weiche nicht als zielfuhrend an

zu 2. Nach den bekannten Regelungen werden Havariekonzepte bei
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen notwendig.
Dies ist hier nicht der Fall. Sollten wassergefahrdete Stoffe Verwen-
dung finden, ware das Havariekonzept von dem Betreiber flir das be-
troffene Objekt zu erstellen.

zu 3. Regenwasserzisternen sind nicht vorgeschrieben. Anfallendes
Dachflachenwasser wird den Seen westlich und éstlich des Plange-
bietes zugefuhrt. Dies soll auch einer Verlandung dieser Seen vor-
beugen. Zisternen waren in diesem Zusammenhang kontraproduktiv.

zu 4. Eine solche Reglung sprache gegen die Zielsetzung eines
Trennsystems, Abwasser wie Schmutzwasser und Regenwasser ge-
trennt zu sammeln und abzuleiten. Der Umgang mit solchen Flachen
ergibt sich aus dem anzuwendenden Regelwerk und der Abwasser-
satzung der Stadt Heilbronn.

Ein Hinweis zu den Altlastverdachtsflache befindet sich im Textteil
unter Punkt C 6. Darin wird auch eine Kontaktaufnahme mit 63.4
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Im Lageplan des B-Planes fehlen die Darstellungen der altlastver-
dachtigen Flachen. Es wird empfohlen diese darzustellen und fir wei-
tere Information auf 63.4 hinzuweisen.

Im Textteil vom 6.5.2025 sind die Altlastenbelange hinreichend auf-
gefuhrt.

In der Begriindung vom 6.5.2025 Ziffer 10.3 Altlasten sollte darauf
hingewiesen werden, dass in den gesamten Baufeldern mit aufberei-
teten Auffillungen entsprechend den Vorgaben des Bodenmanage-
ments zu rechnen ist.

Der Geltungsbereich C Ziffer 8.11 im Textteil liegt vollstandig auf der
Altablagerung ehem. Deponie Wolfzipfel, die Altablagerung ist tech-
nisch bereits erkundet und ist derzeit in der fachtechnischen Kontrolle
fur den Wirkungspfad Boden-Grundwasser.

Eine Anderung der Nutzung wahrend der fachtechnischen Kontrolle
bedarf der Zustimmung der Altlastenbewertungskommission, um ne-
gative Auswirkungen von Nutzungsanderungen zu vermeiden.

Die Nutzungsanderungen (Mauern, Gelandeveranderungen, Wasser-
abfluss) siehe Mallnahmenkonzeption Ziffer 2.1 sind daher vor Aus-
fuhrung genau zu beschreiben und im Lageplan und Schnitt darzu-
stellen, um negative Auswirkungen auf die Altablagerung, insbeson-
dere Schadstofffreisetzungen und —verschleppungen, zu vermeiden.

Die Bodenschutzbehoérde hat die erganzte Skizze gesichtet und kann
der Umnutzung als AusgleichmalRnahme zustimmen, sofern sicher-
gestellt wird, dass das zuflieRende Niederschlagswasser durch die
Natursteinmauer nicht aufgestaut wird, linienférmig versickert wird
und weiterhin oberflachlich abflieRen kann. Entsprechende techni-
sche Plane und Beschreibungen der Mauergestaltung (Fundament-
befestigung, hangseitige Anschuttung, talseitige Abflussmaoglichkeit)
sind dem Planungs- und Baurechtsamt — Umwelt und Arbeitsschutz —
vor Ausfuhrung zur Zustimmung vorzulegen.
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empfohlen. Auf die Darstellung der Flachen im zeichnerischen Teil
wird aus Grunden der Lesbarkeit verzichtet.

In der Begriindung unter 10.3 ,Altlasten” wird dieser Satz erganzt.

Die Ausfuhrung der Mauer ist bereits in Teilen abgeschlossen. Eine
Abstimmung mit 63.4 erfolgte auf direktem Wege.

In den ,Erganzungen zu der aus dem April 2025 datierenden Mal}-
nahmenkonzeption flir Mauereidechse und Wechselkréte im Rahmen
der artenschutzrechtlichen Ausnahme® vom November 2025, die die-
sem Bebauungsplan ergdnzend zugrundegelegt werden, ist ein aktu-
alisierter schematischer Schnitt durch die Trockensteinmauer enthal-
ten.
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Mit diesen Unterlagen kann die Bodenschutzbehorde (Altlasten) die
Umnutzung in der Altlastenbewertungskommission vorstellen, deren
Zustimmung ist zu erwarten.

Die Zuordnung der planexternen Ausgleichsflachen basiert auf dem
Gemeinderatsbeschluss vom 24.7.2013 zum BP 19/10 Infrastruktur
Neckarbogen. Dabei wird das Flurstlick Nr.: 2826 aufgeflihrt, welches
auf der AA 00146 Schollenhalde BN 4 HB: fachtechnische Kontrolle
liegt. Fur die Altablagerung ist eine Reduzierung der Niederschlags-
wasserversickerung geplant, die im Rahmen der fachtechnischen
Kontrolle und der Kampfmittelbergung zurtickgestellt wurde.

Einer Nutzung als Ausgleichsflache kann zugestimmt werden, sofern
sichergestellt wird, dass altlastenbedingte Ma3nahmen (Nieder-
schlagswasserableitung, Oberflachenabdichtungen), durch die Nut-
zung nicht behindert werden. Hierzu sind die vorgesehenen bauli-
chen MalRnahmen insbesondere Gelandeveranderungen zu beschrei-
ben, darzustellen, zu bewerten und der Bodenschutzbehorde vorzule-
gen. Die Zustimmung der Altlastenbewertungskommission ist unter
den obigen Anforderungen zu erwarten.

Bodenschutz:

Eigenstandige schitzenswerte Belange des Bodenschutzes werden
durch den Flachennutzungsplan und den Bebauungsplan nicht be-
rihrt. Die Flache war bereits anthropogen Uberpragt und mehrfach
aufgefllt. Es bestehen keine Bedenken aus Sicht des Bodenschut-
zes.

Hinsichtlich der Eingriff-Ausgleichsberechnung wird fur das Schutzgut
Boden im Umweltbericht vom April 2025 Biro IUS, Heidelberg nicht
die Ubliche Berechnung nach den Bodenfunktionen durchgefiihrt. Da
die Eingriffe fur das Schutzgut Boden signifikant sind (siehe Ziffer
2.2), sind die drei Bodenfunktionen fir die Eingriffe zu bewerten und
nicht die Anteile der Versiegelungen (siehe Seite 54, Tabelle 8). Da-
mit kann eine vergleichbare Bewertung erfolgen. Es wird gebeten, die
Eingriffsbewertung standardisiert durchzuflihren, um eine einheitliche
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Das Flurstlick Nr. 2826 wurde durch besagten Gemeinderatsbe-
schluss als vorgezogene Ausgleichsflache (u.a. als Lebensraum fir
Schmetterlinge) festgesetzt und dient seitdem zusammen mit den
Flurstiicken 2832, 2872, 2875 diesem Zweck. Weitere baulichen
Maflinahmen sind nicht geplant.

Die Bilanzierung des Schutzgutes Boden orientiert sich methodisch
an den bereits durchgefiihrten Verfahren zu den Bebauungsplanen

- BP 19/16 Neckarbogen Ost (17.04.2014),

- BP 19/21 Neckarbogen Sud (22.07.2021),

- BP 19/22 Neckarbogen Mitte (07.10.2020) sowie
- BP 19/23 Schule Neckarbogen (17.02.2021).
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Bewertung durch die Bodenschutzbehorde zu ermdglichen. Die vor-
geschlagenen planexternen Ausgleichsflachen liegen teilweise auf
Altablagerungen und werden im Bereich Altlasten bewertet.

Immissionsschutz:

Es liegt eine schalltechnische Untersuchung vom Ingenieurbiro
Heine und Jud mit der Projektnummer 3698/1 vom 18. Dezember
2023 vor. Der Gutachter stellt in der schalltechnischen Untersuchung
Uberschreitungen mehrerer Grenzwerte in den Bereichen StraRen-
verkehr, Schienenverkehr, sowie Gewerbeldrm fest. Unter Punkt 9
der Prognose werden Vorschlage zu Festsetzungen im Bebauungs-
plan getroffen. Diese sollten unbedingt beachtet werden.

Es wird in der Prognose lediglich der Gastronomiebetrieb ,Alte Rede-
rei“ betrachtet. Es wird explizit auf den Gewerbebetrieb / Gastrono-
miebetrieb ,HIP Island“ in der HafenstraRe hingewiesen. Uber den
Betrieb sind in der Vergangenheit auch schon mehrere Beschwerden
aus der Umgebung des Betriebs eingegangen. Der Betrieb ,HIP |s-
land“ wird in der vorliegenden Schalltechnischen Untersuchung nicht
betrachtet.

Hinweis:
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Eine Bewertung nach Bodenwertstufen ist im Bereich Neckarbogen
nicht moglich, da hierfur keine Bewertungsgrundlagen (Bodenfunktio-
nen) vorliegen und eine Ermittlung fur den planungsrechtlichen Be-
stand nicht erfolgen kann. Daher wurden die relevanten Bodenfunkti-
onen in allen Bebauungsplanen des Bereichs Neckarbogen auf un-
versiegelten bzw. offenen Flachen als "vorhanden" angenommen
(ohne Zuordnung einer Wertstufe). Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
des Schutzgutes Boden wurde entsprechend anhand der Versiege-
lungsbilanz erstellt. Dabei wurde flr vollversiegelte Flachen ein Defi-
zit von 16 WP/m? und fur teilversiegelte Flachen ein Defizit von 8
WP/m? angesetzt.

Mit dieser Vorgehensweise wird eine einheitliche und vergleichbare
Bilanzierung fir alle Bebauungsplane im Bereich Neckarbogen si-
chergestellt.

Die empfohlenen Festsetzungen sind bereits in den Textteil Uber-
nommen worden.

Fur den Betrieb HIP Island wurde im Jahr 2016 eigens der Bebau-
ungsplan 19/19 ,Hafenstralle 17* aufgestellt, in welchem die maximal
zulassigen Larmwerte festgesetzt sind. Fir diese wurde die An-
nahme vorausgesetzt, dass im westlichen Bereich des Neckarbogens
im Zuge von dessen Aufsiedelung ein Quartier mit der Schutzwurdig-
keit eines (larmtechnisch strenger als das nun festgesetzte urbane
Gebiet zu beurteilendes) allgemeinen Wohngebietes entsteht. Den
Larmvorgaben des Bebauungsplans 19/19 folgend diirften keine Lar-
mimmissionen seitens des HIP Island im Neckarbogen auftreten.
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Zum Betrieb des ,HIP Island” liegen bereits aufgrund mehrerer Be-
schwerden Uber Larm schalltechnische Untersuchungen vor.

Abfall:

Bezuglich der Verwertung von anfallendem Bodenaushub auf be-
troffener Grundstlcksflache gibt es keine ndheren Angaben in den
Unterlagen. Auf Grund der 6rtlich gegebenen dichten Bebauung und
den stofflichen Untergrundverhaltnissen ist eine Verwertung des Bo-
denaushubs vor Ort nicht zielfiihrend.

gez. Henschel
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