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1 Anlass, Ziel und Aufgabenstellung

Die Stadt Heilbronn plant im Rahmen der Entwicklung des neuen Stadtquartiers Neckar-
bogen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Bebauung der Baufelder A bis G
zu schaffen und den Bebauungsplan 19/24 ,Neckarbogen West* aufzustellen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans erstreckt sich Uber die Flurstiicke Nr. 1/53
teilw., 12216 teilw., 12217, 12218, 12219, 12220, 12221, 12222, 12223, 12224 teilw.,
12230 teilw., 12271, 12272, 12273, 12274, 12275, 12276, 12277, 12278, 12279 sowie
12280 und umfasst eine Flache von ca. 4,1 ha.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan 2003 der Stadt Heilbronn weist den Geltungs-
bereich als Bahnanlagen gem. § 5 (6) BauGB aus (s. Abbildung 1).
Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, sodass eine Ande-

rung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren notwendig ist.
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Abbildung 1:  Auszug aus dem aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Heilbronn (Stand 2003)
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1.1 Abschichtung der Umweltberichte zum Flachennutzungsplan und zum Bebau-
ungsplan

Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt im § 2 Abs. 4 sowie in der Anlage 1 die Umwelt-
prifung in Form eines Umweltberichtes bei der Aufstellung von Bauleitplanen.

Im BauGB § 2 Abs. 4 heil3t es:

,Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine Um-
weltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen emittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die
Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden. Die Gemeinde legt dazu fir jeden
Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange
fur die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach
gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prufmethoden sowie nach
Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden
kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen. Wird
eine Umweltpriifung fiir das Plangebiet oder fiir Teile davon in einem Raumord-
nungs-, Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefihrt, soll die
Umweltpriifung in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten
Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkun-
gen beschrankt werden. Liegen Landschaftsplane oder sonstige Plane nach § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe g vor, sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Um-
weltprufung heranzuziehen.”

Die geplante Ausweisung des Baugebiets wird im Parallelverfahren durch die Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie den Bebauungsplan Nr. 19/24 ,Neckarbogen West" bauleit-
planerisch abgesichert.

Somit ist sowohl fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes, wie auch fiir den Bebau-
ungsplan, jeweils ein Umweltbericht erforderlich. Gegenuber der allgemeinen Darstellung
auf der Ebene des Flachennutzungsplanes fuhrt der flir den Bebauungsplan erforderliche
Umweltbericht, aufgrund der konkretisierten Planung eine differenziertere Umweltprifung
durch.

Da das BauGB in der oben hervorgehobenen Textpassage des § 2 Abs. 4 zur Vermeidung
von Mehrfachprifungen explizit darauf verweist, dass die Umweltberichte bei zeitlich nach-
folgend oder gleichzeitig durchgefihrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere
erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden, bezieht sich der Umweltbericht zur
Anderung des Flachennutzungsplanes im Wesentlichen auf das Kapitel 5 ,Alternative Pla-
nungsmaglichkeiten", wahrend bezuglich der Ubrigen Gliederungspunkte eine zusammen-
fassende Darstellung der Umweltauswirkung auf der Mal3stabsebene des Flachennutzungs-
plans erfolgt und ggf. auf die detaillierten Darstellungen des Umweltberichts zum Bebau-
ungsplan Nr. 19/24 ,Neckarbogen West* verwiesen wird.
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1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele der Anderung des Flichennut-
zungsplans

Mit Anderung des Flachennutzungsplans soll fiir den Geltungsbereich eine ,Gemischte
Bauflache (geplant)* (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) mit ca. 3,75 ha sowie eine ,Wasserfla-
che“ mit ca. 0,16 ha festgesetzt werden (Abbildung 2). Insgesamt sind so ca. 3,91 ha
von der Anderung des Flachennutzungsplans betroffen.

Die geplante Gebietsentwicklung tragt im Sinne des ,Handlungsprogramms Wohnen* der
Stadt Heilbronn dem dringenden Bedarf an Geschosswohnungen im Oberzentrum Heil-
bronn Rechnung. Hierfur sollen die bisherigen Bahnflachen zu Wohnbauflachen und Fla-
chen fur Kleingewerbe umgewidmet und als ,Gemischte Bauflachen® (s.0.) im Flachen-
nutzungsplan ausgewiesen werden.

Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes ist ein Umweltbericht gemaR
§ 2 a BauGB zu erstellen.

Bauflachenbedarfsnachweis

Insgesamt sind fir das Parallelverfahren Neckarbogen West 1,976 ha Wohnbauflache
und 0,49 ha Gewerbebauflache nachgewiesen. Somit verbleiben fir die Stadt Heilbronn
ein absoluter Gewerbebauflachenbedarf bzw. \Wohnbauflachenbedarf von 24,08 ha und
39,43 ha.

Die geplante Umwidmung der Bauflachen ist bedarfsgerecht und wird in der Flachenbi-

lanz bei der Gesamtfortschreibung bzw. Neuaufstellung des Flachennutzungsplans ent-
sprechend berucksichtigt.
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Abbildung 2:  Lageplanausschnitt zur Anderung des FNP (Parallelverfahren)
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1.3 Wesentliche fachgesetzliche und fachplanerische Umweltschutzziele und de-
ren Beriicksichtigung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Hinsichtlich der einzelnen Schutzgiter der Umwelt, die in der Umweltprifung geman
Baugesetzbuch zu behandeln sind, bestehen diverse Ziele zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Umwelt. In der nachfolgenden Tabelle sowie der folgenden Zusam-
menstellung werden die aus den Fachgesetzen, Fachplanen sowie sonstigen Planungen
zu entnehmenden Ziele des Umweltschutzes, bezogen auf die geplante Anderung des
Flachennutzungsplans, dargestellt.

Tabelle 1: Nach BauGB zu beriicksichtigende Umweltbelange und ihre Zuordnung zu den jewei-
ligen Schutzgiitern bzw. Kapiteln des Umweltbericht

Umweltbelange gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) — i) und § 1a BauGB Abs. 2 Zugeordnete Schutzgiiter/
und Abs. 3 Kapitel

e Schutzgut Tiere, Pflanzen

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB: (inkl. biologische Vielfalt)

Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima | ® Schutzgut Boden/Flache
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die e Schutzgut Wasser

biologische Vielfalt e Schutzgut Luft/ Klima
e Schutzgut Landschaft

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB:
Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des ¢ nicht betroffen
Bundesnaturschutzgesetzes
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢) BauGB:

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit | Schutzgut Mensch
sowie die Bevolkerung insgesamt

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d) BauGB:  Schutzgut kulturelles
Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgliter Erbe/ sonstige Sachguter
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 e) BauGB: e Schutzgut Boden
Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen | e Schutzgut Luft/ Klima
und Abwassern e Schutzgut Mensch

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f) BauGB:

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g) BauGB:

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbe- e Kap.1.3
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 h) BauGB:

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Europaischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i) BauGB:

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 j) BauGB:

Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i

e Schutzgut Luft/Klima
e Schutzgut Mensch

e Schutzgut Luft/Klima

e Umweltbericht zum Be-
bauungsplan

o Umweltbericht zum Be-
bauungsplan

e Schutzgut Tiere, Pflanzen
(inkl. biologische Vielfalt)




Stadt Heilbronn Bebauungsplan 19/24 ,,Neckarbogen West* FNP-Anderung - Umweltbericht

Umweltbelange gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) — i) und § 1a BauGB Abs. 2 Zugeordnete Schutzgiiter/

und Abs. 3 Kapitel

§ 1a Abs. 2 BauGB: e Schutzgut Boden
Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden e Schutzgut Flache

§ 1a Abs. 2 BauGB:

Verringerung der zusatzlichen Flacheninanspruchnahme durch bauliche e Schutzgut Boden/Flache

Nutzungen durch Nutzung der Méglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung

von Flachen, zur Nachverdichtung und anderer Malinahmen zur Innenent- e Schutzgut Flache

wicklung

§ 1a Abs. 2 BauGB:

Begrenzung der Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR, Umnut- * Schutzgut Boden/Flache
zung von landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Fla- e Schutzgut Flache

chen nur im notwendigen Umfang
§ 1a Abs. 3 BauGB:

Kap. 4
Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen : U P ltbericht B
des Landschaftsbilds sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des bgﬁﬁgsggﬁ] zum be-

Naturhaushalts (Eingriffsregelung)

§ 1a Abs. 4 BauGB:
Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten

§ 1a Abs. 5 BauGB:

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die | ¢ Umweltbericht zum Be-
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpas- bauungsplan
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

¢ nicht betroffen

Fachpldane und sonstige planerische Vorgaben
Schutzgebiete bzw. pauschal geschutzte Biotope

FUr das Plangebiet und umgebende Flachen bestehen keine naturschutzrechtlichen
Schutzgebietsausweisungen.

Altablagerungen/Altlastenverdachtsflache/Bodenbelastungs- und Bodenschutzgebiete

Die folgenden Angaben fulten auf den Untersuchungen von CDM SMITH CONSULT GMBH
(2013A, B, C, D sowie 2019). Im Gesamtgebiet Neckarbogen befanden sich aufgrund der
langjahrigen industriellen Vomutzung zahlreiche Altlasten (Altstandorte und Altablagerun-
gen) sowie erhebliche Belastungen mit Kampfmitteln aus Bombardements wahrend des
Zweiten Weltkriegs. Es lagen schadliche Bodenverunreinigungen vor, die bereichsweise
zu Grundwasserverunreinigungen gefuhrt haben. Das ehemalige Hafenbecken des FloR-
hafens (Nordwestrand des Geltungsbereichs, heute Uberwiegend vom Stadtsee einge-
nommen) wurde bereits vor dem Zweiten Weltkrieg nahezu vollstandig verfullt. Lediglich
der nérdlichste Abschnitt am Ubergang zum Neckar (auRerhalb des Geltungsbereichs)
wurde erst danach aufgefillt. Die Aufflllungen bestehen Uberwiegend aus unauffalligen
Schluffen, Sanden und Kiesen. Beimengungen mit erhdhtem Schadstoffpotential treten
nur untergeordnet auf.

Das Aushubmaterial der Baufelder im Geltungsbereich wurde anhand der Untersuchun-
gen im Zuge des Baugrundmanagements zu etwa einem Drittel der Flachen in die Quali-
tatsstufe > Z 2 It. VwV Boden (Stand 2007, Anwendung der Zuordnungswerte vereinbart
mit Planungs- und Baurechtsamt, Abt. Umwelt und Arbeitsschutz) eingestuft (CDM SMITH
CONSULT GMBH 2013B) (siehe Abbildung 3).
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Abbildung 3:  Abfallwirtschaftliche Bewertung der Flachen im Geltungsbereich (CDM SMITH CONSULT
2013B); griin schraffiert: < Z 2; rosa schraffiert: > Z 2; Erlauterung siehe Text

T S

Zur Gelandemodellierung und Kampfmittelberdumung bzw. -freimessung wurden die Auf-
fullungen im Neckarbogen aufRerhalb der ehemaligen Hafenbecken bis in eine Tiefe von
zumeist 2,5 bis 4 m weitgehend ausgeraumt. AnschlieRend wurden die Gelandeniveaus
fur die Ausstellungsflachen auf einer mittleren Héhe von ca. 156 m 0. NN hergestellt. Hier-
fur wurde vor Ort angefallenes Aushubmaterial nach Prifung auf Kampfmittelfreiheit wie-
der eingebaut. Zum Wiedereinbau durfte gemall Genehmigung des Baurechts- und Pla-
nungsamtes der Stadt Heilbronn, Abteilung Umwelt- und Arbeitsschutz, Material bis <= Z
1.2 gemal VwV Boden verwendet werden (CDM SMITH CONSULT GMBH 2019). Der ober-
flachennahe Untergrund am Neckarbogen wird somit flachig von umgelagertem Aushub-
material eingenommen, das nach Aufbereitung mit bodenverbessernden Malinahmen
qualifiziert wieder eingebaut wurde. Deren Machtigkeit schwankt zwischen 1 und 1,5 m.
Das umgelagerte Material besteht Gberwiegend aus unauffalligem Auffullungsmaterial und
nattrlichen Auelehmen, die im Zuge der Erdarbeiten ausgebaut wurden (CDM SMITH
CONsSULT GMBH 2019). Der Aushub wurde nur bis in Tiefen vorgenommen, die fur die
bautechnischen und kampfmittelbedingten Erfordemisse nétig waren. Eine Altlastensanie-
rung war nicht Ziel und Aufgabe. Bei offensichtlich starken Verunreinigungen in den Aus-
hubsohlen erfolgte in Einzelfallen ein vertiefter Aushub zur Entfernung der Schadens-
schwerpunkte. Die Aushubtiefe war allerdings aufgrund des in ca. 5 m unter Gelande an-
stehenden Grundwassers begrenzt. In den betreffenden Bereichen ist deshalb mit abfall-
wirtschaftlichen Verunreinigungen zu rechnen (CDM SMITH CONSULT GMBH 2019).
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Bodendenkméler/Grabungsschutzgebiete

Im unmittelbaren Geltungsbereich sind keine Bodendenkmaler oder Grabungsschutzge-
biete bekannt.

Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete

Nach § 65 (1) Wassergesetz Baden-Wrttemberg gelten u. a. alle Gebiete zwischen ober-
irdischen Gewassern und Dammen oder Hochufern sowie Gebiete, in denen ein Hoch-
wasserereignis statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist, als festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete. Die Anschlaglinie HQ 100 als Grenze des Uberschwemmungsge-
biets des Neckars liegt 6stlich auerhalb des Gebiets.

Eine Ausweisung als Uberschwemmungsgebiet besteht fiir den Geltungsbereich nicht.

Wasserschutzgebiete sind fur den Geltungsbereich nicht ausgewiesen.

Ziele der Raumordnung (insb. Regionale Griinztige, Griinzdsuren und Vorranggebiete)

Das Plangebiet ist im Regionalplan Heilbronn Franken 2020 als ,Siedlungsflache Wohnen
und Mischgebiete“ festgelegt.

Fldchennutzungsplan Stadt Heilbronn

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan 2003 der Stadt Heilbronn weist den Geltungs-
bereich als Bahnanlagen gem. § 5 (6) BauGB aus. Mittlerweile ist der Bereich von Bahn-
betriebszwecken freigestellt.

Eine Anderung der Festsetzung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren.

Stadtebauliche Konzepte, Landschaftsplan, Griinflachenplanungen

Der Landschaftsplan stellt die Flachen in seiner Fortschreibung von 2030 als ,Siedlungs-
erweiterungsflachen — Wohnbauflachen dar.

Bebauungsplan

Nach der Freistellung von Bahnbetriebszwecken gelten die Flachen des zur Aufstellung
anstehenden Bebauungsplans 19/24 Heilbronn ,Neckarbogen West“ gemafl § 35 BauGB
als Aufenbereich im Innenbereich. Im Jahr 2013 wurde in diesem Bereich der Bebau-
ungsplan 19/10 Infrastruktur Neckarbogen aufgestellt, der jedoch im Bereich des Bebau-
ungsplans 19/24 Heilbronn ,Neckarbogen West* nicht weitergefuhrt wurde und hier keine
Rechtskraft erlangte.

Luftqualitat

Nach § 47 Abs. 2 BImSchG hat die zustandige Behorde einen Aktionsplan aufzustellen,
wenn die Gefahr besteht, dass die in der 39. BImSchV festgelegten Immissionsgrenzwer-
te Uberschritten werden. Aktionsplane sollen nach dem Inkrafttreten eines Immissions-
grenzwertes durch geeignete MalRnahmen die Gefahr der Grenzwertliberschreitung ver-
ringern oder den Zeitraum von Uberschreitungen verkiirzen.

Fir Heilbronn liegt mit dem ,Luftreinhalte-/Aktionsplan flr den Regierungsbezirk Stuttgart
- Teilplan Heilbronn* vom April 2008 ein Plan mit entsprechenden Maflinahmen vor allem
im Bereich des StraRenverkehrs (Individualverkehr, OPNV) vor. Festsetzungen nach § 9
Abs. 1 Nr. 23 BauGB werden im Bebauungsplan nicht getroffen.
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Larm

Aus fachgesetzlicher Sicht ergibt sich (insbesondere flr Neuplanungen) die Verpflichtung
zur Einhaltung von Immissionsricht-/ -grenzwerten fir Gerausche, deren Hohe je nach
Schutzwirdigkeit des Gebiets unterschiedlich definiert ist.

Mit Umsetzung der EG-Richtlinie 2002/49/EG uber die Bewertung und Bekampfung von
Umgebungslarm in die nationale Gesetzgebung wird zudem eine strategische Larmkartie-
rung und Lamminderungsplanung verpflichtend. Diese soll gewahrleisten, dass zukunftig
fur alle Hauptverkehrsstraen, Haupteisenbahnstrecken und Hauptverkehrsflughafen so-
wie in Ballungsraumen auch fur sonstige Hauptlarmquellen Larmkarten erstellt werden
und die Bevolkerung Uber die Larmbelastung informiert wird. Flr das Plangebiet liegen
die Ergebnisse der Lammkartierung 2022 vor (https:/www.gisserver.de/heilbronn). Dem-
nach ist im Geltungsbereich flir den jeweiligen Stralen-, Schienen- und Industrielarm von
einem Larmindex-Pegel, ganztagig, von 55 dB(A) bis 59 dB(A) auszugehen.
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2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen ein-
schlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands (Bestandsaufnahme) im Einwirkungs-
bereich des Vorhabens setzt sich einerseits aus den heutigen Nutzungen, der Nutzungs-
intensitat und den damit einhergehenden Vorbelastungen, andererseits aus der Auspra-
gung der natlrlichen Faktoren zusammen. Auf dieser Grundlage kdnnen die einzelnen
Schutzguter und die Auswirkungen zusammenfassend wie folgt beschrieben werden:

Tabelle 2: Derzeitiger Zustand sowie zu erwartende Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Derzeitiger Umweltzustand sowie zu erwartende Auswirkungen auf die Schutzgiiter bei Umsetzung
der planungsrechtlichen Festsetzungen unter Beriicksichtigung der Darstellung und Ziele betroffe-
ner Gebiete und Plane im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-i BauGB

Schutzgut Auspragung Auswirkungen Bewertung
Mensch und Lage inmitten eines bis- Nachhaltige Veranderung | MafRnahmen zur landschaftsge-
menschliche herigen ausgedehnten der Oberflachengestalt. rechten Einbindung des Bau-
Gesundheit Industrie- und Hafenge- Durch die StraRenver- gebiets. Freiflachengestal-
Wohnen/ biets. kehrsimmissionen werden | tungsplan.
Wohnumfeld Nach der vollstandigen die Orientierungswerte MaRnahmen des baulichen
Landschafts- Verwirklichung des neuen | der DIN 18005 fir urbane | Schallschutzes zur Einhaltung
bild Stadtteils Neckarbogen Gebiete tags und nachts | der Orientierungswerte.
Freizeit/ Erho- werden neue Wohnquar- | Uberschritten. Durch den Durch das geplante neue
lung tiere und auch schulische | Schienenverkehr werden | Stadtquartier wird ein inner-
Einrichtungen einen sie tags eingehalten, aber | stiadtisches Wohn- und Ar-
Grofteil des ehemaligen nachts Uberschritten beitsumfeld hoher Qualitat
BraChgeléndeS einneh- HEINE+JUD 20231 geschaffen_ Der Plan entspricht
men. den stadtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Zielen und
ermdglicht neu geschaffenen
Wohnraum in enger Verzah-
nung mit neuen wohnortnahen
Erlebnisraumen (Neckarufer-
park, Seepark).
voraussichtlich keine erheb-
lichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen
Tiere/ Pflan- Die Flache des Geltungs- | Verlust iberwiegend Erhebliche Beeintrachtigungen
zen/ Biologi- bereichs war Teil der geringwertiger Vegetati- werden vermieden oder durch
sche Vielfalt Bundesgartenschau onsstrukturen und Le- Kompensationsmaflinahmen
2019. Sie wurde nach bensrdume durch Fla- ausgeglichen. Zusatzlich grun-
deren Ende eingeebnet chenumwidmung/ Versie- | ordnerische Festsetzungen im
und grofdtenteils eingesat. | gelung. Geltungsbereich zu Minderung
Nachweise von Fortpflan- | Verlust von Fortpflan- Ausgleich der Eingriffe
zungs- und Ruhestatten zungs- und Ruhestatten, Ein Eintritt artenschutzrechtli-
von Wechselkrote, Mau- es konnen die Wechsel- cher Verbotstatbestande wird
ereidechse sowie Arten krote, die Mauereidechse | durch CEF-MaRRnahmen?. ver-
aus der Gruppe der Vo6- sowie Arten aus der mieden.
gel. Gruppe der Vogel betrof- | voraussichtlich keine erheb-
fen sein. lichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen
1 (HEINE+JUD 2023 - INGENIEURBURO FUR UMWELTAKUSTIK): Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan

,Neckarbogen West* in Heilbronn. Auftraggeber: Stadt Heilbronn, Planungs- und Baurechtsamt. 57 S.

CEF-MaRnahme: continuous ecological functionality-measures
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Stadt Heilbronn Bebauungsplan 19/24 ,,Neckarbogen West*

FNP-Anderung - Umweltbericht

Derzeitiger Umweltzustand sowie zu erwartende Auswirkungen auf die Schutzgiiter bei Umsetzung
der planungsrechtlichen Festsetzungen unter Beriicksichtigung der Darstellung und Ziele betroffe-
ner Gebiete und Plane im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-i BauGB

ter Grundwasserleiter)
korrespondiert mit dem
Neckarwasser. Im Unte-
ren Keuper und Oberen
Muschelkalk ergiebige

Grundwasservorkommen.

Zahlreiche Altlasten so-
wie Kampfmittel.

Im Geltungsbereich feh-
len klassifizierten, dauer-
haften Oberflachenge-
wasser. Der Altneckar im
Norden liegt aulRerhalb
des Geltungsbereiches.

Schutzgut Auspragung Auswirkungen Bewertung
Boden/Flache | Anthropogen vollstandig Beeintrachtigungen wah- | Minderung bzw. Ausgleich
Uberformte Boden. rend der Bauphase erheblicher Beeintrachtigungen
Zahlreiche Altlasten so- (Schadstoffeintrag). durch MaRnahmen des Boden-
wie Kampfmittel. Verlust/Versiegelung schutzes wahrend der Baupha-
anthropogen vollstandig | Se. Festsetzung von Dachbe-
liberformte Béden, natiir- | grinungen, Begriinung unterir-
liche Bdden sind nicht discher Gebaudeteile sowie
betroffen. Nettoneuver- durch die schutzgutibergrei-
siegelung von 0,78 ha. fende Anrechnung planexter-
Positive Wirkung durch nen Ausgleichs.
die Kampfmittelraumung, | voraussichtlich keine erheb-
die Entfernung kontami- lichen nachteiligen Umwelt-
nierter Schichten und die | auswirkungen
Minimierung des Gefahr-
dungspotentials durch
den Ausschluss bodenge-
fahrdender Nutzungen im
Gebiet.
Wasser Teilweise gespanntes Reduzierung der Grund- Minderung erheblicher Beein-
(Grund-, Ober- | Grundwasser in den wasserneubildung. Erhd- | trachtigungen durch Mal3nah-
flachenwasser) | Talablagerungen (obers- | hung des Oberflachenab- | men des Grundwasser- und

flusses. Verminderung
der Grundwasserdeck-
schichten.

Positive Wirkung durch
die Kampfmittelraumung,
die Entfernung kontami-
nierter Schichten und die
Minimierung des Gefahr-
dungspotentials durch
den Ausschluss wasser-
geféhrdender Nutzungen
im Gebiet.

Gewasserschutzes wahrend
der Bauphase, Festsetzung
von Dachbegrinungen, Begri-
nung unterirdischer Gebaude-
teile sowie Verwendung was-
serdurchlassiger Belage.

Die Belastung des Grundwas-
sers wurde durch Kampfmittel-
beseitigung und Entfernen
kontaminierter Schichten er-
heblich verringert. Gegeniiber
den urspriinglichen Nutzungen
(Bahngelande, Gewerbenut-
zung) tritt eine zusatzliche
Entlastung des Grundwassers
ein.

voraussichtlich keine erheb-
lichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen
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Stadt Heilbronn Bebauungsplan 19/24 ,,Neckarbogen West*

FNP-Anderung - Umweltbericht

Derzeitiger Umweltzustand sowie zu erwartende Auswirkungen auf die Schutzgiiter bei Umsetzung
der planungsrechtlichen Festsetzungen unter Beriicksichtigung der Darstellung und Ziele betroffe-
ner Gebiete und Plane im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-i BauGB

Schutzgut Auspragung Auswirkungen Bewertung
Klima/ Luft Der Geltungsbereich Veranderung des Gelan- Bioklimatisch ungiinstige Be-
(Lufthygiene) zahlte bisher zum Klima- | deklimas aufgrund der dingungen wegen der thermi-
top ,Gewerbe* (verdichte- | Bebauung und Versiege- | schen Belastung und mangein-
te Bebauung, Warmein- lung. den Durchliiftung treten nicht
seleffekt, erhebliche Erhéhung der Luftschad- | ein (IB Rau 2014A).
Windfeldstorungen und stoffemissionen (NO2) Die Immissionswerte fiir alle
erhdhte Emissionen), durch den Straflenver- drei untersuchten magebli-
weist derzeit aber wegen | kehr. chen Luftschadstoffe (NO3
. . reich sowie in der angrenzen-
sive Erwarrrjung tags, den Bebauung werden auch
rasche_ Abkuhlung nachts unter Berlicksichtigung der
und Windoffenheit auf. zusatzlich zu erwartenden
Der Geltungsbereich gilt Emissionen eingehalten
als bioklimatisch belastet . .
(IB RAU 2014A). Dle Berechnungen der Imlmls—
e o sionsgesamtbelastung zeigen
Die fiir eine Immissions- ein insgesamt unkritisches Bild
beurteilung relevanten (IB RAU 2014A)
Grenzwerte der 39. BIm- T
SchV* werden im Gel- \{oraussmhtllgr_l keine erheb-
tungsbereich derzeit I|che|_1 nachteiligen Umwelt-
sicher eingehalten. auswirkungen
Kulturelles Im Geltungsbereich oder | Auswirkungen auf das Anderung der zukiinftigen
Erbe und randlich davon sind keine | Schutzgut sind nicht zu Flachennutzung.
sonstige Kulturguter oder kulturhis- | erwarten. voraussichtlich keine erheb-
Sachgiiter torisch bedeutsamen lichen nachteiligen Umwelt-

Nutzungsformen bekannt.

Lediglich im Uferbereich
des Altneckars (nicht
betroffen) kommen mog-
licherweise Reste der
historischen Flussschiff-
fahrt (bodenarchaologi-
sche Denkmale) vor.

auswirkungen

Planungs- und Baurechtsamts der Stadt Heilbronn. 92 S. + Anhang.

IB RAU (2014A): Klimauntersuchung ,Heilbronn-Neckarbogen“ fir den Planungsstand 03/ 2014. Im Auftrag des

39. BlmschV: NeununddreiRigste Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Verord-

nung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmengen vom 2. August 2010 (BGBI. | S. 1065), 2010.
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3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung des Plans wirde die vorhandene Nutzungsstruktur beibehalten
und die Flachen westlich der ehemaligen Kalistral3e und Kranenstraf3e mit Ausnahme des
Gelandes des Zollamts der Sukzession Uberlassen. Mittel- bis langfristig wirden die dort
verbreiteten trockenwarmen Ruderalfluren durch einen Sukzessionswald aus Laubbau-
men (Weiden, Robinien, Birken u. a.) verdrangt werden. Dadurch ergabe sich eine negati-
ve Prognose fur die derzeit vorhandenen Eidechsen- und Amphibienpopulationen, da sich
die Eignung als Fortpflanzungs- und Ruhestatten fortlaufend vermindem und schlief3lich
weitestgehend erldschen wirde.

Die geringe Erholungseignung wirde fortbestehen. Es ergaben sich keine Entlastungen
durch Kampfmittelrdumung und Sanierung von Schadstoffbelastungen.

Der entstehende ausgedehnte Gehdlzbestand wirde sich lokalklimatisch positiv auswir-
ken.
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4 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Nachfolgend werden MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen zusammengefasst beschrieben. Die Malinahmen bilden die
Grundlage fur die landschaftspflegerischen/ grinordnerischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes, eine detaillierte Beschreibung erfolgt im Umweltbericht zum Bebauungsplan.

Schutzgut Tiere und Pflanzen (inkl. biologische Vielfalt) inkl. besonderer Arten-
schutz gem. § 44f. BNatSchG

e Sicherung eines Mindestanteils an Vegetationsflachen mit Pflanzbindungen auf den
Baugrundsticken und sonstigen privaten Flachen mit baulichen Anlagen.

e Begriinung von Tiefgaragen, unterirdischen Gebaudeteilen sowie Flachdachern.
¢ Verwendung gebietstypischer Geholze.

e Verwendung von insektenfreundlichen Beleuchtungsanlagen.

¢ Verminderung des Vogelschlagrisikos an Glasflachen.

e Artenschutzrechtliche Malknahmen zur Vermeidung des Eintritts von Verbotstatbe-
stédnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 3 BNatSchG.

Schutzgiiter Boden/Flache und Wasser:
e Berlcksichtigung des Bodenschutzes wahrend der Bauausfihrung.

e Ordnungsgemaler und sachgerechter Umgang mit Baufahrzeugen, Baumaschinen
und Betriebsstoffen.

e Verzicht auf das Befahren bzw. die Lagerung von Baumaterialien auf den angren-
zenden oder verbleibenden Freiflachen wahrend der Bauarbeiten (Vermeidung von
Bodenverdichtungen), Nutzung von befestigten und versiegelten Flachen.

e Verwendung von einwandfreiem, nicht verunreinigtem Material fur Aufschattungen
und Auffallungen bzw. schonender Umgang mit zu beseitigendem Oberboden (Zwi-
schenlagerung, Wiederverwendung), Abtransport Uberschissigen Bodenmaterials
und ordnungsgemalle Wiederverwertung andemorts.

e Begrenzung der Uberbaubaren Flache und des Versiegelungsgrads auf das unbe-
dingt erforderliche Malf3, weitgehende Verwendung wasserdurchlassiger Belage fir
Wege, Platze, Zufahrten sowie Stell- und Lagerplatze.

e Begrunung von Tiefgaragen, unterirdischen Gebaudeteilen sowie Flachdachern zur
Minderung des Oberflachenabflusses.

e Extensive Pflege/ Unterhaltung der Freiflachen (keine Dingung, kein Pflanzen-
schutz).

13



Stadt Heilbronn Bebauungsplan 19/24 ,,Neckarbogen West* FNP-Anderung - Umweltbericht

Schutzgiiter Klima/ Luft sowie Mensch/ Bevolkerung (Gesundheit):

Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften, technischen Normen und Richtlinien zur
Vermeidung von Baularm und Belastigung durch Abgase wahrend der Baumal3nah-
men.

Im gesamten Plangebiet missen die Aufienbauteile von Aufenthaltsrdumen ent-
sprechend den Larmpegelbereichen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Teil
1 und 2 vom Januar 2018) ausgebildet sein.

Begrenzung der Uberbaubaren Flache bzw. des Versiegelungsgrads auf das abso-
lut notwendige Mal3.

Durch-/ Eingriinung des Gebiets mit - nach Moglichkeit - grolRkronigen Laubbdumen
und Gehodlzstreifen (Beschattung und Verdunstung).

Begriinung von Tiefgaragen, unterirdischen Gebaudeteilen sowie Flachdachern zur
Minderung der Aufheizung der Oberflachen sowie zur Erhéhung der Verdunstung.
Vertragliche Regelungen im Rahmen der Projektentwicklung (z.B. Vermei-
dung/Minimierung stark absorbierender Fassaden und Baustoffe, Fassadenbegru-
nungen, Hofgestaltung mit Wasserelementen, etc.).

Schutzgiiter Landschaft sowie Mensch/ Bevolkerung (Erholung/ Freizeit):

Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften, technischen Normen und Richtlinien zur
Vermeidung von Baularm und Belastigung durch Abgase wahrend der Baumal3-
nahmen.

Begrenzung der Uberbaubaren Flache, des Versiegelungsgrads sowie der Relief-
veranderungen auf das absolut notwendige Mal3.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter:

ggf. Dokumentation von Bodendenkmalen.
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5 Alternative Planungsmaglichkeiten (siehe auch Begrundung zur FNP-
Fortschreibung)

Das Plangebiet zeichnet sich durch eine Reihe von Faktoren aus, die der geplanten Nut-
zung als Wohnbaugebiet entgegenkommen:

Die Stadt Heilbronn hat einen Ideenwettbewerb fur die Gestaltung des neuen Stadtquar-
tiers durchgefuhrt. Die Besonderheit der neuen Quartiersentwicklung besteht in der Ver-
bindung von Land und Fluss bzw. Wasser und deren Nutzbarmachung fur die Allgemein-
heit mitten in Heilbronn. Der gewahlte Entwurf bietet eine sehr gute Losung der Aufgabe,
Stadt und Fluss sowie Griinzige und Bebauung miteinander zu verknupfen. Er zeichnet
sich durch eine starke Reduzierung der Flachenversiegelung und somit auch durch eine
vergleichsweise minimale Inanspruchnahme des Naturraums aus. Die Verwirklichung der
Planungsziele kann nur auf einer bislang brachliegenden bzw. kaum genutzten Flache
erfolgen. Der Bebauungsplan 19/24 ,Neckarbogen West" ist Bestandteil dieses Gesamt-
konzepts. Es gibt deshalb keine in Betracht kommenden Konzeptalternativen oder ander-
weitigen Standortalternativen. Die Planungsziele kbnnen nach einer Abwagung aller in
Betracht kommenden Alternativen nur an dem gewahlten Standort und in dem geplanten
Umfang auf dem vorgesehenen Areal erreicht werden.

Im Sinne einer Innenentwicklung folgt die Quartiersentwicklung damit unmittelbar den
Umweltbelangen des BauGB und tragt insbesondere den Punkten

e sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden,

e Verringerung der zusatzlichen Flacheninanspruchnahme fur die Bebauung durch
Nutzung der Méglichkeiten zur Wiedemutzbarmachung von Flachen, zur Nachver-
dichtung und anderer Ma3nahmen zur Innenentwicklung,

e Begrenzung der Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} sowie

e den Erfordemissen des Klimaschutzes durch Mallnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen

in besonderer Weise Rechnung.

Die weiteren im Flachennutzungsplan 2003 dargestellten geplanten Wohnbauflachen lie-
gen im Gegensatz zum Bereich Neckarboden West am Siedlungsrand, sind nur Gber be-
stehende Wohngebiete erschlieRbar und nur bedingt an den OPNV angebunden bzw.
anbindbar. Eine unmittelbare Nahversorgung ist bei diesen Gebieten nicht gegeben.

Aufgrund der Lage des Anderungsbereichs im Siedlungsgefiige und seiner unmittelbaren
Nahe zur Innenstadt bietet sich hier -im Sinne des Handlungsprogramms Wohnen- die
Entwicklung eines neuen urbanen Gebiets an. Es ist Uberwiegend Geschosswohnungs-
bau vorgesehen, um dem dringenden Bedarf in diesem Segment Rechnung zu tragen.
Die Entwicklung der Flachen im Anderungsbereich fiir Wohnbauzwecke und Kleingewer-
be stellt daher die vorzugswirdige Alternative dar.
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6 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die Darstellung von geplanten Bauflachen und sonstigen FNP-Anderungen im nicht
rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan keine unmittelbaren Umweltauswirkungen hat,
wird auf der Ebene des vorbereitenden Bauleitplans (Flachennutzungsplans) auf eine
Umweltiberwachung im Sinne des § 4c BauGB verzichtet.

Die nach § 4c BauGB erforderliche Umweltliiberwachung erfolgt im Rahmen des Verfah-
rens zum Bebauungsplan Nr. 19/24 ,Neckarbogen West“ und wird dort beschrieben.

7 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die fir die Beurteilung der Bestandssituation sowie der potentiellen Beeintrachtigungen
erforderlichen Daten und Informationen waren in Umfang und Qualitat hinreichend vor-
handen. Relevante Kenntnis- oder Datenliicken oder Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Unterlagen traten nicht auf.

8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Heilbronn plant im Rahmen der Entwicklung des neuen Stadtquartiers Neckar-
bogen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Bebauung der Baufelder A bis G
zu schaffen und den Bebauungsplan 19/24 ,Neckarbogen West* aufzustellen.

Da der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist, wird eine An-
derung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren mit entsprechender Umweltpri-
fung notwendig. Die GroRe des Anderungsbereichs betragt insgesamt 3,91 ha. Der der-
zeit wirksame Flachennutzungsplan 2003 der Stadt Heilbronn weist den Geltungsbereich
als Bahnanlagen gem. § 5 (6) BauGB aus.
Die Schutzgiter und deren Empfindlichkeit werden vorliegend im Einwirkungsbereich der
Flachennutzungsplananderung im Hinblick auf ihre Umweltbelange zusammenfassend
beschrieben. Dabei sind folgende Auswirkungen auf die Schutzguter zu erwarten:
e Verlust Uberwiegend geringwertiger Vegetationsstrukturen und Lebensraume
durch Flachenumwidmung/ Versiegelung.
e Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Wechselkrote, Mauereidechse
sowie Arten aus der Gruppe der Vogel.
o Verlust/Versiegelung anthropogen vollstandig Uberformte Béden (Nettoneuversie-
gelung 0,78 ha).
e Reduzierung der Grundwasserneubildung. Erhdhung des Oberflachenabflusses.
Verminderung der Grundwasserdeckschichten.
e Veranderung des Gelandeklimas aufgrund der Bebauung und Versiegelung.
e Erhoéhung der Luftschadstoffemissionen (NO,) durch den StralRenverkehr.
e Teilweise Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005.

e Positive Wirkung durch die Kampfmittelrdumung, die Entfernung kontaminierter
Schichten und den Ausschluss wassergefahrdender Nutzungen im Gebiet.
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Eine detaillierte Beschreibung der Auswirkungen auf die Schutzgiter erfolgt im Umweltbe-
richt zum Bebauungsplan Nr. 19/24 ,Neckarbogen West“. Aufgrund der dort und in Kapi-
tel 4 beschriebenen schutzgutbezogenen Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensati-
onsmalfinahmen, einschliellich der Anrechnung von Kompensationsiberschiissen aus
dem Bebauungsplan 19/10 ,Infrastruktur Neckarbogen® sowie der MalRnhahmen zur Ver-
meidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde, werden fur alle
Schutzgiiter voraussichtlich keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen er-
wartet.

Die planungsrechtliche Sicherung der MaRnahmen erfolgt durch die Ubernahme in den
Bebauungsplan Nr. 19/24 ,Neckarbogen West".
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