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HEILBRONN

Westlich Feyerabendstraße

Beglaubigt:
Heilbronn, den 
Vermessungs-
und Katasteramt

.......................................
Unterschrift

Entwurf und Planung

ars Herrmann und Hornung GmbH
Gablenberger Hauptstraße 77
70186 Stuttgart

Bauvorhaben

Neubau von 3 Mehrfamilienhäusern mit Tiefgarage

Vorhabenträger

Stadtsiedlung Heilbronn GmbH
Urbanstraße 10
74072 Heilbronn

.......................................
Unterschrift

gez. Sprenger / Stadtsiedlung HN

gez. Hornung / ars

Gefertigt:      Stuttgart, den 28.11.2023

QS 2

QS 1

LS 3
LS 3

LS 2
LS 2

LS 1
LS 1

BE DN 100

BE DN 100
(Kessel)

Pumpenschacht

Wandhydrant

BE DN 100

BE DN 100

Wandhydrant

Wandhydrant

BE DN 100

BE DN 100

Einspeisung
Trockenleitung
Feuerwehr

BE DN 100

St 1

St 2

St 3

St 4

St 6

St 7

St 8

St 9

St 11

St 12

St 15

St 16

St 17

St 18

St 20

St 21

St 22

St 24

St 25

St 13

St 26
St 27

St 31

St 35

St 36

St 34

St 32

St 37

St 38

St 39

St 40

St 42

St 43

St 44

St 45

St 46

St 47

St 19 St 33

St 10 St 41

St 29

St 30

St 28

Müll/Hausmeister

Hausanschl.

Müll
10.24 m²

43.56 m²

6.06 m²

Treppenhaus 1
17.95 m²

Treppenhaus 2
17.70 m²

Schleuse 1
4.23 m²

Schleuse 2
4.23 m²

Schleuse 3
4.23 m²

Fahrgasse
496.33 m²

Flur UG
11.22 m²

Treppenhaus 3
17.84 m²

Technik 3
18.60 m²

Flur UG
42.88 m²

Flur UG
49.59 m²

St 23

St 14

St 5

Abstellr. 1
6.31 m²

Abstellr. 2
4.74 m²

Abstellr. 3
4.74 m²

Abstellr. 4
4.74 m²

Abstellr. 5
4.74 m²

Abstellr. 6
4.97 m²

Abstellr. 7
4.57 m² Abstellr. 8

4.55 m²

Abstellr. 9
4.62 m² Abstellr. 10

4.69 m²

Abstellr. 11
4.86 m²

Abstellr. 12
4.81 m²

Abstellr. 13
5.96 m²

5.78 m²
Abstellr. 14

Abstellr. 15
5.56 m²

Abstellr. 16
5.43 m²

Abstellr. 17
5.21 m²

Abstellr. 18
5.07 m²

Abstellr. 19
4.90 m²

Abstellr. 20
6.01 m²

Abstellr. 21
6.43 m²

Abstellr. 22
5.32 m²

Abstellr. 23
5.32 m²

Abstellr. 24
5.32 m²

Abstellr. 25
5.32 m²

Abstellr. 26
5.32 m²

Abstellr. 27
5.32 m²

Abstellr. 28
5.32 m²

Abstellr. 29
5.95 m²

Abstellr. 30
6.12 m²

Abstellr. 31
5.70 m²

Abstellr. 32
5.30 m²

Abstellr. 33
5.33 m²

Abstellr. 34
5.28 m²

Abstellr. 35
6.13 m²

Abstellr. 36
5.06 m²

Abstellr. 37
5.98 m²

Abstellr. 38
6.43 m²

Abstellr. 39
5.27 m²

Abstellr. 40
5.34 m²

Abstellr. 41
5.34 m²

Abstellr. 42
5.34 m²

Abstellr. 43
5.34 m²

Abstellr. 44
4.28 m²

Abstellr. 45
4.24 m²

Abstellr. 46
4.67 m²

10.79 m²
Technik 2

Elektro 2
8.21 m²

Gehhilfen

Ki
nd

er
wa

ge
n

Ki
nd

er
wa

ge
n

Gehhilfen

Elektro 3
8.24 m²

Elektro 1
8.25 m²

Technik 1
15.79 m²

Ge
hh

ilfe
n

Kinderwagen

26.695

2.7
5

2.7
5

80

79
.83

21.245

1.4
85

77
.97

5
18

7.5
4

24
3.9

45
11

5
2.1

2
24

2.8
5

24
2.7

5
2.7

5
24

2.6
8

2.6
8

24
2.8

35
2.8

35
24

3.9
35

11
5

2.1
2

24
2.8

5
24

2.7
5

2.7
5

24
2.6

9
2.6

9
24

2.8
2

2.8
2

24
3.9

45
11

5
2.1

2
24

2.8
5

24
2.7

5
2.7

6
24

2.8
0

18 24

38
5

2.8
6

2.8
6

24
2.7

5
2.7

5
24

3.5
2

24
2.7

5
2.7

5
24

2.6
8

2.6
8

24
2.8

35
2.8

35
24

2.7
5

2.7
5

24
3.5

2
24

2.7
5

2.7
5

24
2.6

9
2.6

9
24

2.8
25

2.8
25

24
2.7

5
2.7

5
24

3.5
2

24
2.7

5
2.7

6
24

2.8
0

24

24 18.41 24 2.355

24 5.00 6.00 5.105 24

24
1.0

2

24
1.2

0

24 5.00 6.00 5.005 10

24

1.15 24

10

1.71 24

10

1.09 24 5.245

24 16.005 10

30

1.65 24 1.25 24

10

1.09 115

3.1
9

24
3.9

9
24

3.8
3

10 24

1.6
6

24
1.7

5
24

1.5
5

24 10

3.4
7

24 10

1.2
6

24
11

.25
24

3.8
3

10 24

1.6
6

24
1.7

5
24

1.5
5

24 10

3.4
7

24 10

1.2
6

24
11

.25
24

3.8
3

10 24

1.6
6

24
1.7

5
24

1.5
5

24 10

3.7
3

24 10

1.0
0

24
2.9

8
24

79
.64

10

24

1.15 24

10

1.72 24

10

1.10 115

80

2.75

2.735

5.00 5.50 80

5.00

Tiefgarage
47 Stellplätze
für 46 WE

Br
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d

3,0%
 Gefälle

3,5%
 Gefälle

2,0%
 Gefälle

3,5%
 Gefälle

Brandwand

Brandwand

i.M. 4,0% Gefälle

Müllstandplatz
am Tag der
Abholung

Lüftungsschacht Tiefgarage 2 x 1,75/1,10 m
freier Querschnitt netto mind. 4,5 m² 

Deckenschacht 85 /85 cm
Lüftungsquerschnitt
netto mind. 0,5 m²

Deckenschacht 85 /85 cm
Lüftungsquerschnitt
netto mind. 0,5 m²
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Gitterkipptor
freier Lüftungsquerschnitt
netto mind. 6,5 m²
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T30 RS

T30 RS

T3
0 R
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T90

TR
S
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0

T90

T30 RS

T30 RS

T3
0
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S

T3
0

T30

RW
RW

T3
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S
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Trafostation

2,00 x 3,00 m

h = ca. 1,80

Stützmauer

Stützmauer

Grenze

Gr
en

ze
Gr

en
ze

Gr
en

ze

Gr
en

ze

Grenze

Grenze

Aufstellfläche
Tragleiter
3 x 3 m

Aufstellfläche
Drehleiterfahrzeug
5 x 11 m

Aufstellfläche
Drehleiterfahrzeug
5 x 11 m

Aufstellfläche
Drehleiterfahrzeug
5 x 11 m

Müllstandplatz
am Tag der
Abholung

Zu
ga

ng
sr

am
pe

 z
u 

Li
dl

-P
ar

kp
la

tz

be
st

eh
en

de
 W

in
ke

ls
tü

tz
m

au
er

 e
nt

la
ng

 R
am

pe

Trafo

bestehende Winkelstützmauer Lidl

be
st

eh
en

de
 W

in
ke

ls
tü

tz
m

au
er

 L
id

l

Aufstellfläche
Tragleiter
3 x 3 m

Kispi 84 m²
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Aufstellfläche
Drehleiterfahrzeug
5 x 11 m
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Tragleiter
3 x 3 m

Aufstellfläche
Tragleiter
3 x 3 m
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Zisterne

Zisterne

Zisterne

i.M. 4,0% Gefälle
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BE DN 100

BE DN 100

BE DN 100

Einspeisung
Trockenleitung
Feuerwehr
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LS
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k /
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k /
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G
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tzb
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LTG

2 W
P

Ersatzspielfläche, 42 m²

40 überdachte Fahrradstellplätze als DoppelstockparkerLTG

2 
W

P

1 
W

P52 überdachte Fahrradstellplätze als DoppelstockparkerLTG

Ersatzspielfläche, 42 m²

Trafostation

2,00 x 3,00 m

h = ca. 1,80

Stützmauer

Stützmauer
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1,20x1,20

1,20x1,20

1,20x1,20

WM
WT

WM
WT

WM
WT

WM
WT

WM
WT

WM
WT

WM
WT

WM
WT

WM
WT

WM
WT

48.08 m²
W 7.01

79.45 m²
W 5.01

47.81 m²
W 7.02

88.70 m²
W 3.02

78.59 m²
W 5.02

60.08 m²
W 5.03

60.08 m²
W 3.03

45.44 m²
W 3.01

61.98 m²
W 7.04

80.95 m²
W 7.03

2-Zi.-Whg. 1 Person

3-Zi.-Whg.

2-Zi.-Whg. 1 Person

4-Zi.-Whg.

förderfähig

3-Zi.-Whg.

förderfähig

Wohnen/Essen/Küche
28.60 m²

Diele
6.86 m²

Bad
5.52 m²

Schlafen
14.87 m²

9.34 m²
Terrasse

Wfl
2.33 m²

Terrasse
11.21 m²
Wfl
2.80 m²

Wohnen/Essen/Küche
31.44 m²

Zimmer 2
10.50 m²

Zimmer 1
10.50 m²

Schlafen
14.31 m²

Abstellr.
1.82 m²Diele

9.91 m²

WC
1.90 m²Bad

5.52 m²

Terrasse
6.23 m²
Wfl
1.56 m²

Schlafen
13.27 m²

Bad
5.10 m²

Terrasse
11.21 m²
Wfl
2.80 m²

Wohnen/Essen/Küche
30.38 m²

Zimmer
11.06 m²

Schlafen
15.27 m²

Wohnen/Essen/Küche
30.35 m²

WC
1.91 m²Diele

9.86 m²

WC
1.90 m²Bad

5.52 m²
Abstellr.
1.80 m²

Zimmer
11.98 m²

Schlafen
17.25 m²

Bad
5.32 m²

Abstellr.
1.80 m²

Diele
8.79 m²

Schlafen
14.87 m²

Diele
6.86 m²

Bad
5.52 m²

Wohnen/Essen/Küche
28.60 m²

9.34 m²
Terrasse

Wfl
2.33 m²

Terrasse
8.21 m²
Wfl
2.05 m²

Schlafen
10.49 m²

Wohnen/Essen/Küche
25.92 m²

Terrasse
6.97 m²
Wfl
1.74 m²

Bad
5.32 m²

Diele
4.34 m²

Bad
5.52 m²

Diele
6.86 m²

Wohnen/Essen/Küche
28.60 m²

Schlafen
14.87 m²

Bad
5.32 m²

Schlafen
10.68 m²

Wohnen/Essen/Küche
26.12 m²

Diele
4.19 m²

Terrasse
7.08 m²
Wfl
1.77 m²

Abstellr.
1.90 m²

Abstellr.
1.90 m²

2-Zi.-Whg.

barrierefrei
förderfähig
2 Personen

Abstellr.
1.90 m²

2-Zi.-Whg.

barrierefrei
förderfähig
2 Personen

Wohnen/Essen/Küche
21.76 m²

Diele
3.75 m²

2-Zi.-Whg.
förderfähig
1 Person

8.51 m²
verglaste Loggia

Wfl
4.25 m²

2-Zi.-Whg.

barrierefrei
förderfähig
2 Personen

Wohnen/Essen/Küche
30.38 m²

Zimmer
11.06 m²

Schlafen
15.27 m²

WC
1.90 m²Bad

5.52 m²
Abstellr.
1.80 m²

Diele
9.86 m²

verglaste Loggia
10.31 m²
Wfl
5.16 m²

3-Zi.-Whg.
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Prallscheibe Prallscheibe

Breite = 1.75 m
Höhe = 1.50 m

Breite = 1.75 m
Höhe = 1.50 m Höhe = 1.12 m
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Grenze
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Grenze

7/02

7/01

5/02

3/0
1

3/02

3/0
3

5/0
3

7/0
4
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LS 1

2788/1

2788/8

2788/9

2757/1

WGhs

Burenstraße

Rundstraße

Linkstraße
/7

2756/3

2793/1

2788/2

2788/4

2778

2781

/7

2788/6

2787

2756/4

2795/1

2

Btrg

5

6

ST
ÜT

ZM
AU

ER

10 STG
17/28

LEBENSMITTELMARKT
+0.08 OKFFB = 166.28m üNN 
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h= ca. 1.80m MIT SICHTSCHUTZELEMENTEN
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BEH.
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HW

EG
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126
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127
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STÜTZMAUER

1

140 STELLPLÄTZE

Fe
yer

abe
nds

tra
ße

2
7
6
7

Haus 2 / Feyerabendstraße 5 / 14 WE

Haus 1 / Feyerabendstraße 7 / 18 WE

Haus 3 / Feyerabendstraße 3 / 14 WE

Müll am 
Tag der
Abholung

Zu
- / 

Ab
fah

rt 
Tie

fga
rag

e

Kispi 84 m²

Ersatzspielfläche
42 m²

Fahrradüberdachung

Ersatzspielfläche
42 m²

Fahrradüberdachung

i.M. 4,0% Gefälle

DA

DA

DA

Dachfläche extensiv begrünt

Dachfläche extensiv begrünt

Dachfläche extensiv begrünt

Trafostation

Lebensmittelmarkt

Grenze

Gr
en

ze
Gr

en
ze

Gr
en

ze

Gr
en

ze

Grenze

Grenze

QS 2

QS 1

LS 3

LS 2

LS 1

48.08 m²
W 7.05

79.45 m²
W 5.04

47.81 m²
W 7.06

78.59 m²
W 5.05

88.70 m²
W 3.05

60.08 m²
W 3.06

60.08 m²
W 5.06

45.44 m²
W 3.04

61.98 m²
W 7.08

80.95 m²
W 7.07

2-Zi.-Whg. 1 Person

3-Zi.-Whg.

2-Zi.-Whg. 1 Person

3-Zi.-Whg.

förderfähig

4-Zi.-Whg.

förderfähig

Balkon
11.21 m²
Wfl
2.80 m²

Wohnen/Essen/Küche
30.38 m²

Zimmer
11.06 m²

Schlafen
15.27 m²

Wohnen/Essen/Küche
30.35 m²

Balkon
8.21 m²
Wfl
2.05 m²

Zimmer
11.98 m²

Schlafen
17.25 m²

Bad
5.32 m²

Diele
8.79 m²

Abstellr.
1.80 m²

Schlafen
14.87 m²

Diele
6.86 m²

Bad
5.52 m²

Wohnen/Essen/Küche
28.60 m²

Abstellr.
1.80 m²

Bad
5.52 m²

WC
1.90 m²

Diele
9.86 m²

9.34 m²
Balkon

Wfl
2.33 m²

Schlafen
10.68 m²

Bad
5.32 m²

Wohnen/Essen/Küche
26.12 m²

Diele
4.19 m²

Balkon
7.08 m²
Wfl
1.77 m²

Schlafen
10.49 m²

Bad
5.32 m² Wohnen/Essen/Küche

25.92 m²

Diele
4.34 m²

Balkon
6.97 m²
Wfl
1.74 m²

Schlafen
14.87 m²

Bad
5.52 m²

Wohnen/Essen/Küche
28.60 m²

Diele
6.86 m²

WC
1.91 m²

Schlafen
14.87 m²

Bad
5.52 m²

Wohnen/Essen/Küche
28.60 m²

Diele
6.86 m²

Abstellr.
1.82 m²

Schlafen
14.31 m²

Zimmer 1
10.50 m²

Zimmer 2
10.50 m²

Bad
5.52 m²

WC
1.90 m²

Wohnen/Essen/Küche
31.44 m²

Diele
9.91 m²

Schlafen
13.27 m²

Bad
5.10 m²

Balkon
6.23 m²
Wfl
1.56 m²

9.34 m²
Balkon

Wfl
2.33 m²

Balkon
11.21 m²
Wfl
2.80 m²

Abstellr.
1.90 m²

2-Zi.-Whg.

barrierefrei
förderfähig
2 Personen

Abstellr.
1.90 m²

2-Zi.-Whg.

barrierefrei
förderfähig
2 Personen

Abstellr.
1.90 m²

Wohnen/Essen/Küche
21.76 m²

Diele
3.75 m²

2-Zi.-Whg.
förderfähig
1 Person

8.51 m²
verglaste Loggia

Wfl
4.25 m²

2-Zi.-Whg.

barrierefrei
förderfähig
2 Personen

Schlafen
15.27 m²

Zimmer
11.06 m²

Bad
5.52 m²

Abstellr.
1.80 m²

WC
1.90 m²

Wohnen/Essen/Küche
30.38 m²

Diele
9.86 m²

verglaste Loggia
10.31 m²
Wfl
5.16 m²

3-Zi.-Whg.
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Höhe = 1.50 m

Breite = 1.75 m
Höhe = 1.50 m

Breite = 1.75 m
Höhe = 1.50 m

Breite = 1.75 m
Höhe = 1.50 m

Breite = 2.29 m
Höhe = 2.23 m

Hö
he

 = 
1.5

0 m
Bre

ite
 = 

1.7
5 m

Bre
ite

 = 
0.7

6 m
Hö

he
 = 

1.2
5 m

Bre
ite

 = 
0.7

6 m
Hö

he
 = 

1.5
0 m

Bre
ite

 = 
1.7

5 m
Hö

he
 = 

1.5
0 m

Breite = 1.75 m
Höhe = 1.50 m

Breite = 1.75 m
Höhe = 1.50 m

Bre
ite

 = 
3.5

9 m
Hö

he
 = 

2.2
2 m

Bre
ite 

= 1
.00

 m
Höh

e =
 1.0

0 m
Bre

ite 
= 1

.00
 m

Höh
e =

 1.0
0 m

Hö
he

 = 
2.2

2 m
Bre

ite
 = 

4.4
5 m

Breite = 1.75 m
Höhe = 1.50 m

Breite = 1.75 m
Höhe = 1.50 m

Breite = 1.75 m
Höhe = 1.50 m

Breite = 1.75 m
Höhe = 1.50 m

Hö
he

 = 
2.2

2 m
Bre

ite
 = 

4.4
5 m

Bre
ite 

= 1
.00

 m
Höh

e =
 1.0

0 m
Bre

ite 
= 1

.00
 m

Höh
e =

 1.0
0 m

Hö
he

 = 
2.2

2 m
Bre

ite
 = 

3.5
9 m

Breite = 1.75 m
Höhe = 1.50 m

Breite = 1.75 m
Höhe = 1.50 m

Breite = 1.75 m
Höhe = 1.50 mHöhe = 1.12 m

Breite = 0.76 m

Hö
he

 = 
1.5

0 m
Bre

ite
 = 

0.7
6 m

Hö
he

 = 
1.5

0 m
Bre

ite
 = 

1.7
5 m

Hö
he

 = 
1.5

0 m
Bre

ite
 = 

0.7
6 m

Höhe = 2.22 m
Breite = 2.78 m

Hö
he

 = 
2.2

3 m
Bre

ite
 = 

1.8
4 m

Breite = 1.75 m
Höhe = 1.50 m

Breite = 1.75 m
Höhe = 1.50 m

Breite = 1.75 m
Höhe = 1.50 m

Breite = 1.75 m
Höhe = 1.50 m

Hö
he

 = 
2.2

2 m
Bre

ite
 = 

4.4
5 m

Bre
ite 

= 1
.00

 m
Höh

e =
 1.0

0 m
Bre

ite 
= 1

.00
 m

Höh
e =

 1.0
0 m

Hö
he

 = 
2.2

2 m
Bre

ite
 = 

3.5
9 m

Breite = 1.75 m
Höhe = 1.50 m

Breite = 1.75 m
Höhe = 1.50 m Höhe = 1.12 m

Breite = 0.76 m

Hö
he

 = 
2.2

3 m
Bre

ite
 = 

2.2
1 m

Höhe = 2.22 m
Breite = 1.49 m

Bre
ite

 = 
0.7

6 m
Hö

he
 = 

1.5
0 m

Bre
ite

 = 
1.7

5 m
Hö

he
 = 

1.5
0 m

Bre
ite

 = 
0.7

6 m
Hö

he
 = 

1.5
0 m

Höhe = 2.22 m
Breite = 2.58 m

Hö
he

 = 
2.2

3 m
Bre

ite
 = 

1.4
2 m

Horizontlinie 160,00 ü. NN

Zu
fa

hr
ts

st
ra

ße
 L

id
lp

ar
kp

la
tz

best. Stützmauer
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Haus 2Haus 1
Feyerabendstraße 7 Feyerabendstraße 5 Burenstraße 23

best. Stützmauer
Nachbar
Höhe unbekannt 

Parkplatz Lidl

Haus 3
Feyerabendstraße 3

Kinderspielplatz best. Stützmauer, Höhe unbekannt 

bestehende Winkelstützmauer entlang Lidl-Parkplatzbestehende Zugangsrampe zu Lidl-Parkplatz

bestehender Zaun auf Stützmauer

Prallscheibe PrallscheibePrallscheibe

+160.00

+179.55

QS 2

QS 1

LS 3

LS 2

LS 1

60.56 m²
W 5.13

50.32 m²
W 3.13

82.70 m²
W 7.17

117.47 m²
W 5.14

105.24 m²
W 3.14

116.42 m²
W 7.18

2-Zi.-Whg.
förderfähig
2 Personen

2-Zi.-Whg. 1 Person

3-Zi.-Whg.

4-Zi.-Whg.

4-Zi.-Whg.

Zimmer
11.13 m²

Abstellr.
1.50 m²

Schlafen
15.62 m²

Bad
5.49 m²

Dachterrasse
31.02 m²
Wfl
7.76 m²

WC
1.89 m²

Diele
8.74 m²

Wohnen/Essen/Küche
30.57 m²

Schlafen
14.92 m²

Zimmer 1
15.78 m²

Zimmer 2
14.85 m²

WC
1.81 m²

Abstellr.
3.31 m²

Schlafen
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Diele
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11.53 m²

Abstellr.
2.48 m²
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13.66 m²

WC
2.38 m²

Schlafen
14.92 m²

Dachterrasse 2
25.91 m²
Wfl
6.48 m²

Schlafen
9.27 m²

Bad
3.48 m²
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Wfl
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Architektonische und Städtebauliche Kurzbeschreibung 

Lage: 

Das Baugrundstück mit der Parzellennummer 2788/10 hat eine Grundstücksfläche von ca. 
2371 m² und befindet sich im nordwestlichen Teil des Stadtbereichs der Stadt Heilbronn.  

Westlich des Baugrundstücks befindet sich ein Lebensmittelmarkt mit vorgelagerten 
Parkflächen. Daran angrenzend, im Abstand von ca. 110 m vom Baugrundstück, verläuft die 
Neckarsulmer Straße (B 27) als eine der wichtigsten Ausfallstraßen aus dem Stadtzentrum.  

Im Osten, entlang der angrenzenden Feyerabendstraße, befinden sich Wohngebiete.  

Im Norden grenzt die private Erschließungsstraße für den LIDL-Parkplatz an, auf deren 
gegenüberliegender Straßenseite sich ein Autohaus befindet.  

Im Süden, entlang der Burenstraße, befindet sich ein Mischgebiet.  

Städtebauliches Konzept: 

Vorgeschlagen wird eine Bebauung aus drei Punkthäusern entlang der Feyerabendstraße. Dies 
erfolgt in Anlehnung an die ebenfalls punktförmige Bebauung entlang der Linkstraße im 
Nordosten. Dadurch wird das im Osten angrenzende Wohngebiet, hauptsächlich bestehend 
aus 2-geschossigen Häusern mit Satteldach, zweiseitig durch Punkthäuser gefasst.  

Geplant ist eine viergeschossige Bebauung mit zusätzlichem, dreiseitig zurückversetztem 
Dachgeschoss als weiteres Vollgeschoss. Die Gebäude erhalten Flachdächer mit extensiv 
begrünten Dachflächen.  

Fußläufig erschlossen sind die drei Gebäude von der Feyerabendstraße. Die Hauszugänge 
befinden sich jeweils auf der Nordseite der Gebäude.  

Die Baumaßnahme erhält eine gemeinsame Tiefgarage mit 47 Stellplätzen. Die 
Tiefgaragenzufahrt befindet sich am südlichen Ende des Grundstücks.  

Auf Grund der nach Süden stark abfallenden Feyerabendstraße ist an dieser Stelle eine fast 
ebenerdige Zufahrt zur Tiefgarage möglich.   

 

 

Zwischen den Gebäuden sind unter zwei extensiv begrünten Überdachungen die notwendigen 
Fahrradstellplätze (92 ST) als Doppelstockparker untergebracht. Diese Überdachungen 
gewährleisten gleichzeitig den Sichtschutz zu den privaten Gartenflächen. 

Der baurechtlich notwendige Kleinkinderspielplatz befindet sich außerhalb des eigentlichen 
Baugrundstücks zwischen dem südlichen Punkthaus und des daran im Osten angrenzenden 
LIDL-Markts. Der Kinderspielplatz liegt an einem Wegesystem, das das Grundstück im Inneren 
ebenerdig und barrierefrei erschließt.  

Architektur:   

Die Punkthäuser erhalten jeweils eine zentrale, barrierefreie Erschließung mit Längstreppe 
und behindertengerechtem Aufzug an der Nordseite der jeweiligen Gebäude. Dieses 
Treppenhaus erschließt im nördlichen Gebäude (Haus 1) jeweils vier Wohnungen im 
Normalgeschoss (EG-3.OG). Bei den beiden weiteren Gebäuden (Haus 2 + 3) werden drei 
Wohnungen im Normalgeschoss erschlossen. Insgesamt sind 46 Wohnungen geplant. Davon 
erfüllen 29 Wohnungen die Förderrichtlinien für den geförderten Wohnungsbau. Insgesamt 
12 Wohnungen sind barrierefrei gem. §35 LBO geplant.   

Die notwendigen barrierefreien Wohnungen gem. §35 LBO befinden sich jeweils auf der 
Nordwestseite der Gebäude im Normalgeschoss und sind als 2-Zimmer-Wohnungen geplant. 

Jede Wohnung in den Normalgeschossen erhält einen Balkon. Die Balkontürschwellen sollen 
barrierefrei ausgebildet werden.  

Die Dachgeschosse sind 3-seitig zurückgesetzt und erhalten großzügige Dachterrassen. 

Die Badezimmer innerhalb der Wohnungen sind größtenteils als Fertig-Nasszellen geplant und 
sollen bereits im Rohbau eingebracht werden. 

Die Rettungsmöglichkeit durch die Feuerwehr erfolgt durch Tragleiteraufstellflächen und 
Drehleiteraufstellflächen auf der Feyerabendstraße. Die nach Westen orientierten 
Wohnungen erhalten als 2. Rettungsweg eine Stahl-Fluchttreppe, die zwischen den Balkonen, 
bzw. bei Haus 1, zwischen den verglasten Loggien angesiedelt ist.  

 

 

Die 2. Rettungswege der nach Osten orientierten Dachgeschosswohnungen erfolgen über 
Drehleitern zur Feyerabendstraße. Für die Rettung der nach Westen orientierten 
Dachgeschosswohnungen wird die Fluchttreppe an der Westfassade bis ins Dachgeschoss 
hochgeführt. 
Gem. dem Lärmschutzgutachten erhält das Haus 1 als Schutz vor Gewerbelärm auf der 
Westseite verglaste Loggien und an Teilen der Nordseite Prallscheiben. Als Schutz gegen 
Verkehrslärm erhalten alle Häuser entsprechende Schallschutzfenster mit schallgedämmten 
Luftnachströmöffnungen. 
Für die elektrische Versorgung des Bauvorhabens wird eine Trafostation notwendig. Diese 
befindet sich in der süfdwestlichen Grundstücksecke und ist in die Stützmauer der Tiefgarage 
integriert.  

Materialität: 

Die Gebäude sind in Massivbauweise geplant. Außenwände sollen mit Gisotonsteinen, d = 
42,5 cm ausgeführt werden. Die Decken werden mit Beton-Halbfertigteilelementen 
ausgeführt. Wo statisch notwendig, werden Wände betoniert. 
Außenwände werden verputzt, mit teilweise zwischen den Fenstern zurück- und abgesetzten 
Farbflächen, ausgeführt. Die Außenwände der Dachgeschosse und der sichtbare 
Gebäudesockel bei Haus 3 erhalten Klinkerriemchen als Oberfläche.   
Die Balkon- und Fluchttreppengeländer sind als Blech-Foto-Geländer (Bleche mit individuell 
eingelasertem Muster) geplant. Alternativ sind hierzu auch Füllungen aus Streckmetall 
denkbar.           

Kenndaten: 
Grundstücksfläche:    ca. 2371 m² 
Gesamtwohnfläche:    ca. 3122 m² 
Wohnungsanzahl:    46 Wohneinheiten 
davon förderfähig    29 Wohneinheiten 
davon barrierefrei    12 Wohneinheiten 
KFZ – Stellplätze    47 Stellplätze in der Tiefgarage 
      davon 6 Behindertenstellplätze 
Fahrradstellplätze    92 überdachte Fahrradstellplätze 

Stuttgart, den 12.06.2025

gez. Endemann/ ARS Endemann

ARS Endemann GmbH 
Hölderlinstraße 23
70174 Stuttgart


