5194/3

wfohrt garage 5,
mit warteposifion .;\“J
> Y,
=3
R
(2 J«
' /

zufahrt garage
/ abstellr.
e

[vasch-/trochenr,
V72

i

15 % GF

technik 1 /\
bt

flo

9.92m

VEP

. o
geltungsbereich » | » g
- / s .
19413 / R
b -3.47 = 163.73 inn
treppenhaus
M frepee
loftung
/ 2750 m
==z~
oy
/ fohrrad b A
/ K ahrra TS~ A
Einschrieb | 190 N
|
| = Yot
doppelparker h
{ 6 pkw-stellplatzel
| a L 1504150/
— — ~
‘ chleuse N
{ e A5 |
| 1/2 3/4 g 1557 | _ | stellplote \
\ A
. P i
\\ / 401 =16, 1Fom |
\ ,/ [576=161.446mn e
790
\
. ////,
\ P 4,01 =163.19 6m
/ > o
2 — .
\ fiberdeckt | o|2 e — = 19 pkw - stellplatze
;gwe erdeckt | o d CW\ﬁ%Tj \\\r;qj pflasterbelag
/ ols
RN | Ll
K 2u-abluft - | 1l
\ garage {g}zzm\bf;' 1
\ o e
3360 | - —
\‘ 576 =161.44 onn
I T
| =
| 78 | 9/10 112 13/14 15/16
i yi‘r H H
| |
||
/
/ 20-abluft OW‘*% r
/ pkw'sf |platre -
/ L

Werksgebéude
Fa. lllig

9

=

lageplan m 1 : 500

5194/3 5194/3

~
e e
e e
A
<;\ 5
\ ” S e T ;:,;:\;nir:paﬂ.b

behindeffengerecht
\ | Lo N e
| j 5 < = 3 I
/ o L——_—

@)
mer cpa
S

3360 \

mmer aparim.\7
L oom

2. obergeschoss m 1 : 200 3. obergeschoss m 1 : 200

flachdach extensiv begrint
retentionsdach drossel
15cm substrat

dach begrint

3360

erdgeschoss m 1 : 200

5194/3

position

einfahrt mit warte-

y

fedikamententraining

~_///

terrasse

/ personal

5194/3

einfahrt garage
wartebereich pkw

\

pergola begrint

/7

garage intensiv\

ffb £0.00 =167.20 tnn

rfb -0.34 = 166.86 inn

warte-/empfangsbereich
35.91 m?

Kiessfreifen

rampe}
ierefreiel

ruheraum

i To3smh

@)
@)
o

treppenhaus
1832 m

besprechung klein
2791 m

photovoltaik
60% der magliche
dachfléche

4x
fahrrad

haupteingang

NAG

T.rw
eingang

1250m

12 fohrradstellplétze
hoch-tiefstellung
abschliessbar

b1 oL -

%
304,

T~

dachaufsicht / freiflachengestaltungsplan m 1 : 200

obijektspezifischer wasserabfluss mit photovoltaik
ok attika ok attika
+ 1226 = 179.46 6NN ok dach roh ok dach roh + 1226 = 179.46 6NN
- / / / = L N / \ J “ + 11.91 + 11.91 v - / \ /
LL_ L L ___4
[ p— -~ " i - H b e i -1 -
| =gl 3. obergeschoss 3. obergeschoss H] H]
¥ a 1 b +9.29 o +9.29
) l 2.rw flur kochen/aufenthalt Hh +9.13 Hb +9.13 . } } :
e — R —— — -—— i R 1L Yy
‘F‘r— ,S 0 5 — Y L e e —n= ==
& 2. obergeschoss 2. obergeschoss H] H]
3 M G L fib +6.48 ffb +6.48
- flur kochen/qufenthalt b +6.32 d+632 | W ey )
i = 1 [ f— j— ! — p—
Lo N | I
i Il : 1. obergeschoss 1. obergeschoss m m
¥ : ffb +3.26 b +3.26
!W flur / garderobe we-h S fb +3.06 b +3.06
T erdgeschoss erdgeschoss \;’,( 285 — ‘ !
gepl. gelinde nachbar I ol g fib =eth = 0.00 ffo =efh = 0.00 e i
167.806nn N ) ‘ =167.20 inn = 167.20 onn ! A | —] ‘ 167 i
| wartg { empfgngshereich | —— fb-034 b - 0.34 b g D diste H L ogoroge nochber i
- elande oI ge and o et — | e —se— e —— 4
ok garage nachbar e ‘ ! - = o ‘,,ﬂ‘
o B e einfohrt garage/ ol
g E) 2|— r g | f; warteposifion Is |
| einfahrt garage g 3 : 2 ; untergeschoss ‘§ g‘
garag doppelparker . ||| schleuse "~ behind.stell. tiefgarage ftb - 3.39 " el
I 6 pkw pldtze 5 E = ffb -4.01 I = b= ====4]
o o

schnitt a-a m 1 :200 ansicht von norden m 1 : 200

15cm substrat 15¢cm substrat N
objektspezifischer wasserabfluss objektspezifischer wasserabfluss gn?fhh%?g%?:oik
1 ok dach roh P [ ok affika ) ok dach roh
. A N | _ SN || | | | L + 11.91 _— _— _— _~ + 1226 = 179.46 6NN +11.91
[ﬂ ! ; = e E‘ ! ; - — F:: B p—— [—— jj‘ - -
. N = 3. obergeschoss 3. obergeschoss
7 g . gl s 8 8 ¢ ° fb +9.29 L ffb +9.29
apartm. 11 || flur apartm|| 14 apartm. |15 ||| bad flur apartm. 17 rib +9.13 b +9.13
[ I | I
= = = F:: = ﬁ: i ::j‘;‘: ij‘ - -
2. obergeschoss 2. obergeschoss
8 & 8 8 g = 8 2 g 8 b +6.48 L] ffb +6.48
i apartm. 2 flur apartm. |5 apart, 6 bad flur apgartm. 8 b j‘f'6~32 b +6.32
= 0= oo i S B
sl 8 3 = o = R ~ 1. obergeschoss L 1. obergeschoss
o e o B flo +3.26 ffb +3.26
biro 2 warfe kopier/post Hesprech. biro b +3.06 % -7 e b +3.06
= B = . :;}: ] \:( : "\;;;
erdgeschoss _ | o 'w . erdgeschoss
I |- g = ol g I o =i = 0.00 e sl | gl | - ﬂ o e .00
1 best. béschun, = . unn 167800 16731 tamtes gelénde um-gattod 4 -Cge =005 V‘;;/e’ i:““e Y = .
‘ : medikamententraining || flur p-wc b-wc| biro 3 flur biro 5 i oo besching b - 0.34 P J i ‘ gd . dg " ' . ; ° ! H; rfb - 0.34
o || Vo goinde gebaide || I i |
,,,,,, = — R L L R !
Tee70 | I = % 3 ‘ g ok geroe rechbor N 7771} - e , rj I8 :q,
sontheimer @ I ‘ ‘ | 7 ] n 15 é
landwehr & g = s g |-
abstellr. wasch-/ flur g loftung ~ 3 5 doppelparker 3. doppelparker . |
trock tiefgarage tiefgarage ! tiefgarage
e rockenr. o e ffib -4.01 | b -4.01 = 163.19 Gnn
o . : ‘
B = 1 I
- - I
. - . .o !
schnitt b-b m 1:200 : ansicht von siden m 1 : 200

ok dach roh
+ 11.91

3. obergeschoss
ffb +9.29
b +9.13

2. obergeschoss
fib +6.48

b 1632

¥

¥

1. obergeschoss

b +3.26

b +3.06

erdgeschoss

ftb =efh = 0.00 = 167.20 6nn
b - 0.34

tiefgarage

ffb -4.01 = 163.19 Gnn

ansicht von osten m 1

ok dach roh
+ 11.91

3. obergeschoss
fb +9.29
b +9.13

2. obergeschoss
ffb +6.48
b +6.32

1. obergeschoss
b +3.26
b +3.06

erdgeschoss

bestehende boschung

ok attika
+ 12.26 = 179.46 6NN

gemischte
bestandsbepflanzung
auf béschung

JER
|

ok attika
+ 12.26 = 179.46 6NN

5194/3

Ssg
15/30

:

~

legende

VEP
geltungsbereich

betonpflaster
rasenpflaster

dkopflaster

rasen
wildblumenwiese

retensionsdach
drossel extensiv

dachbegrinung
intensiv

dachbegrinung
extensiv

fassadenbegrinung

laubbaum
bestand

laubbaum
neupflanzung

stréucher/
stauden

/Al /gard.
15.33 m?

b +3.26
b +3.06

J//// // ///
/// //
— e
7 /
/ o
/ —
— —
_ — - //
—
_—
e ~
7 //
— - -~
// // //
// //// //
e _— —

Erlguterungstext

Stadtebauliche Situation

Das 944 m’ groBe Grundstick liegt sudlich an der Sontheimer Landwehr in direkter Nachbarschaft zur Eisenbahnbriicke der stillgelegten
Bottwarbahn und der Maschinenfabrik lllig.

Noérdlich der Sontheimer Landwehr befinden sich mehrere 3-4 geschossige Wohnungsbauten. Auf dem &stlich anschlieBenden Grundstiick
steht ein 1 2 geschossiges Einfamilienhaus. An der stdlichen Seite schlieBt ein Gringirtel mit dahinter befindlichen Maschinenhallen an das
Grundstick an. Auf dem westlich anschlieBenden Grundstick ist ein bis zu 5-geschossiger Geb&udekomplex in Planung, der ein Hotel und
Wohnungen aufnehmen wird.

Der zukinftige Neubau ist als 4-geschossiger Baukérper mit Tiefgarage geplant. Die U-Form des Gebé&udes nimmt Bezug auf den Grund-
sticksverlauf. Zudem soll der Neubau in der Héhe zwischen dem projektierten Hotel-/Wohnneubau und dem bestehenden Wohnhaus
Sontheimer Landwehr 18 vermitteln. Nach Westen wird sich ein begrinter Innenhof &ffnen.

Nutzung

Das Gebdude wird von der Arbeits- und Wohnstétten GmbH, Therapeutikum Heilbronn genutzt. Diese ist eine Tochtergesellschaft des Pari-
tatischen Wohlfahrtsverbandes Baden-Wirttemberg.

Im Erdgeschoss ist der érztliche Dienst untergebracht. Dieser wird ausschlieBlich von Rehabilitanden des Therapeutikums genutzt. Es werden
Ober den Tag verteilt ca. 50 Patienten erwartet. Offentlicher Besucherverkehr findet nicht statt.

Im 1. Obergeschoss wird der soziale Dienst der Einrichtung untergebracht. Dort finden Besprechungen, Beratungen und Birotétigkeiten statt.
Es sind Einzelbiros, Besprechungsréume und ein Personalraum geplant. Die maximale Anzahl der Mitarbeiter wird voraussichtlich 18 Perso-
nen betragen, teilweise in Teilzeit. Im 2. und 3.Obergeschoss sind 1-Zimmer-Apartments, sowie Kiiche und Aufenthaltsbereiche geplant. In
diesen Raumlichkeiten sollen junge, psychisch kranke oder auffédllige Erwachsene ab 18 Jahre betreut und schrittweise an einen reguléren
Tagesablauf gewshnt werden.

Im Untergeschoss sind die Tiefgarage, Millraum, Technik und Abstellrdume vorgesehen.

ErschlieBung

Der Neubau wird von der Sontheimer Landwehr erschlossen. An der westlichen Grundsticksgrenze wird eine Ein- und Ausfahrt zur Erschlie-
Bung der Tiefgarage mit voraussichtlich neun Doppelparkern und einem Behindertenstellplatz geplant. Insgesamt werden damit 19 unterirdi-
sche PKW-Stellplétze zur Verfigung stehen. Die Stellplatze werden nur von Mitarbeitern des Therapeutikums, der Arztpraxis und dem sozialen
Dienst genutzt. Die Bewohner der beiden oberen Geschosse besitzen keine Pkw und kommen hauptséchlich mit éffentlichen Verkehrsmitteln
oder zu Fufi.

Fahrradstellplétze sind im Untergeschoss, unter der Fahrradiberdachung an der nordéstlichen Grundsticksecke und am Eingangsbereich
des Gebdudes vorgesehen.

Uber einen FuBweg gelangt man zum privaten, begrinten Innenhof. Der barrierefreie Hauptzugang des Gebéudes befindet sich an der
nordéstlichen Gebaudeecke.

Gestaltung

Das Gebéude mit klassischer Lochfassade erhdlt eine Putzfassade in Wérmedammverbundsystemausfihrung. Das Erdgeschoss als Sockelge-
schoss wird durch eine andere Materialitét besonders betont. Dadurch entsteht eine horizontale Gliederung des Baukérpers, die auch die
verschiedenen Nutzungen innerhalb abbildet. Die Flachdécher und die Tiefgarage werden extensiv beziehungsweise intensiv begriint. Die
Fassade erhdlt in Teilbereichen eine Fassadenbegrinung.

Gebéudetechnik

Das Gebdude soll mittels einer Sole-Wérmepumpe beheizt werden.

Die Warmwasserbereitung erfolgt im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss tber Durchlauferhitzer, im 2.und 3.Obergeschoss ist eine zentrale
Warmwasserbereitung vorgesehen.

Es ist vorgesehen, auf dem begrinten Dach des Gebdudes Photovoltaikanlagen zu installieren.

Freifléchengestaltung

Entlang der Sontheimer Landwehr werden auf einem Grinstreifen zwei hochstétmmige Alleebéume gepflanzt. Die nicht befestigten Flachen
um das Gebéude sollen als Wildblumenwiese mit mindestens finf heimischen Laubb&umen angelegt werden. Im begrinten Innenhof, der
den Mitarbeitenden und Bewohnern zur Erholung dienen soll, werden Pflanzbeete als Insektengérten angelegt. In Teilbereichen wird das
Gebéude zusdtzlich eine bodengebundene Fassadenbegrinung mit Kletterhilfen erhalten.

Die befestigten Fléchen sollen mit Oko- bzw. Rasenpflaster belegt werden. Fir die Planung der AuBenanlagen wird ein Gartenarchitekt
hinzugezogen.

Entwdsserung/Regenrickhaltung

Schmutzwasser:

Das Schmutzwasser wird vom Erdgeschoss bis zum 3.Obergeschoss in die Strafle frei entwéssert. Das Untergeschoss liegt unter der StraBen-
ebene und wird mittels einer Hebeanlage ebenfalls in die Strafle entwéssert.

Regenwasser:

Die Dachfléche mit einer GréBe von ca. 410 m” soll als Retentionsdach mit extensiver Begrinung ausgefihrt werden. Das Retentionsvolumen
wird voraussichtlich ca. 72 I/m’ betragen. Zusdtzlich wird eine Zisternenanlage mit einer Gréfle von voraussichtlich 9 m’ eingebaut. Dieses
Wasser soll zur Bewésserung der AuBenanlagen genutzt werden.

Hinweis

Die Darstellungen und die Erléuterung entsprechen dem akiuellen Planungsstand. Anderungen im Zuge der Ausfishrungsplanung sind wahr-

scheinlich und werden sich im Festsetzungsrahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 49A/31 Heilbronn-Sontheim ,Sontheimer Land-
wehr 16 und 16/1” bewegen.
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