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am zu.
Die Bebauungspldne 38/16, 42/2, 42/4 und die Ortsbausatzung 1939 werden im Geltungsbereich des 2. Vom Bauordnungsrecht abweichende MaBe der Tiefe der Abstandsfiachen (§ 9 (1) 2a BauGB) 7.3. Fir die mit Leitungsrecht LR zu belastenden Fidchen gilt: 2. Gestaltung der unbebauten Fldchen (§ 74 (1) 3 LBO) 6. Es wird empfohlen, im Zuge der weiteren Planungen oder der Bauarbeiten ein Bodenschutzkonzept Niederschrift Nr.
Bebauungsplans 42/14 aufgehoben. In Baugebieten 1 und 2 werden zwischen den Gebéuden des betreffenden Baugebiets vom Bauord— Leitungsrecht zu Gunsten der Leitungstrdger. Stiitzmauern sind ausschlieBlich aus Natursteinen zu errichten oder mit Natursteinen zu verkleiden. nach DIN 19639 zu erstellen. Bekanntmachung der Verdffentlichung am
nungsrecht abweichende, geringere Tiefen der Abstandsfidchen von 0,27 der Wanchthe zugelossen 8. Vorkehrungen zum Schutz vor Gerduschen — Ldrmeinwirkungsbereiche (§ 9 (1) 24 BauGB) Auch mit Natursteinen gefillte Gabionen konnen zugelassen werden. 1. ”Dos Plangebiet liegt in der ”Zone Il B des fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebiets Veréffentlich des Beb | fwurf
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 3. Offentliche Verkehrsflachen. Fldchen fir Abfallentsorgung (§ 9 (1) 11 und § 9 (1) 14 BauGB) 8.1. Die AuBenbauteile von Wohn— und Schlafrdumen sowie Biiros miissen entsprechend den 3. Geldndeverdnderungen (§ 74 (3) 1 LBO) Neckarsulm (Neckartalaue)” (LUBW-Nr. 58). vgr:? entlichung ets>is ebauungsplanentwurts
1. Art und Nab der boulchen Notzung (§ 8 (1) 1 und § 9 (2) 2 BauGB iom. 8§ 4, 4g, 16 und Innerhalb der ffentlichen Verkehrsfidchen konnen Sammeleinrichtungen fir die Abfallentsorgung, L‘“mp:.?;'tt’erewge” (”‘?°: D(';N ﬁ;og) (%9h°'L'.S.°h“tz " H9°:b°“' Tg" I ,Mr:”dest?fOrgerH”ge;, 2016) Geltndeverdnderungen auf den Baugrundstiicken gegeniiber dem vorhandenen Geldnde sind nur bis 8. Das Plangebiet liegt innerhalb der Bergbauberechtiqung "Heibronn” und in der Nahe des Grubenge~
. Art und MaB der baulichen Nutzung un auGB i.V.m. , 40, 10 un wie 2B. Wertstoffcontainer, zugelossen werden, ausgebildet werden (siehe Grafiken). Die Larmpegelbereiche ergeben sich aus der Gerduschimmis— zu maximal + 1,0 m zuldssig. Ausnahmen fiir Zufahrten zu Garagen und Tiefgaragen kdnnen bdudes vom Steinsalzbergwerk Heilbronn. Obgleich in diesem Bereich ein Abbau von Steinsalz derzeit Satzung Aufgrund der §§ 10 und 13a des Baugesetzbuches in der Fassung der
18 BauNV0) ;'OHSTFOQE_OSGHVﬂm 29306-23.248‘1?: ”r(‘;’__bOUPTA)’Sék |E99”'eur_933.9||50h°[t mbH 8|CbC°-. };G aus SChW%b'SCh zugelassen werden. nicht erfolgt, konnen zukiinftige bergbauliche Aktivitaten nicht grundsdtzlich ausgeschlossen werden, Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
. , , 4. Private Griinfldch 9 (1) 15 BauGB all. Im Linzeldl genugen die ochaidamm-—iabnamen NIECrigerer Larmpegeibereicne, wenn nach= welche an der Tagesoberfldche maglicherweise lokal als Gerdusche und Erschiitterungen wahrgenommen Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348), und des § 74
1.1. In allgemeinen Wohn.geb|eten WA w_erden Betriebe des Beherberqungsgewerbes und Tankstellen rivate run ac er.1- (§ (1) . a ) . ) . gewiesen wlrd, dass im Bere_|ch .des Bauvorhabens wegen d_fer abschirmenden Wirkung vorhandener 4. Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser (§ 74 (3) 2 LBO werden konnen. Uber den Grubenbauen treten nach aktuellem Kenntnisstand gleichma8ige, kontinuierli— der Landesbauordnung fiir Baden—Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010
§ 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Beb | In d ten Criinflichen 2 sind bauliche Anl besondere Hochbaut d Fldch - 9 g .. .
gem. (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. n den privaten Lrunflachen 2 sind bauliche Anlagen, insbesondere Hochbauten und rlacnenversiege Gebdude ein entsprechend niedrigerer maBgebender AuBenldrmpegel nach DIN 4109 besteht. . _ _ _ . _ che Senkungen der Tagesoberfldche auf. Sie filhren im Lauf der Jahre und Jahrzehnte erfahrungsge- (GBI. S. 358), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2025
lungen, die dem Landschaftsschutzgebiet widersprechen, unzuldssig. Bei neu errichteten baulichen Anlagen ist das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser maB zu weitldufigen Senkungsmulden mit sehr flachen Flanken. Die Senkungsmulden sind augenschein— (GBI. BW 2025 Nr. 25), in Verbindung mit dem § 4 der Gemeindeordnung fiir
1.2. Im besonderen Wohngebiet WB sind gem. § 1 (5) BauNVO Werbeanlagen, die sich nicht an 8.2. Schutzwiirdige Raume im Sinne der DIN 4109, an deren Fassaden Beurteilungspegel von iiber in Zisternen zu sammeln und zur Yerwendung 2(Jls Brauchwasser oder zur Bewdsserung vorzuhalten. lich im Gelénde nicht erkennbar. Die Senkunasbetréae werden ;/ermessun sfechnisch erfasst Baden—Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt
der Stétte der Leistung befinden, sowie Bordelle und sonstige Anlagen des Sexgewerbes unzuldssig. d. Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 55 QB(A) tags und 45 dB(A) nachts erwartet werden, sind mit fensterunabhdngigen Liiftungsein— Listernenvolumen: mindestens 3 m" pro 100 m" Gebdudegrundfldche. Néhere Auskiinfte zu den bergb;lube dingten %inﬂh’ssgn auf die Togesober%dche i Bereich des Stein— gedndert durch Gesetz vom 11.02.2020 (GBI. S. 37), hat der Gemeinderat in
Im besonderen Wohngebiet W werden Tankstellen und Vergniiqungsstitten gem. § 1 (6) BauNVO Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB) einrichtungen auszustatten. 5, Unaesige Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 L50) salzbergbous erteilt der Bergbauuntemehmer, die Siidwestdeutsche Solzwerke AG, Hellbronn, seiner Sitzung am den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Fir die geschiitzte Vogelart Klappergrasmiicke sind auf der in der Planzeichnung festgesetzten iarfiie i : : o : - nauiassige ferbedniagen Fiir Schdden am Grundeigentum (Bergschdden i. S. von § 114 des Bundesberggesetzes — BBergG — . .
gsp .. ; . o . 8.3. Auf den nach § 9 (1) 24 BauGB hierfiir in der Planzeichnung speziell festgesetzten Fldchen sind . . X _ _ Niederschrift Nr.
. . . . o . . . 9 Fldche nach § 9 (1) 20 BauGB dornenreiche Hecken (Bruthob|tot) mit mindestens 2 m breiten o w1 o . . o " . Folgende Werbeonlogen sind UnZU|(]SSIg. vom 13.08.1980, BGBI. | S. 1310) die durch den Steinsalzberabau verursacht werden, wird Schaden—
) ) g ’
Ausnahmsweise konnen hier Musik— und Tanzlokale mit einer Nutzfliche von maximal 100 m . /. : Glaswdnde oder dhnliche iiberwiegend transparente Wandscheiben mit mindestens 10 m Hohe zu er _
. . . .. . ) artenreichen Krautsdumen (Nahrungshabitat) anzulegen und dauernhaft zu unterhalten. . oLy . . \ X . ) ersatz nach §§ 115 ff. BBergG geleistet.
zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass diese Vergniigungsstatten keine unzumutbare richten. Die H(_)hen _fier Glaswdnde kann red_u2|ert werden, wenn g_utochterllch nachgewiesen wird, dass freistehende Werbeanlagen, Ausgefertigt Heilbronn, den
Storung im Sinne der Larmimmissionen fir die nahere Umgebung darstellen. 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft d_grc_h olternotlve.Lormschutzrrlanohmen "dle gnstehenden .Beurtellungspegel an d?n Fassaden der f(?nsterverdecker]de Werbeanlagen einschlieBchh der .Beklebur!g an Sgho.ufenster, 9. Fs wurde eine multitemporale Luftbildauswertung mit alliierten Kriegsluftbildern vom Kampfmittel— Stadt He%lbronn
(§ 9 (1) 20 BauGB) sildiich daven errichteten Gebdude das ndchtliche Schutzniveau von < 45 dB(A) im Erdgeschoss und Lichtwerbung mit wechseindem oder beweglichem Licht sowie mit Blitzlicht, beseitiqungsdienst durchgefiihrt (Az. HN-8222). Diese bzw. andere Unterlagen ergaben Anhaltspunkte Biirgermeisteramt
1.3. Im Gewerbegebiet GE (Baugebiet 6) sind gem. § 9 (2) 2 BauGB bereits genehmigte Nutzungen , . . , . < 50 dB(A) im 2. Obergeschoss eingehalten wird. Werbeanlagen, die rotierend sind, die es erforderlich machen. dass weitere MaBnahmen durchaefiinrt werden ' In Vertretung
und bauliche Anlagen nur bis zum Eintritt folgender Umstdnde zuldssig: E1f Ftl.JBwege, ebenerdige Stellplitze / Parkplitze und Zufahrten sind wasserdurchidissig zu 8.4 Bei Gebiuden mit Fassadenbereich ] dheitsaefinrdende Beurtel G Werbung mit akustischen und/oder elektronischen Medien, ' g '
R efestigen. 4. Bei Gebduden mit Fassadenbereichen, an denen gesundheitsgefdhrdende Beurteilungspegel (im oo : o : : -
_ Enstellung der genehmigten gewerblichen Nutzungen, Anderung oder Erweiterung der Betriebsart 9 Sine. der Kooperationserloss—LAmakiontplanunt vomg oo 2% 18 Mrootarior i Vegrkz,h? Boder— Werbeanlagen mit sich bewegenden Ansichtsflachen, . o 10. Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
sowe Anderungen, Umbauten oder Abbruch der Betriebsgebdude (auch durch hohere Gewalt) 6.2. Flachddcher in Baugebieten sind, sofern es sich nicht um begehbaren Dachterrassen handelt, Wiirttemberg) anstehen, sind ausschlieBlich Grundrisse zulissig, die schutzwiirdige R q Werbefohne?n, Sponnbonder,ﬂplostlsche Werbeanlagen wie z.B. Attrappen, Figuren und dhnliche der Vorschriften) konnen bei der Stadt Heilbronn, Planungs— und Baurechtsamt wéhrend der Dienst- Ringle
o 2 - - : : M " g \en, lich { SSE ZUlassig, die schutzwurdigé Raume nur dn- der Werbung dienende Gegenstdnde. stunden eingesehen werden. J
und , " . 2 begr“”ef" Substrotsto-r.ke der Dachbegriinung mind. 13 cm. Photovoltakanlagen sind auf begriin larmabgewandten Seite vorsehen. Wo dies nicht moglich ist, sind die anstehenden Beurteilungspegel J Biirgermeister
- Beendigung de.r. Wohnnutzung sowe Anderungen, Umbauten oder Abbruch der Wohngebaude ten Flachdachern aufzustandern. durch architektonische SelbsthilfemaBnahmen, wie z.B. verglaste Loggien, Wintergarten, verglaste Die Errichtung von Werbeanlagen auf und iiber Ddchern, iiber Gebdudeecken und an Einfriedungen 1. Ein stidtebaulicher Vertrag wird abgeschlossen.
(auch durch hohere Genlt) 6.5. Die unbefestigten und nicht baulich genutzten Grundsticksflachen, die nicht auf die Grund- Laubengange, Prallscheiben oder in ifrer Wirkung vergleichbare Mainchmen auf das Schutzniveou aller Art ist unzuldssig Bekanntmachung in der Stadtzeitung Nr. am
Ausgenommen von diesen Umstonde_n smq Reparaturarbeiten 2ur Instandhaltung der vorhandenen fliichenzahl (GRZ) angerechnet werden, sind gartnerisch als unversiegelte Vegetationsfiiichen von < 70 dB(A) tags bzw. < 60 dB(A) nachts zu reduzieren. D. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Gebdude und baulichen Anlagen sowie Errichtung von Photovoltaikanlagen. anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Kies—, Schotter— und sonstige vergleichbare Materialschiit— . . i C. HINWEISE .
Als Folgenutzung auf der Fldche des Gewerbegebiets GE (Baugebiet 6) wird private Griinfldche mit tungen sind hierfiir unzuldssig; nicht versickerungsfdhige oder durchwurzelbare Materialien (Folie, 9. Anpflanzen von BGumen, Stréuchen und sonstigen Bepflanzungen (3 9 (1) 250 BouGB) ! Dem Beb an liegen die Beariind 05.09.2025 und der Gestaltunasol 26.08.2004 Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt vollstandig im Bereich des archdologischen Kultur—
der Zweckbestimmung: Girten gem. § 9 (1) 15 BauGB festgesetzt. Vlies) sind nur zur Anlage von permanent mit Wasser gefiillten Gartenteichen zuldssig. In allgemeinen Wohngebieten und im besonderen Wohngebiet ist je angefangene 150 qm nicht baulich - Jem bebaulngspian fiegen die begrundung vom L0.L3.2U20 Und der estaitungspian vom: £0.LC. denkmals gem. § 2 DSchG "Mittelneolithische Siedlung, Spdtbronzezeitliche Siedlung, Spdthallstatt— /
. _ . _ _ . _ genutzte Grundstiicksflache ein Baum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit inner— jes. leggin?fbulrﬁg Prt_!(n% Sffholljﬂer I(’zuts dE_berbV:I]c_E, Idléz r(\llrtensghlétHzrechtl;;:h% llantersucgugg vom friihlaténezeitliche Siedlung und Grabfund, Romische Siedlung, Grdberfeld und RomerstraBe, Frih—
1.4. Die in der Planzeichnung festgesetzten maximal zuldssigen Wandhchen der Gebdude mit 6.4. Baumfdllungen und sonstige Gehdlzrodungen sind nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis halb eines halben Jahres addquat zu ersetzen. Gun]_ hi o5 7o INSHLs r r;g%GSZl(J)ZIzn d ehe b ;zss.k Tn aus e||eherf<g uan ; Co KG mittelalterliche Bestattungen”. Seit dem Anfang des 20. Jh. wurden hier zahireiche Fundstellen
Satteldach (Hohe bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut an den Traufseiten) und der Ende Februar zuldssig. Pflanzqualitdt: Standortgerechte, klimaresiliente Arten; Stammumfang mind. 12 — 14 cm (Obstbdume) ermés% |mbm|s;|o};1$|ﬁ)rognose q vom 22,40 S TW Dauphysik Ingenieurgeseiscnart m 0 RY. mittelneolithischer, spdtbronzezeitlicher, spdthallstatt— /friihlaténezeitlicher und romischer Siedlungen _
Gebdude mit Fldchdach (Hohe bis zur Oberkante Attika) sind an jeder Stelle iiber Oberfliiche des 6.5. Die StraBenbeleuchtuna ist mit fled _ und insektenfreundiichen L (Wellenléngen— sowie mind. 18 — 20 cm (Laubbdume), gemessen jeweils in 1 m Hohe, dreifach verpflanzt, mit Ballen. aus >chwabisch Hall: zugrunde. und Bestattungen sowie friihmittelalterlicher Grdber und einer RomerstraBe dokumentiert. Bei Boden— Beg'ﬂublgt
Fertiggeldndes als Bezugshdhe einzuhalten (siehe auch Textteil B.3.). berei P:e _rohen esggc l:jn%z)'g m 'et e_rmou; bl;n mset enirelindic enl ;rgggnK) eten o?gftn Baumbeet mind. 12 m* mit Erdanschluss. 2. Dem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung eingriffen ist mit dem Vorhandensein archdologischer Kulturdenkmdler gemd8 § 2 DSchG zu rechnen, Heilbronn, den
dere|c GZ:.'.SC en it ug. ht bn";]l.r%'t elnder rar Ag"][pe;(l] ur-von hmogumo h dert auszustatten, ' vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt getindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 an deren Erhaltung grundsatzlich ein offentliches Interesse besteht. Bodeneingriffe bedirfen einer Vermessungs— und Katasteramt
1.5. Fiir Tiefgaragen mit einer Erdiiberdeckung von mindestens 0,5 m und Begriinung kann eine oren Lenause iNSextencicht abschliet Und eine: ADSTraniing ndch eben verhindert. (BGB 2023 | Nr 176) zdgrunde, ' . denkmalschutzrechtlichen Genehmigung nach §§ 8 und 15 DSchG. Um Planungssicherheit zu erlangen
weitergehende {iberschreitung der Grundfldchenzahl (GRZ) nach § 19 Abs. 4 BauNVO zugelassen 7. Mit Geh— und Leitungsrechten zu belastende Fléchen (§ 9 (1) 21 und § 9 (2) 2 BauGB) B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ' ' ’ ' und Wartezeiten durch archdologische Untersuchungen zu vermeiden bzw. zu minimieren, sind geplante
werden. ' 3. Die Planarundlage entspricht dem Lieaenschaftskataster nach dem Stand vom Mai 2023. BaumaBnahmen friihzeitig der Archdologischen Denkmalpflege zur Abstimmung vorzulegen. Es wird
7.1. Fiir die mit Gehrecht GR1 zu belastenden Fldchen gilt: 1. Dachgestaltung (§ 74 (1) 1 LBO) ) ) P k darauf hingewiesen, dass archdologische Untersuchungen erforderlich sein konnen, die Dokumentation
1.6. Die Grundsfldchenzahl (GRZ) kann durch Balkone und ebenerdige Terrassen um 0,035 auf eine Gehrecht zu Gunsten der zu erschlieBenden Grundstiicke. 1.1. Die Ldnge von Dachaufbauten sowie Zwerchhdusern diirfen zusammen die 70 % der jeweiligen 4. Zu Bauantrdgen fiir Neubauten in den Baugebieten 1 und 2 sind Freifldchenpldne mit Darstellung und Bergung archdologischer Kulturdenkmale einen langeren Zeitraum in Anspruch nehmen kann und
GRZ von 0,435 erhoht werden. Die festgesetzten Baugrenzen diirfen dabei Uberschritten werden. 7.2. Fiir die mit Gehrecht GR2 zu belastenden Flichen gilt: Fassadenldnge nicht iberschreiten. von Vegetationsfldchen und Pflanzgeboten (s. Ziff. A.9.) einzureichen. durch den Vorhabetrager als Veranlasser im Rahmen des Zumutbaren zu finanzieren ist.
Vies gt nicht fir die Baulinien Sihrf?jcrhngsu Gil\ilnesrt)in e(:)?erztnge;zzt(]”:S:?zdtzn FS[“Q:SEESE& (zioeieGeThe:(iizitl (/iR1239)ilt ausschlieBlich fur 1.2. Fiir ebenerdige Garagen sind Flachddcher zuldssig (siehe Textteil A.6.2.). 5. Im Zuge der weiteren Planungen oder der Bauarbeiten werden objektbezogene Baugrunduntersu-—
1.7. Die in der Planzeichnung festgesetzten ErdgeschossfuBbodenhdhen (EFH) sind als Hohen iiber : g g g R hungen gemdB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.
NHN definiert. Zuldssig ist eine Abweichung von +0,3 m.




