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Bezug

GR-Drucksache 158/2019 (Zustimmung zum Entwurf)

. Antrag

1. Abwagung

Die dem beiliegenden Abwagungsbericht des Blros Stadt-Land-Plan, Speyer vom
31.01.2020 unter Ordnungsziffer 2-14, 18-20, 22-28, 31-33, 36, 37, 39, 40, 42-49, 51-53, 55,
58, 61, 62, 64-82 und 86-88 wiedergegebenen und behandelten Belange wurden bereits bei
der Aufstellung des Bebauungsplans Bebauungsplan 35/20 Heilbronn-Bdckingen ,Sidlich
Hanselmannstral3e“ bertcksichtigt und werden zur Kenntnis genommen; die unter Ord-
nungsziffer 1, 15, 16, 17, 21, 29, 30, 34, 35, 38, 41, 50, 54, 56, 57, 59, 60, 63, 83, 84 und 85
wiedergegebenen und behandelten Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen und
kénnen nicht bericksichtigt werden.

2. Satzungsbeschluss

Aufgrund der §§ 10 und 13a des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wurttem-
berg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18.07.2019 (GBI. S. 313), in Verbindung mit dem § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wrt-
temberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581) wird der

Bebauungsplan 35/20 Heilbronn-Béckingen
»Sudlich Hanselmannstrae*

zur Anderung der Bebauungsplane 35/12 und 35/15 im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB
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fur die Flurstlicke der Gemarkung Heilbronn-Bockingen: 7244, 7244/1, 7244/2, 7244/3,
7244/4,7244/5, 724416, 7246, 7246/1, 7247/1, 7247/2, 7247/3, 7247/4, 7247/5, 724786,
724717, 724718, 7251/1, 7251/2, 7252, 7253/1, 7253/2, 7254, 7255, 7256/1, 7256/2, 7256/3,
7256/4, 7257/1, 7257/2, 725713, 725714, 7257/5, 7258, 7258/1, 7258/2, 7258/3, 7258/4,
7258/5, 7258/6, 7259, 7259/1, 7260, 7260/1, 7260/2, 7261, 7261/1, 7261/2, 7262/1, 7262/2,
7262/3, 7262/4, 7262/5, 7263, 7268/1, 7268/2, 7269 (Hanselmannstr.), 7269/1, 7269/2,
7270/1, 7270/2, 7270/3, 7270/4, 7272 (Welschstr., teilw.), 7271, 7275/1, 7275/3, 7275/4,
7275/5, 7275/6, 7275/7, 727518, 7275/9, 7275/10, 7275/11, 7275/12, 7276, 7261/1 (teilw.),
7276/2, 7276/3, 7276/4 und 7277

als
Satzung
beschlossen.

Mafgebend ist der Lageplan des Planungsburos Stadt-Land-Plan, Speyer vom 31.01.2020
mit seinen planungsrechtlichen Festsetzungen, értlichen Bauvorschriften und Hinweisen.

Fur den Bebauungsplan gelten

e die Begrundung vom 13.05.2019,

e der Gestaltungsplan vom 18.06.2018 mit Nachverdichtungskonzept vom 14.06.2018,
e die Vorprifung des Einzelfalls vom 26.09.2018,

e die schalltechnische Untersuchung vom 17.07.2018

Il. Sachverhalt
1. Planungsauftrag Innenentwicklung

1.1. Antrag CDU

Die CDU-Fraktion hat am 18.11.2015 beantragt, dass der Bebauungsplan 35/12 ,Wohnge-
biet am Gesundbrunnen® dahingehend geandert wird, dass der Bau von Dachgauben zur
Schaffung weiteren Wohnraums maéglich wird.

Der vorliegende Bebauungsplan ermdglicht nun die Errichtung von Dachgauben im Wohnge-
biet am Gesundbrunnen (s. ortliche Bauvorschriften B.1.2).

1.2. Antrag SPD

Am 29.09.2017 stellte die SPD-Fraktion einen Antrag zur Entwicklung des o6ffentlich gefor-
derten Mietwohnungsbaus mit Mietpreis- und Belegungsbindung. Dieser Antrag enthielt auch
den Auftrag an die Verwaltung, zu eruieren, auf welchen bereits Uberbauten oder versiegel-
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ten Flachen zusétzlicher Wohnraum geschaffen werden kann — durch Aufstockung, Uber-
bauung von Flachdachern und Parkplatzen oder anderen gewerblich genutzten Flachen und
Immobilien.

Der vorliegende Bebauungsplan ermoglicht nun die Aufstockung der bisher dreigeschossi-
gen Wohngebaude mit Flachdach in der Hanselmannstralde 3, 5, 7, 11, 13, 15, 53 und 55 um
ein Vollgeschoss und ein Staffelgeschoss; das Wohngebaude Hanselmannstralte 71/73 ist
bereits flinf Stockwerke hoch. Dariiber hinaus wird eine Uberbauung der Garagenhdfe in der
Maasstralle 9 bis 11 und Hanselmannstralle 77 zugunsten von Wohnhausern mit Sockelga-
rage ermdglicht.

1.3. Antrag Blindnis 90/Die Griinen

Die Fraktion Bindnis 90/Die Grinen beauftragte die Verwaltung durch Antrag vom
30.10.2017, versiegelte Flachen (v.a. grol¥flachige Parkierungsanlagen) im Stadtgebiet zu
identifizieren und deren baurechtliche Situation zu prifen, sodass auf den identifizierten Fla-
chen eine Bebauung nach dem Vorbild des aufgestanderten Wohnhauses am Minchner
Dantebad realisiert werden konne. Als Reaktion auf diesen Antrag fasste der Gemeinderat in
seiner Sitzung am 03.05.2018 folgenden Beschluss:

.Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen prift die Stadtverwaltung vorhandene Nachver-
dichtungspotenziale im jeweiligen Plangebiet. Sofern stadtebauliche und landschaftsplaneri-
sche Belange nicht entgegenstehen, werden groliflachige Stellplatzanlagen als tGberbaubare
Flache Uberplant. In kinftigen Bebauungsplanen wird festgesetzt, dass Stellplatze flachen-
schonend (z.B. in Tiefgaragen und Parkhdusern) nachgewiesen werden muissen, ebenerdige
offene Stellplatze sollen nur noch in Ausnahmefallen ermdglicht werden.” (GR-Drucksache
091/2018)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 35/20 ,Sudlich Hanselmannstrae“ kommt die Ver-
waltung dem Auftrag zur planungsrechtlichen Sicherung von InnenentwicklungsmafRnahmen
nach. Um das angestrebte 30-ha-Ziel der Bundesregierung (Reduzierung der Flachenneuin-
anspruchnahme) zu erreichen, wird das Planungs- und Baurechtsamt in den nachsten Jah-
ren weitere Bebauungsplane aufstellen, die das Planungsrecht fir Innenentwicklungsmalf}-
nahmen schaffen werden.

2. Rechtliche Grundlagen

2.1. Planungserfordernis

In der Siedlung Am Gesundbrunnen wird eine mafdvolle und behutsame Nachverdichtung
angestrebt, um zusatzlichen Wohnraum zu schaffen und dabei eine UbermaRige Versiege-
lung der Freifldchen zu verhindern. Der Bebauungsplan wird erforderlich, da die angestrebte
Nachverdichtung vom geltenden Planungsrecht abweicht.
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2.2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 35/20 umfasst die Baugrundstiicke der Siedlung
Am Gesundbrunnen sudlich der Hanselmannstralie bis zur Kreuzgrund-Siedlung bzw. bis
zur Welschstralie. Die Reihenhausgrundstiicke Welschstrale 8 bis 26 und 28 bis 40 werden
nicht in den Geltungsbereich aufgenommen, da flr diese Baugrundstiicke bereits nach dem
geltenden Planungsrecht eine héhere Baudichte méglich ist. Ostlich wird der Geltungsbe-
reich durch die Maasstralte und die Stralte Am Gesundbrunnen begrenzt. Insgesamt wird
durch den Bebauungsplan 35/20 eine Flache von ca. 2,9 ha Uberplant. Der Bebauungsplan
uberplant einen bereits bestehenden Siedlungsbereich.

2.3. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 2003 der Stadt Heilbronn stellt den Planbereich als bestehende
Wohnbauflache dar. Durch die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet ist der Bebauungs-
plan 35/20 nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2.4. Geltendes Planungsrecht

Im Plangebiet gelten derzeit zwei Bebauungsplane: Der Bebauungsplan 35/12 ,Wohngebiet
Am Gesundbrunnen® von 1968 hat die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Aufsied-
lung des Wohngebiets gelegt. Dieser Bebauungsplan setzt ein reines Wohngebiet mit einer
GRZ von 0,3 fest. Die Errichtung von Dachaufbauten ist als ortliche Bauvorschrift explizit
ausgeschlossen. Darlber hinaus gilt noch der Bebauungsplan 35/15 ,Saarlandstral3e”, der
die Verlangerung der Saarlandstrafl3e planungsrechtlich ermdglicht und innerhalb des Gel-
tungsbereichs des nun vorliegenden Bebauungsplans 35/20 ,Sidlich Hanselmannstrale*
passive Schallschutzmalnahmen festsetzt.

Durch den Bebauungsplan 35/20 ,Sidlich HanselmannstralRe® werden die beiden vorge-
nannten Bebauungsplane innerhalb seines Geltungsbereichs aufgehoben.

2.5. Beschleunigtes Verfahren

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan 35/20 handelt es sich um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung, der eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 m? festsetzt. Stor-
fallbetriebe im Umfeld des Plangebiets sind nicht vorhanden.

Da der Bebauungsplan jedoch in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusam-
menhang mit dem Bebauungsplan 35/17 ,Kreuzgrund“ aufgestellt wird, ist auf der Grundlage
des § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB eine sog. Vorpriifung des Einzelfalls durchzufihren. Im Rah-
men dieser Vorprifung wurde nach Anlage 2 zum Baugesetzbuch Uberprift, ob durch den
Bebauungsplan 35/20 in Verbindung mit dem Bebauungsplan 35/17 erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu erwarten sind.

Die Uberschlagige Prifung der Umweltbelange hat ergeben, dass durch den Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auftreten werden. Insbesondere be-
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stehen keine Anhaltspunkte, dass Beeintrachtigungen derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ge-
nannten Schutzguter vorbereitet werden. Somit kann der Bebauungsplan 35/20 ,Sidlich
HanselmannstraRe® im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden.

3. Stadtebauliche Konzeption

Das dem kunftigen Bebauungsplan zugrundeliegende Konzept ist in dem Gestaltungsplan
dargestellt. Insgesamt kénnen durch Nachverdichtungen im Plangebiet bis zu 61 neue Woh-
nungen (+ 28 %) ohne weiteren Flachenverbrauch geschaffen werden. Das Nachverdich-
tungspotenzial ergibt sich hauptsachlich durch Aufstockungen und den Ausbau der Dachge-
schosse fur Wohnzwecke; hierfiir sollen Dachgauben im mittleren und stdlichen Plangebiet
und Staffelgeschosse im nérdlichen Plangebiet planungsrechtlich erméglicht werden.

Mit der kunftig moglichen Nachverdichtung wird die Grunflachenstruktur der Siedlung in ihren
Grundziigen beibehalten; Ziel der Planung ist es, eine Ubermafige Versiegelung der Freifla-
chen zu verhindern. Durch den Bau neuer Wohnungen werden kiinftig in der Siedlung Am
Gesundbrunnen mehr PKW-Stellplatze bendtigt. Dieser Parkierungsdruck soll vornehmlich
durch flachensparende Systeme -wie z.B. Tiefgaragen oder Stapelgaragen- gedeckt werden.

4. Planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften

Zur Umsetzung der geplanten Nachverdichtung sind Anderungen der planungsrechtlichen
Festsetzungen und der ortlichen Bauvorschriften erforderlich. Die Nutzungsart im Plangebiet
soll auf ein allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO umgestellt werden, um eine zeitge-
mafRe Nutzungsmischung zu ermdglichen. Des Weiteren werden die zulassige Grundfla-
chenzahl (GRZ) erhdht und die Gberbaubaren Flachen (sog. Baufenster) neu geordnet, um
bessere Anbaumoglichkeiten anzubieten. Insbesondere ist mit dem neuen Bebauungsplan
einer Uberbauung der Garagenhéfe mit Wohnbauten zuléssig.

Eine wesentliche Neuerung des geanderten Planungsrechts ist die Zulassigkeit von Dach-
gauben im Bereich mit geneigtem Dach und die Mdglichkeit zur Aufstockung der Flachdach-
bauten im ndrdlichen Plangebiet. Die Regelungen zur Gebaudehohe und zur Dachneigung
orientieren sich am Bestand und lassen eine malvolle Nachverdichtung zu. Um einer Uber-
mafigen Nachverdichtung Einhalt zu gebieten, werden in den sudlichen und mittleren Plan-
bereichen, die nur Uber StichstralRen bzw. einen Anliegerweg erschlossen werden, die An-
zahl der maximal zulassigen Wohneinheiten je Gebaude begrenzt.

5. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

5.1. Verkehr

Die Grundstlicke im Plangebiet werden Uber die Hanselmannstralle, die Welschstralte und
die MaasstralRe erschlossen. Durch die vorliegende Planung wird nicht in die bestehende Er-
schlieRBungssituation eingegriffen. Der Weg, der den westlichen Ast der HanselmannstralRe
mit der WelschstralRe verbindet, wird durch den vorliegenden Bebauungsplan als Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung ,Anliegerweg” festgesetzt.
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Offentliches Parken ist straRenbegleitend als Léngsparken im gesamten Quartier moglich. Im
Zuge der Nachverdichtung werden infolge der Zufahrten zu neu angelegten Stellplatzen auf
den Baugrundstucken, vor denen nicht mehr geparkt werden kann, die Parkierungsmaoglich-
keiten im offentlichen Strallenraum eingeschrankt.

5.2. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits erschlossen; die Ver- und Entsorgungsanlagen sind somit grund-
satzlich vorhanden. Da die vorhandene Kanalisation in Teilgebieten bei extremen Wetterla-
gen Uberlastet ist, haben die Entsorgungsbetriebe eine hydraulische Kanalberechnung
durchgefihrt, um das Risiko durch die zusatzlich mogliche Versiegelung im Plangebiet bis
zum Ausbau des Kanalisationssystems bewerten zu kdénnen. Demnach wird keine wesentli-
che Verschlechterung bei der Niederschlagswasserbeseitigung erwartet. Die notwendigen
baulichen Malihahmen am Entwasserungssystem werden derzeit vorbereitet und in den
kommenden Jahren ausgeflhrt.

6. Umweltschutz

6.1. Natur und Landschaft

Die Siedlung Am Gesundbrunnen ist aufgrund ihrer geringen Baudichte durch einen hohen
Anteil begrinter Freiflachen gepréagt, der sich positiv auf das Wohnumfeld auswirkt und als
erhaltenswerte Eigenart der Siedlung eingestuft wird.

Obwohl im beschleunigten Verfahren kein Ausgleich fur Eingriffe erforderlich ist, werden di-
verse Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft in den Bebauungsplan aufgenommen, wie z.B. Flachdachbegriinungen und dezent-
rale Niederschlagswasser-Rickhaltung. Des Weiteren werden zum Schutz der Grinflachen-
struktur Flachen fir Pflanzgebote und Pflanzbindungen sowie der Erhalt von strukturgeben-
den Baumen festgesetzt. Lose Material- und Steinschittungen werden durch eine ortliche
Bauvorschrift verboten.

6.2. Artenschutz

Der Bebauungsplan 35/20 Gberplant ein bereits bestehendes Siedlungsgebiet. Samtliche
Baugrundstlicke im Plangebiet sind bebaut und anthropogen beeinflusst. Artenschutzrechtli-
che Konflikte werden durch die Planung nicht erwartet.

6.3. Klimaschutz

Da das Plangebiet bereits vollstandig Uberbaut ist, kann davon ausgegangen werden, dass
keine bauliche Ausdehnung in groRraumig bedeutende Kaltluftschneisen durch den vorlie-
genden Bebauungsplan vorbereitet wird. Durch die angestrebte Begrenzung der Grund-
stiicksversiegelung kann eine zusatzliche Aufheizung des Bodens vermieden werden. Zu-
satzlich ist vorgesehen, Baumpflanzungen und Dachflachenbegriinungen fir Flachdacher
vorzuschreiben, die Kohlenstoff-Dioxid binden werden.
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Die nach Suden ausgerichteten Dacher der Siedlung sind fir eine Installation von Anlagen
zur Nutzung der Sonnenenergie sehr gut geeignet. Der Bebauungsplan enthalt keine Fest-
setzungen, die die Nutzung regenerativer Energiequellen einschranken.

6.4. Immissionsschutz

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans 35/20 ist die Larmsituation zu beachten, die sich
aus der unmittelbaren Nahe zur Saarlandstrafe/B 39 und der Stralle Am Gesundbrunnen
ergibt. Es handelt sich hierbei um bestehende Verkehrstrassen, die bereits heute auf das
Plangebiet einwirken. Im Sinne des Gebots zur Konfliktminderung ist die bestehende Larm-
situation abwagungsrelevant.

Daher wurde im Bebauungsplanverfahren eine entsprechende schalltechnische Untersu-
chung durchgefiihrt, die sowohl die Bestandsituation (Nullfall) als auch die kinftige Situation
nach dem Ausbau der Saarlandstralle (Planfall) untersucht hat und zu folgendem Ergebnis
kam: Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete werden an der am
starksten betroffenen Bebauung innerhalb des Geltungsbereiches (Welschstralle 26/2) tags
bis 6 dB(A) und nachts bis 9 dB(A) tberschritten (Nullfall ohne Ausbau der Saarlandstralie).
Mit dem Ausbau der Saarlandstral3e ist von einem héheren Verkehrsaufkommen auszuge-
hen, gleichzeitig werden aber auch Larmschutzwéande errichtet. In diesem Planfall werden
die Orientierungswerte tags bis 7 dB(A) und nachts bis 9 dB(A) tberschritten. Gegentiber
den Schallimmissionen durch den Stralenverkehr sind in beiden Fallen Schallschutzmal}-
nahmen erforderlich.

Fur Aufenthalts- und Schlafraume werden daher passive LarmschutzmalRnahmen auf Grund-
lage der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) festgesetzt. Um kosten- und energieintensive
LarmschutzmalRnahmen auf ein Minimum zu reduzieren, wird empfohlen, die Grundrisse der
Wohnungen schalltechnisch zu optimieren: Schutzbedirftige Rdume wie Aufenthalts- und
Schlafraume sollten zur larmabgewandten Seite des Baugrundstticks hin orientiert werden.

Von einer signifikanten Zunahme verkehrsbedingter Luftschadstoff-lmmissionen wird nicht
ausgegangen, da eine wesentliche Zunahme des innergebietlichen Verkehrs nicht erwartet
wird.

7. Bodenordnung und Eigentumsverhaltnisse

Der Bebauungsplan bewirkt weder ein Umlegungsverfahren, noch Grunderwerb seitens der
Stadt. Alle Baugrundstlicke befinden sich in privaten Eigentum. Alle 6ffentlichen Stral3en-
und Wegeflachen sowie der Kinderspielplatz (FiIst.Nr. 7246) sind stadtische Liegenschaften.

8. Einnahmen und Ausgaben

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans 35/20 ,Sudlich HanselmannstralRe® sind keine
Einnahmen flr die Stadt zu erwarten. Ausgaben entstehen der Stadt durch die Beauftragung
externer Planungs- und Ingenieurbuiros zur Erstellung des Nachverdichtungskonzepts und
einer schalltechnischen Untersuchung und zur Aufstellung des Bebauungsplans sowie durch
verwaltungsinterne Kosten.
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9. Verfahrensablauf

9.1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat beschloss am 23.11.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans 35/20
»oudlich Hanselmannstralte®. (vgl. GR-Drucksache 315/2017)

9.2. Zustimmung zum Konzept

Am 17.07.2018 stimmte der Bau- und Umweltausschuss dem Konzept des Bebauungsplans
35/20 ,Sudlich HanselmannstraRe* als Grundlage firr die friihzeitige Offentlichkeitsbeteili-
gung zu. (vgl. GR-Drucksache 212/2018)

9.3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Vom 05.09. bis einschlieRlich 18.09.2018 wurde das Konzept des Bebauungsplans zur Un-
terrichtung der Offentlichkeit tUber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung gemaR § 3
Abs. 1 BauGB zwei Wochen lang o6ffentlich ausgelegt. Wahrend dieser Zeit ging eine Stel-
lungnahme ein; diese Stellungnahme wurde im Bericht zur frithzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit vom 30.11.2018 behandelt. (vgl. GR-Drucksache 158/2019)

9.4. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die Behdrden und die sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2
BauGB vom 15.01. bis einschlieRlich 22.02.2019 gehoért. Stellungnahmen mit Anregungen,
Bedenken oder Hinweisen, die im Rahmen dieser Anhérung vorgebracht wurden, wurden im
Bericht zur Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange vom
13.05.2019 behandelt. Die abgegebenen Stellungnahmen und Anregungen wurden durch
geeignete Festsetzungen und Hinweise bericksichtigt, soweit dies grundsatzlich mdglich
war. (vgl. GR-Drucksache 158/2019)

9.5. Zustimmung zum Entwurf

Am 11.07.2019 stimmte der Gemeinderat den Bebauungsplan 35/20 als Entwurf zur 6ffentli-
chen Auslegung zu. (vgl. GR-Drucksache 158/2019)

9.6. Formelle Offentlichkeitsbeteiligung

Vom 12.08. bis einschlieRlich 25.09.2019 wurden der Entwurf des Bebauungsplans mit der
Begrindung, den zugrundeliegenden Gutachten und den wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB 44 Tage lang &ffentlich ausge-
legt. Wahrend dieser Zeit gingen 88 Stellungnahmen ein. Grund fir diese hohe Beteiligungs-
ruckmeldung war die Verteilung von Flugblattern in der Nachbarschaft. Dieses Flugblatt hat
die Planungsinhalte stark verkiirzt und fehlerhaft wiedergegeben. Aufgrund dieser Fehlinfor-
mation hat die Verwaltung eine Gegendarstellung in der Heilbronner Stadtzeitung Nr. 21 vom
09.10.2019 veroéffentlicht. Das Flugblatt mit der Gegendarstellung ist in der Abwagungsta-
belle unter Ordnungsziffer 14 enthalten. Die einzelnen Stellungnahmen werden im Bericht
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zur formellen Beteiligung der Offentlichkeit (Abwégung - Offentliche Auslegung) vom
31.01.2020 behandelt.

Da sich die einzelnen Hinweise und Bedenken der Stellungnehmenden wiederholen, werden
nachfolgend alle wesentlichen Abwagungsvorschlage gesammelt und thematisch geordnet
aufgefuhrt:

Vorbemerkung

Ein Bebauungsplanverfahren dient dazu, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Sicherung einer klinftigen oder einer bestehenden baulichen Nutzung der Grundstiicke — und
damit 6ffentliches Recht — zu schaffen. Einigungen zu bisherigen und kiinftigen Eigentums-
verhéltnissen sind privatrechtliche Regelungen und damit nicht Gegenstand eines Bebau-
ungsplanverfahrens. Bauordnungs- und privatrechtliche Regelungen sind dem Bebauungs-
plan nachgeordnet. Die im Bebauungsplan 35/20 Heilbronn-Béckingen ,Siidlich Hansel-
mannstral3e” getroffenen Festsetzungen stehen diesen nachgeordneten Regelungen nicht
entgegen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen hat die Kommune 6ffentliche und private Belange ge-
geneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Zu den zu beriicksichtigenden Belan-
gen gehért eine Deckung des Wohnbedarfs der Bevélkerung genauso wie der Schutz der
Umwelt und Wiinsche der Bewohner nach unverédndertem Fortbestand ihres Wohnumfeldes.
Im zentrumsnahen, gut angebundenen Plangebiet ,Stidlich Hanselmannstrale” wurde die
malvolle Nachverdichtung zur Deckung des Wohnbedarfs der Bevélkerung von der Stadt
bei dieser Abwégung als gewichtiger eingeordnet als der unverédnderte Fortbestand des be-
stehenden Planungsrechts, auf dessen Grundlage ebenso Verdnderungen am baulichen Be-
stand erfolgen kénnten und das die vorhandenen Gérten zwar ermdéglicht hat, nicht jedoch
deren unverédndertem Fortbestand planungsrechtlich sichert.

Bestandsschutz/Angebotsplanung

Ein Bebauungsplan stellt das Bauplanungsrecht fiir eine kiinftige bauliche Nutzung der
Grundstlicke innerhalb seines Geltungsbereichs dar. Bestehende bauliche Anlagen haben —
insofern sie auf Basis des bisher geltenden Bebauungsplans genehmigt wurden — Bestands-
schutz. Die vorgebrachten Stellungnahmen basieren auf einer Nachverdichtungskonzeption
zum bestehenden Wohngebiet, die priifend eine kiinftige Bebaubarkeit bisher weniger inten-
siv genutzter Flachen darstellt. Die auf dieser Nachverdichtungsoption basierenden Festset-
zungen des klinftigen Bebauungsplans eréffnen als mégliches Entwicklungsangebot (,Ange-
botsplanung®) in Teilbereichen Aufstockungen und Neubebauungen und auch eine Uberbau-
ung bestehender Garagenhdfe.

Vorausgesetzt, dass alle betroffenen Grundstiickseigentiimer einer Uberbauung ihrer Grunad-
stiicke oder Aufstockung ihrer Hauser zustimmen, kénnte ein Vorhabentrager eine Neube-
bauung umsetzen. In diesem Fall miissten die betroffenen bestehenden Stellplétze und Ga-
ragen in Abstimmung mit deren Eigentiimern durch den Vorhabentréager ersetzt bzw. ergénzt
werden. Jedwede bauliche Verdnderung am Bestand setzt voraus, dass alle betroffenen



10 GEMEINDERATSDRUCKSACHE NR. 057 / 2020

(Grundstiicks-)Eigentiimer einer solchen Verdnderung wie Aufstockung und/oder Neubebau-
ung ihres Grundstiickes zustimmen.

Immobilienwert/Eigentumsverhéltnisse

Die Festsetzungen des Bebauungsplans stellen keine enteignungsdhnlichen Eingriffe in die
bestehenden Eigentumsverhéltnisse dar. Gegebenenfalls wertmindernde Folgen fiir von der
Planung betroffene Grundstiicke sind — ebenso wie wertsteigernde — nicht Gegenstand eines
Bebauungsplanverfahrens, jedoch abwégungsrelevant.

Der vorliegende Bebauungsplan dient dazu, in einem bereits bebauten Gebiet einen Beitrag
zur Deckung des Wohnbedarfs der Bevélkerung zu leisten. Die getroffenen Festsetzungen
(Festsetzungen zur Sicherung von Griinflachen sowie einer Durchgriinung des Plangebiets,
zum Schallschutz etc.) sichern gesunde Wohnverhéltnisse und dienen einer klinftiq ange-
messeneren Ausnutzung der Grundstiicke. Es ist davon auszugehen, dass die kiinftige Pla-
nungssicherheit, die durch den vorliegenden, an aktuelle Planungserfordernisse angepass-
ten Bebauungsplan erreicht wird, sich auf die betroffenen Grundstiicke wertsteigernd aus-
wirkt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans I6sen fiir private Eigentiimer keine finanzierungsre-
levanten Eingriffe aus. Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen Be-
bauungsplan im Bestand; die ErschieBungsmalinahmen sind bereits hergestellt. Die Pla-
nungskosten zum Bebauungsplanverfahren tragt die Stadt Heilbronn.

Verkehrsemissionen

Die dem Bebauungsplan zugrundeliegende schalltechnische Untersuchung des Biiros ,Heine
+ Jud’, Stuttgart, basiert auf Berechnungen zum zusétzlich zu erwartenden Verkehrsaufkom-
men im Falle einer Realisierung der kiinftig méglichen Nachverdichtungen. Die aus dem Gut-
achten hervorgehenden Auswirkungen der méglichen Nachverdichtungen auf das Plangebiet
wurden bei den Bebauungsplanfestsetzungen ebenso beriicksichtigt wie die Auswirkungen
umgebender Larmemissionen.

In Heilbronn besteht Wohnraumbedarf; Wohnbedlirfnisse der Bevélkerung durch entspre-
chende Angebotsplanungen zu befriedigen, ist Aufgabe der Kommunen und stellt einen 6f-
fentlichen Belang dar. Im Bereich der bestehenden Siedlung ,Am Gesundbrunnen® zeigt sich
dieser Bedarf durch Anfragen zum Ausbau bestehender Dachgeschosse fiir Wohnzwecke.
Die Stadt Heilbronn hat daraufhin die Mdglichkeiten zur Nachverdichtung im Bestand in Form
von Dachausbauten und weiterer, vertraglicher Nachverdichtungen geprtift und beschlossen,
den vorliegenden Bebauungsplan als Angebotsplanung zur Schaffung neuen Wohnraums in
vertraglicher Nachverdichtung aufzustellen. Das mit dem Bebauungsplan beauftragte Pla-
nungsbiiro ,StadtLandPlan’, Speyer, hat verschiedene Nachverdichtungsméglichkeiten unter-
sucht. Die dem vorliegenden Bebauungsplan zugrundeliegende Variante wurde im Hinblick
auf die Anzahl zusétzlich méglicher Wohneinheiten mit dem damit verbundenen zusétzlichen
Verkehrsaufkommen als vertréglich im Verhéltnis zur umgebenden verkehrlichen wie bauli-
chen Situation eingestuft.
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Hinsichtlich der Luftverschmutzung ist fiir das Schutzgut Mensch gegeniiber dem vorhande-
nen Bestand keine relevante Anderung zu erwarten.

Parkplatzsituation

Die Anordnung einer im Verhéltnis zu den bestehenden und kiinftig notwendigen Stellplétzen
stehenden Anzahl von Besucherparkplétzen im &6ffentlichen StraBenraum ist auch kiinftig
méglich. Generell sind baurechtlich notwendige Stellpldtze unabhéngig vom offentlichen
Strallenraum auf den Privatgrundstiicken nachzuweisen. Im vorliegenden Gestaltungsplan
zum Bebauungsplan wurde beispielhaft der Nachweis erbracht, wie die notwendigen Stell-
plétze fiir eine mégliche kiinftige Anzahl von Wohneinheiten auf den zugehdrigen privaten
Grundstlicken nachgewiesen werden kénnen. Im Zuge der kiinftig méglichen Nachverdich-
tung wird es zur Gewébhrleistung dieses Nachweises im Bereich von Grundstiickszufahrten
vereinzelt zum Verlust 6ffentlicher (Besucher-)Parkpldtze kommen. Notwendige, von Neube-
bauungen betroffene, Garagen und Stellplétze sind zu ersetzen und der Ersatz auf privaten
Grundstlicken nachzuweisen.

Die Stadt geht davon aus, dass die geplanten/bereits realisierten Parkhduser im direkten
Umfeld des Klinikums am Gesundbrunnen wesentlich zur Entlastung der Konflikte im Plan-
gebiet durch parkraumsuchende und parkierende Besucher des Krankenhauses beitragen
werden.

Stadtebaulicher Entwurf

Ziel des vorliegenden Bebauungsplans ist eine Nachverdichtung und eine bessere Ausnut-
zung weniger intensiv genutzter Grundstiicke. Die st&dtebauliche Weiterentwicklung des be-
stehenden Siedlungskérpers erfolgte unter den planerischen VVorgaben, den Bestand aufzu-
greifen und unter Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse behutsam wie maRvoll weiterzuent-
wickeln. Der vorliegende Bebauungsplan erfiillt diese Vorgaben (s. Gestaltungsplan zum Be-
bauungsplan mit Erlduterungen zum Konzept der stadtebaulichen Nachverdichtung). Beste-
hende gesunde Wohnverhéltnisse werden durch die kiinftig méglichen Neubebauungen nicht
beeintrachtigt. Kiinftig mégliche Beeintrachtigungen der freien Sicht sind der angemessene-
ren Ausnutzung von Grund und Boden geschuldet und stellen an keiner Stelle des Plange-
biets eine unzumutbare Beeintrdchtigung bestehenden Eigentums dar. Die bestehenden
Griinstrukturen wurden aufgegriffen und in den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen kiinf-
tig gesichert.

Eine stéadtebauliche Planung erértert bereits in ihrem Planungsprozess die Vor- und Nach-
teile der Auswirkungen der Planung auf das Gebiet selbst und seine Umgebung — und insbe-
sondere im Fall von Bestandsgebieten, wie dem vorliegenden. Im Vorfeld des Bebauungs-
plans wurden zwei Varianten zur Nachverdichtung gepriift, die auch Gegenstand der friihzei-
tigen Beteiligung waren. In der planerischen Erérterung des Mal3es einer vertrdglichen Nach-
verdichtung liberwog der &ffentliche Belang, einen Beitrag zur Deckung des Wohnbedarfs
durch neuen Wohnraum zu leisten, die privaten Belange wie beispielsweise den Belang der
Beibehaltung des bisherigen Zustandes. Die kiinftige Bebaubarkeit der Grundstiicke kann im




12 GEMEINDERATSDRUCKSACHE NR. 057 / 2020

Laufe der Umsetzung des Bebauungsplans gegebenenfalls zu Beeintrdchtigungen des Be-
standes flihren. Diese Beeintrachtigungen bleiben im Rahmen eines fiir den Bestand als ver-
traglich eingestuften Mal3es. Die hierdurch erreichbaren Verbesserungen sind insgesamt hé-
her einzustufen als die méglichen kiinftigen Beeintréachtigungen.

Die Nutzungsart im Plangebiet soll auf ein allgemeines Wohngebiet gemél3 § 4 BauNVO um-
gestellt werden, um dem Wohngebiet kiinftig eine Anpassung an eine standort- wie zeitge-
méRe Nutzungsmischung zu erméglichen. Nach seiner allgemeinen Zweckbestimmung dient
das allgemeine Wohngebiet vorwiegend dem Wohnen. Wohngebé&ude sind die wichtigste,
den Gebietscharakter prdgende Nutzungsart. Anders als in reinen Wohngebieten prégen sie
den Gebietscharakter jedoch nicht alleine. Daher stehen Schutzwtlirdigkeit und Schutz der
Wohnruhe nicht ganz so im Vordergrund wie in reinen Wohngebieten. Allerdings wird auch
im allgemeinen Wohngebiet das dem Wohnen innewohnende Ruhebed(lirfnis gegeniiber an-
deren Nutzungen grundsétzlich geschlitzt. Das allgemeine Wohngebiet gewéhrt somit - ganz
ahnlich dem reinen Wohngebiet — zum Schutz seiner Bewohner ein hohes Mal3 an Wohn-
ruhe.

Baustruktur

Das vorliegende Nachverdichtungskonzept wurde mit dem Ziel entwickelt, den Bestand auf-
zugreifen und in angepasstem Mal3e zu ergdnzen. So bleiben beispielsweise fiir die kiinftig
méglichen Dachausbauten die maBgeblichen Kubaturen vergleichsweise unverédndert. Ledig-
lich die kiinftig zuldssigen Dachaufbauten werden die Dachlandschaften verdndern. Eine Er-
weiterung von Wohnfldchen im Bestand soll iiber Anbauten méglich sein. Deren Kubaturen
orientieren sich an bereits bestehenden Anbauten im Plangebiet.

Ebenso orientieren sich die Héhe und die Gestaltung der kiinftig zuldssigen Aufstockungen
im nérdlichen Teil des Plangebietes entlang der Hanselmannstra3e am Bestand (beste-
hende 5-geschossige Bebauung Hanselmannstral3e 71/ 73 sowie Welschstral3e 26/1 und
26/2). Die kiinftig mégliche Uberbauung der Garagenhéfe sowie Maasstral3e 1 — 7 vermittelt
zwischen der zuvor benannten Bebauung Welschstral3e 26/1 und 26/2 und Hanselmann-
stralle 71/ 73 sowie der bis zu 11-geschossigen Bebauung Maasstral3e 15 und Hansel-
mannstralle 2 — 8. Die kiinftig méglichen Aufstockungen sind im Vergleich zur Bestandssitu-
ation als geringfiigig einzustufen und fiigen sich stadtebaulich vertraglich in das Erschei-
nungsbild der Siedlung ein. Dariiber hinaus bietet eine Neubebauung der Grundstlicke
Maasstralle 1 — 7 eine fiir die dahinterliegende Bebauung vorteilhafte Abschirmung gegen-
tiber Immissionen der Stral3enverkehre, ohne die dahinterliegende Bebauung wesentlich zu
verschatten. Bei der Untersuchung von geeigneten MalRnahmen der Nachverdichtung als
Beitrag zur Deckung des Wohnraumbedarfs wurden nur solche MalRnahmen gewéhit, die be-
zliglich der Verschattung fiir den Bestand keine wesentliche Verschlechterung bewirken.

Das im Verhéltnis zu seiner Lage und seiner guten Anbindung an zentrale Einrichtungen der
Stadt Heilbronn mit einer relativ geringer Dichte bebaute Plangebiet soll — &hnlich anderen
Bestandsgebieten auf Heilbronner Gemarkung — mit der festgesetzten kiinftig méglichen in-
tensiveren Ausnutzung der Grundstiicke einen Beitrag zur Deckung dieses Wohnraumbe-
darfs leisten. Aus Sicht der Stadt stellt die vorliegende Lésung der kiinftig méglichen Nach-
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verdichtung des bestehenden Wohngebietes ,Am Gesundbrunnen® unter Wahrung des Ge-
bietscharakters einen nachhaltigen Umgang mit Grund und Boden dar. Wohnbedlirfnisse der
Beviélkerung durch entsprechende Angebotsplanungen zu befriedigen, ist Aufgabe der Stadft.

Auch im Falle eines vélligen Ausschdpfens der Nachverdichtungspotenziale nach dem vorlie-
genden Entwurf des Bebauungsplans 35/20 wiirde die Wohnraumdichte im Plangebiet noch
immer deutlich unter der Dichte der innerstadtischen Quartiere Heilbronns liegen. Mit der ge-
planten Nachverdichtung kénnten zu den etwa 160 ermittelten Wohneinheiten im Plangebiet
im Maximalfall etwa 60 neu hinzukommen. Der vorliegende Bebauungsplan setzt fiir ein-
zelne Bereiche die maximal zuldssige Zahl der Wohnungen fest. Er enthélt keine Vorgaben
zur Grol3e oder Art von Wohnungen (wie bspw. Penthouse).

Griinflachen/Baudichte

Ein Planungsziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist der Schutz bestehender Griin- und
Freiflachen und damit der Schutz der Lebensrdume von Pflanzen und Tieren (siehe hierzu
Punkt 5., 9. und 10. der Begriindung zum Bebauungsplan). Mit den Festsetzungen des vor-
liegenden Bebauungsplans werden bisher bauplanungsrechtlich nicht gesicherte Griin- und
Freiflachen und Vorschriften zur Anpflanzung von Bdumen und Strauchern kiinftig verbind-
lich gesichert. Die aktuellen Festsetzungen zu Griinflachen und zur Durchgriinung des Plan-
gebiets tragen wesentlich zur kiinftigen Sicherung bestehender Freiraumqualitdten bei.

Die bei kiinftigen Bauvorhaben zulédssige zusétzliche Flachenversiegelung, ist eine Folge der
Umsetzung des Planungsziels, im Plangebiet mit einer malBvollen Nachverdichtung einen
Beitrag zur Deckung des Wohnbedarfs im Heilbronner Stadtgebiet zu leisten. Der Grofteil
der kiinftig méglichen Nachverdichtungen bezieht sich auf Dachausbauten, Aufstockungen
sowie die Nutzung bisher mit Stellpldtzen und Garagen lberbauter Flachen zu Wohnzwe-
cken. Griinflédchen sind hiervon nur geringfiigig betroffen. Lediglich im Falle einer Neubebau-
ung der Grundstiicke Maasstral3e 1-7 kénnte (wie im Gestaltungsplan dargestellt) gegeniiber
der bestehenden, sehr geringen Ausnutzung der Grundstiicke ein umfangreicherer Eingriff in
Form einer zu begriinenden Tiefgarage in die vorhandenen Gartenfldchen erfolgen.

Zur Versickerung und Niederschlagswasserriickhaltung wurden in den Bebauungsplan ent-
sprechende Festsetzungen aufgenommen. Die im Bebauungsplan vorgesehenen, gegen-
lber dem Bestand meist geringfligigen Erhéhungen der bisher zuldssigen Grundfldchenzah-
len (GRZ) entsprechen aktuellen Nutzungsanforderungen an Wohngrundstiicke in einem all-
gemeinen Wohngebiet (WA). Mit der Neuaufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird
das Baugebiet auf die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990/2017 umgestellt, damit sind
nun auch die Versiegelungen durch Nebenanlagen anzurechnen. Zur Kompensierung der fiir
die beabsichtigten MaBnahmen der Nachverdichtung erforderliche geringfiigige Erh6hung
der zuldssigen Grundflachenzahl von 0,3 auf 0,35 bzw. 0,4 wurden im Bebauungsplangebiet
Griinflichen gesichert und Vorgaben zur Niederschlagswasserbeseitigung sowie zu wasser-
durchldssigen Beldgen und Dachbegriinungen in die Festsetzungen aufgenommen (siehe
hierzu Punkt 5.4.2, 8.2, 10.3, 10.4 der Begriindung zum Bebauungsplan).




14 GEMEINDERATSDRUCKSACHE NR. 057 / 2020

Entwésserungssystem

Das Plangebiet ist an das Mischwasser-Kanalsystem angeschlossen, das in Teilgebieten
(aulerhalb des Plangebiets) bei extremen Wetterlagen (iberlastet ist. Die notwendigen bauli-
chen MalRnahmen am Entwésserungssystem im Zusammenhang mit der ErschlieBung des
Baugebiets "Nonnenbuckel” werden derzeit seitens der Stadt vorbereitet und in den kom-
menden Jahren ausgefiihrt. Laut der hydraulischen Kanalberechnung der Ingenieurgesell-
schaft ,Bioplan®, Sinsheim, vom 24.06.2019 entlasten diese MalBhahmen das Kanalnetz der
Saarlandstrale grundlegend und erméglichen somit eine Nachverdichtung im Umfang des
vorliegenden Bebauungsplanentwurfs. Im Falle einer zwischenzeitlichen Realisierung der
kiinftig méglichen Nachverdichtungen muss das bestehende Abwassersystem ausreichend
dimensioniert sein. Die Entsorgungsbetriebe haben daher eine hydraulische Kanalberech-
nung fir die Nachverdichtung im Bereich sidlich der Hanselmannstral3e durchftihren lassen,
um das Risiko durch die zusétzlich mégliche Versiegelung im Plangebiet bis zum Ausbau
des Kanalisationssystems bewerten zu kénnen. Das Ergebnis der Untersuchung ergab, dass
der neue Bebauungsplan kaum Auswirkungen auf die Entwésserungssituation des Bereichs
hat und eine Nachverdichtung vertretbar ist, da eine Nachverdichtung weder unmittelbar er-
folgt, noch innerhalb einer kurzen Zeitspanne vollstdndig umgesetzt wird. Zur Entlastung des
bestehenden Abwassersystems werden im Bebauungsplan zusétzlich bei jedem Neubauvor-
haben Zisternen oder geeignete Versickerungsanlagen vorgeschrieben (siehe hierzu Punkt
10.3 der Begriindung zum Bebauungsplan).

Bauldrm

Bauldrm ist eine mégliche Folge dieses Bebauungsplans, der liber bestehendes Baupla-
nungsrecht hinaus zusétzliches Baurecht schafft. Bauldrm betrifft das Schutzgut Mensch und
ist im rechtlich zuldssigen Rahmen (z.B. Einhaltung von Ruhezeiten), der nicht Gegenstand
eines Bebauungsplanverfahrens ist, von der betroffenen Bevélkerung hinzunehmen.

Offentlichkeitsbeteiligung

Im Baugesetzbuch (BauGB) sind die Verfahrensschritte fiir ein Bebauungsplanverfahren ge-
regelt. Demnach ist gemall § 4 Abs. 2 BauGB Ort und Dauer der Auslegung mindestens eine
Woche vorher ortsiiblich bekannt zu machen. Das Bebauungsplanverfahren und die Beteili-
gung der Offentlichkeit wurde ortsiiblich in der Heilbronner Stadtzeitung bekannt gemacht.
Eine Information der einzelnen Eigentiimer ist gesetzlich nicht vorgesehen. Die Stadt Heil-
bronn ist mit der ortsiiblichen Bekanntmachung von Ort und Dauer der éffentlichen Ausle-
gung der Bebauungsplanunterlagen am 31.07.2019 in der Heilbronner Stadtzeitung Nr. 16
ihren gesetzlichen Pflichten nachgekommen.

Die Offentlichkeit wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 35/20 "Siidlich Hansel-
mannstral3e” (iber das gesetzlich vorgeschriebene Mal3 hinaus beteiligt. Obwohl dies im be-
schleunigten Verfahren nicht erforderlich ist, hat die Stadt Heilbronn vom 05.09. bis
18.09.2018 eine friihzeitige Beteiliqgung der Offentlichkeit durchgefiihrt, in der das Nachver-
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dichtungskonzept und der Gestaltungsplan 14 Tage lang ausgelegt wurden und online abruf-
bar waren. Die friihzeitige Beteiligung wurde ebenfalls in der Heilbronner Stadtzeitung be-
kannt gemacht.

9.7. Redaktionelle Anderungen

Die Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdiensts Baden-Wirttemberg (KMD) ging am
06.09.2019 im Planungs- und Baurechtsamt ein:

LAktenzeichen: 16-1115.8/HN-7648

Fur das [Plangebiet] wurde eine multitemporale Luftbildauswertung mit alliierten Kriegsluftbil-
dern durchgefihrt. Die Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte flr das Vorhandensein
von Sprengbombenblindgangern innerhalb des Untersuchungsgebietes ergeben. Nach unse-
rem Kenntnisstand sind insoweit keine weiteren Maflihahmen erforderlich. Untersucht wurde
nur das in der Anlage umrandete Gebiet! [=Geltungsbereich des Bebauungsplans 35/20] Die
Aussagen beziehen sich nur auf die Befliegungsdaten der verwendeten Luftbilder und kén-
nen nicht dartiber hinausgehen! Diese Mitteilung kann nicht als Garantie der Kampfmittelfrei-
heit gewertet werden.*

Die Stellungnahme ist abwagungsrelevant, bewirkt aber keine neuen oder geadnderten Fest-
setzungen. Dem Textteil C des Bebauungsplans wird ein Hinweis hinzugefigt:

»11. Die multitemporale Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdiensts Baden-Wirt-
temberg ergab keine Anhaltspunkte fir ein Vorhandensein von Bombenblindgangern inner-
halb des Plangebiets. Dies kann jedoch nicht als Garantie der Kampfmittelfreiheit gewertet
werden.*

Hinsichtlich der Fassung des Lageplans vom 13.05.2019 gab es keine Anderung der pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften, allerdings wurde der Textteil
C um den Hinweis 11 erganzt. Ebenso wurde der Verfahrensvermerk auf den aktuell gelten-
den Stand der Landesbauordnung angepasst. Als neues Datum erhalt der Lageplan des Be-
bauungsplans 31.01.2020.

Ill. Finanzwirtschaft

Die Entscheidung hat keine unmittelbaren finanziellen Auswirkungen.

IV. Birgerbeteiligung

Fur dieses Vorhaben erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs (BauGB). Die Planunterlagen wurden nach der Zustimmung zum Entwurf
gemal § 3 Abs. 2 BauGB 44 Tage lang o6ffentlich ausgelegt. Zusatzlich wurde fur die Dauer
von 14 Tagen eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durch 6ffentliche Auslegung der
Planunterlagen durchgefihrt. (vgl. Ziffer 11.8.3.)

Das Vorhaben ist abgeschlossen; der Steckbrief wird daher aus der Vorhabenliste genom-
men.



