Gemeinderatsdrucksache-Nr. w H I Heilbronn
| Der Oberbiirgermeister
0912020 2\ 8
Dezernat IV Datum  18.03.2020
Planungs- und Baurechtsamt Gz. 63.3/ru-10.00.4-
61880/2020
Telefon 56-2707
Behandlung Gremium Datum Status
Vorberatung Bau- und Umweltausschuss 21.04.2020 nicht &ffentlich
Entscheidung Gemeinderat 30.04.2020 offentlich
Anlagen

Flachennutzungsplanausschnitt vom 20.03.2020
Erlduterung Flachenutzungsplan vom 20.03.2020
Lageplan vom 20.03.2020 zum Aufstellungsbeschluss

planung Dimmler, Oberaurach)
Erlduterung zum Konzept vom 20.03.2020

Betreff

1. Flachennutzungsplan der Stadt Heilbronn,

- Zustimmung zum Konzept -

Gestaltungsplan vom 20.03.2020 (auf Grundlage des Lageplans des Architekturbiiros
Riemer Planung Gmbh, Heilbronn, und des Planungsbiiros fir Grin- und Freiraum-

Fortschreibung fiir das Teilgebiet Franz-Reichle-StraRe Nord

2. Bebauungsplan 43/9 Heilbronn - Neckargartach, Franz-Reichle-StraRe Nord
- Aufstellungebeschluss und Zustimmung zum Konzept -

. Antrag

1. Dem Konzept fir die Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Stadt Heilbronn
fur das Teilgebiet ,Franz-Reichle-Straf’e Nord“ vom 20.03.2020 wird als Grundlage
fur die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und die weitere Bearbeitung der Flachen-

nutzungsplanfortschreibung zugestimmt.

2. Die Aufstellung des Bebauungsplans 43/9 Heilbronn - Neckargartach

Franz-Reichle-StraRe Nord

fur das Flurstiick 6608/10 (teilweise)

wird beschlossen.

Der Geltungsbereich ist im Lageplan des Planungs- und Baurechtsamtes vom

20.03.2020 umgrenzt
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3. Dem Konzept des Bebauungsplans 43/9 Heilbronn — Neckargartach ,Franz-Reichle-
Stral’e Nord“ gemaR des Gestaltungsplans des Planungs- und Baurechtsamtes vom
20.03.2020 (auf Grundlage des Lageplans des Architekturbiiros Riemer Planung
Gmbh, Heilbronn, und des Planungsbiros fir Grin- und Freiraumplanung Dimmler,
Oberaurach) wird als Grundlage fiir die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und fir
die weitere Bearbeitung des Bebauungsplans zugestimmt.

4. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch wird
durch die 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen nach den Ziffern 1 und 3 fir die
Dauer von 14 Tagen durchgeflhrt.

Il. Sachverhalt

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst zwei Teilflachen des Flurstiicks
6608/10. Diese liegen nordwestlich der Franz-Reichle-Stralle am Rand des Industrie-
parks Bollinger Hofe beiderseits des bestehenden Tierheims.

Die westliche Teilflache hat eine Flache von ca. 1,35 ha, die ostliche, kleinere Teilflache
von ca. 0,38 ha. Der Geltungsbereich hat insgesamt eine Flache von ca. 1,73 ha.

2. Planungserfordernis

Ein sudlich der bestehenden Vereinsanlage des Kleintierzuchtvereins im Industriege-
biet Neckar liegender Gewerbebetrieb hat dringenden Erweiterungsbedarf. Die Erwei-
terung ermaoglicht eine zukunftsfahige Ausrichtung des Betriebs und dient der Siche-
rung des Betriebsstandorts und der damit verbundenen Arbeitsplatze. Da sich die
Erweiterung nicht auf dem vorhandenen Betriebsgelande umsetzen lasst, soll dieses
nach Norden in den Bereich des heute dort ansassigen Kleintierzuchtvereins erweitert
werden. Hierfir muss die Vereinsanlage an einen neuen Standort verlegt werden.
Als geeignet hierfur hat sich eine Flache westlich des Tierheim an der Franz-Reichle-
Strale am Rande des Industrieparks Bdllinger Hofe erwiesen.

Auch fur das Tierheim selbst besteht Erweiterungsbedarf. Diesem soll durch die Aus-
weisung einer Flache unmittelbar norddstlich anschlieBend an das Bestandsgelande
des Tierheims Rechnung getragen werden.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der bislang als AuRenbereich im Sinne des
§ 35 BauGB gilt. Die Planung fir die Vereinsanlage und die Tierheimerweiterung ist
nach dem derzeit geltenden Planungsrecht dort nicht zulassig.

Es ist daher erforderlich, neues Planungsrecht fir den Standort zu schaffen. Hierzu
wird der Bebauungsplan 43/9 Heilbronn-Neckargartach ,Franz-Reichle-Strale Nord*
aufgestellt.
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Rechtliche und tatsachliche Grundlagen

Die beiden Teilflachen des Plangebiet sind unbebaut und werden landwirtschaftlich ge-
nutzt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Heilbronn muss im sog. Parallelverfahren geandert
werden, um in den betreffenden Bereichen Sonderbauflachen darzustellen.

Geltendes Planungsrecht

Das Plangebiet liegt bislang im Aulienbereich. Die Zulassigkeit von Bauvorhaben ist
nach § 35 BauGB zu beurteilen.

Bundesfachplanung

Das westliche Teilgebiet liegt innerhalb des festgelegten Trassenkorridors fir das Vor-
haben Nr. 20 Bundesbedarfsplanungsgesetz (BBPIG) ,Hdchstspannungsleitung Gra-
fenrheinfeld—Kupferzell-GroRRgartach (Vorhaben Nr. 20), Malnahme Groflgartach—Kupf-
erzell (Abschnitt 3)“ flir den beschleunigten Netzausbau zur Stromubertragung im Zuge
der beschlossenen Energiewende.

Eine Vorabstimmung mit der Bundesnetzagentur BNetzA und TransnetBW wegen des
Bebauungsplanverfahrens hat ergeben, dass das Vorhaben innerhalb des festgelegten
Trassenkorridors zugelassen werden kann, sofern es die erforderlichen Schutzab-
stande zu der Leitungstrasse einhalt.

Entsprechende Vorgaben sind in die Planung eingeflossen. Die BNetzA und Trans-
netBW werden im weiteren Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan beteiligt.

Aussagen zur Konzeption

Vorgesehen auf der trapezférmigen Flache des Plangebiets sind ca. 16 - 18 Laufe (Ge-
hege) jeweils mit kleinen Stallungsgebauden, ein gemeinschaftliches Lager- und Aus-
stellungsgebaude, ein kleines Vereinsgebaude sowie Stellplatze fir PKW.

Die einzelnen Laufe haben eine durchschnittliche Grée von ca. 360 gm. Bei den Stall-
bauten ist von einer Grof3e von ca. 40 gm auszugehen. Ein System aus FulRwegen
erschlie3t die einzelnen ,Parzellen” und bindet diese an die Gemeinschaftsflachen mit
Vereinsgebaude, Lager und Stellplatzanlage an.

Eine Zaunanlage wird das Gelande umgeben, die einzelnen Laufe werden voneinander
ebenfalls mit Z&dunen abgetrennt.

Far die Erweiterungsflache des Tierheims gibt es bislang keine konkreten Planungen.
Art und Intensitat der Nutzung durften der des vorhandenen Gelandes entsprechen.

Geltungsbereich gesamt ca. 1,73 ha 100 %
Sondergebiet ,Kleintierzuchtanlage*® ca. 1,15 ha ca. 66 %
Sondergebiet ,Tierheim® ca. 0,38 ha ca. 22 %

Feldgehdlz /Grin- und Wegeflache ca. 0,20 ha ca. 12 %
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ErschlieBung, Versorgung und Infrastruktur

Die FahrerschlieBung des Vereinsgelandes erfolgt Giber die Franz-Reichle-Straflte. Im
Plangebiet werden Stellplatze in ausreichender Anzahl angeboten.

Die Erweiterungsflache des Tierheims wird ausschliel3lich Uber das bestehende Ge-
lande erreichbar sein.

Die Ver- und Entsorgung des Vorhabens ist durch das in der 6ffentlichen StraRenflache
vorhandene Leitungs- und Kanalnetz méglich bzw. heute bereits vorhanden.

GVS-Leitung

Innerhalb des westlichen Teilgebiets des Bebauungsplans verlaufen eine Erdgas-
hochdruckleitung sowie parallel dazu verlegte Telekommunikationskabel. Zur Siche-
rung des Bestandes, des Betriebes und der Instandhaltung sowie gegen Einwirkungen
von aullen ist diese Gasleitung in einem Schutzstreifen von 8,00 m Breite (je 4,00 m
beiderseits der Rohrachse) verlegt.

Der Schutzstreifen ist beim vorgesehenen Konzept abgesehen von den Einfriedungen
der Freilaufe von baulichen Anlagen freigehalten.

Natur, Landschaft und Artenschutz

Im Zuge des weiteren Aufstellungsverfahrens flr den Bebauungsplan und die parallele
Anderung des Flachennutzungsplans werden entsprechende Umweltberichte erstellt.
Die Erstellung einer artenschutzrechtlichen Prifung ist beauftragt.

Stadtklima

Das Plangebiet weist ein Freilandklima auf, das sich durch eine starke Kalt-/Frischluft-
produktion auszeichnet. Der groere Teil des Plangebiets bleibt weiterhin unbebaut
und wird der Kaltluftproduktion nicht entzogen.

Immissionsschutz

Im weiteren Verfahren wird geprift, ob ein Larmschutzgutachten erforderlich wird.
Bislang enthalt das Konzept zum Bebauungsplan keine Immissionsschutzmalnah-
men. Sollte sich im weiteren Bebauungsplanverfahren abzeichnen, dass Immissions-
schutzmafnahmen erforderlich werden, werden diese in die Planung integriert.

Wasser- und Bodenschutz

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Wasserschutzgebietes, Zone Ill. Die zu-
kinftige Nutzung als Kleintierzuchtanlage bzw. Tierheim wird ggf. Auswirkungen auf
das Grundwasser haben, die aber voraussichtlich nicht als gravierend eingestuft wer-
den kénnen.
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Im Plangebiet befindet sich landwirtschaftlich wertvoller Boden, der eine mittlere Funk-
tion als Ausgleichsfilter im Wasserkreislauf und eine hohe Funktion als Filter und Puffer
fir Schadstoffe aufweist.

Naheres wird im weiteren Verfahren ermittelt.

10. Bodenordnung und Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet ist vollstandig im Besitz der Stadt Heilbronn.

Fir die Umsetzung von Ausgleichs- und/oder vorgezogenen Artenschutzmalinahmen
wird ggf. die Bereitstellung weiterer Grundstiicksflachen erforderlich.

11. Einnahmen und Ausgaben, Vertrage

Die Kosten fur die Aufstellung des Bebauungsplans tragt die Stadt Heilbronn.

Ill. Finanzwirtschaft

Die Entscheidung hat keine unmittelbaren finanziellen Auswirkungen.

IV. Birgerbeteiligung/Vorhaben

Es handelt sich um ein stadtisches Vorhaben im Sinne der Leitlinien fur eine freiwillig mit-
gestaltende Blrgerbeteiligung. Nach Beschlussfassung wird das Vorhaben entsprechend
der Leitlinien veréffentlicht. Die Beteiligung der Offentlichkeit findet nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches statt. Zusétzlich erfolgt eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch, die nach Beschlussfassung durch éffentliche Auslegung
der Planunterlagen fur die Dauer von 14 Tagen stattfindet.

Gem. AGA Teil A |. Ziff. 2.6.2.3 Zeichnung ersetzt die Erledigung eines Zeichnungsverfah-
rens im VIS-Workflow die Unterschrift flr den internen Dienstgebrauch.



