A\
° O
o ZEICHENERKLARUNG TEXTTEIL H! N Heom
I »</\>
1059
| P|OﬂUﬂgSf€Cht|iChe Festsetzungen 3. Die Plangrundlage entspricht dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom 14.06.2016 VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
1084z 178,80 (NN maximale Gebdudehohe § 16 (2) 4 BauNVO 4. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes konnen bei Bodeneingriffen archdologische
o 1084/9 Funde und Befunde auftreten. Diese sind unverziiglich den zustdndigen Denkmalschutz— 08 B/34a
X157,24 Se. . . . . .
, S - Baulinie § 23 (2) BauNVO behorden oder der Stadt Heilbronn anzuzeigen. Auf § 20 DSchG wird verwiesen.
5. Die Luftbildauswertung des Regierungsprdsidiums Stuttgart, HEILBRONN
————————————— Baugrenze § 23 (3) BauNVO Kampfmittelbeseitiqungsdienst, ergab Anhaltspunkte, die es erforderlich machen, dass
weitere Massnahmen durchgeflihrt werden. Eine absolute Kampfmittelfreiheit kann auch WE S I S I R 52/' I I
o 16 , flr eventuell freigegebene Bereiche nicht bescheinigt werden. -
Roe 0O NS S| T Tiefgarage Unterbauung § 9 (1) 4, 22 BauGB
4 e . . L
N 6. Das Plangebiet liegt innerhalb der Bergbauberechtiqgung "Heilbronn", die zur Aufsuchung A
0'5%% g geschlossene Bauweise § 9 (1) 2 BauGB und Gewinnung von Steinsalz berechtigt. Rechtsinhaber der Berechtigung ist das Land VEREINFACHTE ANDERUNG NACH § 13 BauGB
R Be Baden—Wirttemberg, vertreten durch das Finanzministerium. Eine Aufsuchung und | |
® - § Gewinnung von Steinsalz fand im Bereich des Bebauungsplanes bisher nicht statt. Sollte M = 1:500 O|—|10m o5m Som
O HK—HK—XK Abgrenzung unterschiediicher Festsetzungen 16 BauNVO zukiinftig die Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz in den vorgenannten Feldern Bearbeiter: 63/PL,Sn.Pe
T o 1094/2 25 im Bereich des Bebauungsplanes aufgenommen werden, wdren damit moglicherweise T T rvYa’uné] — ST U
SENERENEEE  (renze des rdumlichen Geltungsbereichs § 9 (7) BauGB verbundene bergbauliche Einwirkungen auf das Grundeigentum zu dulden. Fir daraus k / F}/;;ﬂ\)/?fﬁ/ A\g;&"
1092/5 o o entstehende Bergschdden im Sinne von § 114 des Bundesberggesetzes (BBergG) vom , 4 //f \% P A
o & . . 13.08.1980 (BGBI. I, S. 1310) wiirde Schadensersatz nach 8§ 115 ff. BBergG geleistet. . f ’\/éz? e
. Ortliche Bauvorschriften & Gl
_ 9 / siehe Texttell Punkt "B" 7. Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemdB DIN 4020 empfohlen. A "’L‘Zf ///
1092/6 J? - 1081/3 ¥ Shc 77 S :
Kennzeichnungen / Nachrichtliche Ubernahmen D. Kennzeichnungen Kisilsy P A fﬁ_gﬁ_ﬁf/e\e e
ER 0 . ) L . o L "o/ | PostAG. | OeSUNOL Yy
L ) & SIS Flachen. deren Béden erheblich mit § 9 (5) 3 BauGB 1. Im Plan w‘erden FIclllchen, deren Boden erheblich mlt umwg!tgefohrdgnden _Stoffen M113 } Y // H;ay{pt- -Q ,84' Lmﬁ 12 ’Lhelt AN T
2 ) : belastet sind, gemdB § 9 (5) 3 BauGB gekennzeichnet. Fir die Flachen ist der L Zhahnhof” Bahnhofstr, S
o SO umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind ; \ ) : & e < Halk
© n - Nachweis der Altlastenbeseitigung vor Baubeginn zu erbringen. & e NI, all Kurt="3 B
onrr g@mﬁ OB : — é e o \}}(ath& irche SChLIlDr;;atCl;i/'- 1,}
i ( 2 21 o\ \ s = e . i
| \ b : > Be n |
NRE T TR = ; - I I A\ IPE = P v £
“ P r : : TEXTTEIL VERFAHREN 2\ n b, N T e Gy
b [ 178.80UNN N g o “i Ea | , E b >
| % ] Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist der Vorhaben— und % '\ " ' 34A:§:n : ARy
109771 ErschlieBungsplan vom 19.04.201/ Gefertigt ~ Heilbronn, den 14.02.2020 ol N g o (BN
L P | -
5 157.06x D A. Planungsrechtliche Festsetzungen Fur den Inhglt _des Bebouungsplgnes mit sginen_ planungsrechtlichen Fest- _ i gt ";Q%Z\g\e)% /. 9
o setzungen, ortlichen Bauvorschriften und Hinweisen. I 2 % G .Es\_‘o
g | . | WIESE | A HOREIga- O Cad iR
e 1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB L_’j}}) T her St = 7 (qgBPENd-/Y 4 %&*\’{ }27,
8 0 Im Plangebiet ist ein Wohngebdude mit ca. 28 Wohneinheiten und einer Tiefgarage Planungs— und Baurechtsamt —arlsty = N e > Nt/ ST
0 § ciu I zulgssig. Vergniigungsstdtten und Wettbiros sind unzuldssig. Kartengrundiage: Vermessungs— und Katasteramt 01 h
1oz (2] ° 2 ) gez. Dr. Bohmer cd. V. d
2 © & g 2. Festsetzung der maximalen Gebdudehdhen , , o , GELTUNGSBEREICH 0 [ D SN NN SN SN BN GED =
7 3 Die Hohenfestsetzungen dirfen durch untergeordnete Bauteile, wie Technikanlagen Entwurf Der Gemeinderat stimmte dem Entwurf in seiner Sitzung
2 oder Aufzugsschacht um bis zu 2,5 m (berschritten werden. am _ Zu.
1101/1 ( I 1 I~ % Q) 1094/5 ‘ N|ederSChr|ft Nr UMSCHREIBUNG
; [ | 3. Bauweise gemdB §”9 (1) 2 BauGB . Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung am - -
oms Als Bauweise wird "geschlossene Bauweise" festgesetzt. Offentliche Auslequng des Bebauungsplanentwurfes Fur das Flurstick Nr. 1095
vom bis
5 1099 4. Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVO
o s | Eine geringfligiges Uberschreiten der Baulinien sowie Baugrenzen durch untergeordnete N
1 e & — q Bauteile ist zuldssig. Satzung Aufgrund der 88 10 und 13 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom ANDERUNG
1102/1 oz L | Loees a1 1107 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), und des § 74 der Landesbauordnung fiir
— < 5. Abstandsfidchen § 9 (1) 2a BauGB Baden—Wiirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI S. 357), zuletzt 08B/34
: Flr das Plangebiet ist eine geringere Abstandsflache von 0.2 der Gebdudehdhe zuldssig. gedndert durch das Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313) in Verbindung mit
v O . Ein Grenzabstand von mindestens 2.50 m ist jedoch einzuhalten. dem § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden—Wiirttemberg in der Fassung vom
o - o i 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.02.2020
é \ A & a6 44 ke )i a0 6. Vorkehrungen zum Schutz vor Gerduschen — Ldrmeinwirkungen § 9 (1) 24 BauGB (GBI. S. 37), hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am
@ o jf; A Im gesamten Plongeibiet mUssen.AuBenbouteile von Aufenthalts— uqd Schlafrgumen den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
entsprechend den Larmpegelbereichen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Niederschrift Nr.
Frankfurter Strare Ausgabe November 1989 mit Berichtigung vom August 1992) ausgebildet werden.
© 15@73_24 © O Die Larmpegelbereiche ergeben sich aus der Untersuchung der Schallimmissionen des
Biros W & W Bauphysik vom 08.09.2016.
o . .
. . Ausgefertigt  Heilbronn, den
o
o— o E( . R - — B. Ortliche Bauvorschriften Stadt Hellbronn
el 1329/2 48 43 41 & q . :
[ \ P Stellplatzverpflichtung fiir Kfz-Stellplétze (§ 74 Abs. 2 Nr. 1 LBO) purgermeisteromt
. r 2 o In Abweichung zu § 37 Abs. 1 LBO wird die Stellplatzverpflichtung auf 0,8 Kfz— n vertreting
Stellpldtze pro Wohneinheit eingeschrdnkt.
1332/1 _ J—L: C. Hinweise Hajek
1329/20 sz | Burgermeister
Jf . s 1329/19 (F_gk 1332/2 JT b 1. Dem Bebauungsplan liegen die Begriindung vom 22.05.2017 zum B—Plan 08B/34, sowie ‘ _
die ergdnzende Begrindung vom 06.06.2019 und die schalltechnische Untersuchung des Rechtskraft  Bekanntmachung in der Stadtzeitung Nr. am
Schule ° Biros W & W Bauphysik, Leutenbach vom 08.09.2016, sowie der Vorhaben— und
o ErschliePungsplan vom 19.04.2017 zugrunde. ) ,
L b Beglaubigt : Heilbronn,
’ 2. Dem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Vermessungs— u. Katasteramt
] 1332/4 tezena Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786),
8
1329/25 .
I—_\ g 7/2 7/1 g




