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Vorbemerkung:

Bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan 08B/34a ,Weststrale 52/I11“ handelt es um eine An-
derung im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes 08B/34 ,WeststralRe 52/I1“.

Dieser Bebauungsplan mit Datum vom 22.05.2017, dazugehoriger Begriindung vom 22.05.2017 und
zugrundeliegendem Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 19.04.2017 wurde durch den Gemein-
derat der Stadt Heilbronn in seiner Sitzung am 26.10.2017 als Satzung beschlossen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan 08B/34 ,WeststraRe 52/I1“ wurde mit der Veroffentlichung
in der Stadtzeitung Nr. 23 am 09.11.2017 rechtskraftig.

Erfordernis der Planaufstellung:

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 08B/34a Heilbronn ,Weststralte 52/I1I
ist erforderlich, um eine Umsetzung des im Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 19.04.2017 dar-
gestellten Bauvorhabens zu gewahrleisten.

Wahl des Verfahrens:

Eine Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes 08B/34 Heilbronn ,WeststraRe 52/11 im ver-
einfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch ist méglich, da die Grundzlige der Planung durch
die gednderten Inhalte nicht bertihrt werden.

Geanderter Teil der Begriindung:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan 08B/34a Heilbronn ,Weststrale 52/111“ fihrt zu einer Ande-
rung der weiterhin gultigen Begriindung vom 22.05.2017.
Der Punkt 4.3 wird wie folgt geandert (Anderungen kursiv dargestellt):

4.3 Bauweise - Uberbaubare Grundstiicksflichen - Baulinien/Baugrenzen - Abstandsflichen:

Als Bauweise gemald § 9 Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch wird fiir den Bebauungsplan ,,geschlossene
Bauweise“ festgesetzt.

Mit dieser geschlossenen Bauweise ist eine Bebauung von Grundstiicksgrenze zu Grundstiicks-
grenze verbunden, die ein Einfligen des Neubauvorhabens in die ostliche StraRenrandbebauung
der WeststraRe sicherstellt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden analog des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
vom 19.04.2017 mit Baulinien und Baugrenzen definiert.

Ein geringfiigiges Uberschreiten der Baulinien und Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile ist
zulassig.

Damit wird eine Umsetzung des geplanten Vorhabens entsprechend des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplanes gewahrleistet.

Fiir das Plangebiet ist eine geringere Abstandsfldche von 0,2 der Gebdudehéhe zuldssig. Ein Grenzab-
stand von mindestens 2,5 m ist jedoch einzuhalten.



Die Reduzierung der Abstandsfldchen begriindet sich durch die in der Nachbarschaft ebenfalls vor-
handenen Abstandsflédchen und entspricht den Abstandsfléichen eines ,Kern- bzw. besonderen Wohn-
gebietes”, die bei Beriicksichtigung der vorhandenen Bau- und Nutzungsstruktur im Quartier ange-
wendet werden kénnen.

Das geplante Vorhaben fiigt sich hierdurch in die Quartiersstruktur ein.

Mit der Einhaltung des nach landesbauordnungsrechtlichen Vorschriften notwendigen Mindestab-

standes von 2,5 m sind die Anforderungen an Beliiftung, Besonnung und Belichtung der Nachbarbe-
bauung gewdhrleistet.

gez. Dr. Bohmer



