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1 Stadterneuerung Heilbronn

Die Ausweisung von Sanierungsgebieten und die stddtebauliche Ent-
wicklung bestehender Quartiere sind seit vier Jahrzehnten ein Aufgaben-
und Investitionsschwerpunkt der Stadt Heilbronn. Uber vier Jahrzehnte
hinweg unterstUfzte auch das Land Baden-Wurttemberg mit Stddte-
bauférderprogrammen und Finanzhilfen die Durchfuhrung von Erneue-
rungs- und AufwertungsmaBnahmen.

Stddtebauliche Erneuerungsprozesse umfassen eine Vielzahl von investi-
ven MaBnahmen, die in ihnrem Zusammenwirken darauf ausgelegt sind,
bestehende bauliche und sonstige soziale Defizite nachhaltig zu behe-
ben. Dazu gehdren insbesondere der Erwerb und die Neuordnung von
FlGchen, um zukunftsorientfierte Entwicklungen vorzubereiten, die Umge-
staltung &ffentlicher RGume, die Herstellung von Grananlagen und die
Modernisierung des Gebdudebestandes.

Stadtebauliche Strukturen

Seit 1990 werden Stadtebauférdermittel verstarkt fur die Heilbronner In-
nenstadt sowie Quartiere in der Altstadt bewilligt. Rund 17,6 Millionen Eu-
ro aus Stadtebauférdermitteln sind bislang far die Heillbronner Innenstadt
bewilligt worden, um stadtebaulichen Mdangel, die aus Zerstérungen im
Zweiten Weltkrieg und dem schnellen Wiederaufoau der Innenstadt re-
sultieren, zu beheben und diesen Stadtraum an die sich verdndernden,
wirtschaftlichen und gesellschaftichen Rahmenbedingungen anzupas-
sen.

Abbildungen 1 und 2: Die zerstdrte Heilbronner Innenstadt nach dem britischen Bom-
bardement vom 4. Dezember 1944 © Hermann Eisenmenger | Heiloronner Stimme
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Sozialrdumliche Strukturen

Heilbronn ist eine Stadt mit einer vielfdltigen Bevdlkerungsstruktur.! Dies
ergibt sich aus zahlreichen Faktoren, darunter Staatsangehdrigkeit, kultu-
reller Hintergrund, Religionszugehdrigkeit, Alter, Erwerbstatigkeit und Ein-
kommensverteilung, um nur die wichtigsten zu nennen.

Die Einwohnerzahl der Stadt Heilbronn betrug zum 30.06.2015 insgesamt
120.919 Personen (Innenstadt und Stadtteile)z; davon lebten in der Innen-
stadt (ohne Stadtteile) 59.141 Personen.

Die Einwohnerzahlen: entwickelten sich nicht kontinuierlich. Wd&hrend
zwischen den Jahren 2004 bis 2010 nur unwesentliche Verdnderungen
verzeichnet wurden, verlduft die Kurve ab diesem Zeitpunkt deutlich
nach oben.

Abbildung 3: Zeitreine Zuztge / Fortzige
Zuziige Fortzlige Saldo von 1995 bis 2016 in Heiloronn; Quelle:

Nichtdeutsche  Nichtdeutsche Nichtdeutsche .
Kommunales Melderegister
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1 Die Grundlagendaten fur die AusfUhrungen sind Erhebungen und Statistiken der Stadt
Heilbronn entnommen (insbesondere dem Sozialatlas, dem Integrationsbericht und
dem Einwohnermelderegister).

2 Quelle: Statistisches Landesamt, 30.06.2015.

3 Aufgrund der unterschiedlichen GebietsgréBen, die in den Statistiken der Stadt Heil-
bronn verwendet werden sowie unterschiedlicher Datenerhebungsmethoden, wird
auf Nennung von Zahlen weitestgehend verzichtet. Stattdessen wird eine abstrakte
Betrachtung der Entwicklungstendenzen vorgenommen.
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Der Bevdlkerungszuwachs entstand nicht aufgrund einer naturlichen Be-
volkerungsentwicklung?. Er ist vielmehr auf die Wanderungsbewegungens
- insbesondere von Personen im erwerbsfdhigen Alter - zurGckzufUhren.

Diese Wanderungsbewegungen waren bereits in den Jahren um 2004
ein typisches Merkmal der Heiloronner Altstadt - knapp 10 Prozent der
Bevolkerung tauschten sich jahrlich aus. Dieses Merkmal blieb erhalten;
auch 2016 fiel die Altstadt im Vergleich zum restlichen Stadtgebiet durch
einen hohen Wanderungssaldo auf,

Ob Wanderbewegungen sich positiv oder negativ auf die Stadtentwick-
lung auswirken, hdngt wiederum von vielen Faktoren ab. Grundsdatzlich
kann eine niedrige Fluktuation zur Entwicklung fragfdhiger nachbar-
schaftliche Strukturen und lebendiger Gemeinschaft beitragen.

4 Die naturliche Bevélkerungsentwicklung ist die Fortentwicklung der Zahl der Lebend-
geborenen und der Gestorbenen.

5 Der Wanderungssaldo ist die Differenz aus Zuzigen und Fortzigen bezogen auf 1.000
Einwohner.
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Die soziale Bandbreite bildet sich auch in der Heilbronner Alistadte deut-
lich ab. Betrachtet man das reine Bevdlkerungswachstum: Die Zahl der
Einwohnerinnen und Einwohner ist zwischen den Jahren 2004 und 2015
um rund 16 Prozent gestiegen — eine uberdurchschnittliche Verdichtung’.
Dieser Anstieg basiert fast ausschlieBlich auf dem Wachstum der Alters-
gruppen im erwerbsfahigen Alter. Einzig die Gruppe der Uber 65-jdhrigen
nimmt ab. Die Altersgruppe der Kinder und Jugendlichen ist konstant
niedrig.
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In der Altstadt dominieren Ein- und Zweipersonenhaushalte. Familien-
haushalte zeichnen sich eher durch eine groBere Personenzahl aus.

6 Das stdtebauliche Erneuerungsgebiet Alfstadt ist vom sozialrumlichen Planungsbe-
Zirk 01 — Heilbronn Kernstadt umfasst.

7 Im Jahr 2004 lag die Bevdlkerungsdichte in der Altstadt im Mittelfeld — bezogen auf
das gesamte Heilbronner Stadtgebiet.
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Auch beim Familienstand gab es eine Verdnderung der GroBenverhdli-
nisse der Kategorien. Wahrend im Jahr 2004 der Anteil der verheirateten
und der ledigen Personen fast gleich groB war, sahen die Verhdltnisse im
Jahr 2015 anders aus. Die absolute Zahl der Verheirateten ist gleichge-
blieben, inr Anteil nahm jedoch ab, was insbesondere mit dem starken
Zuwachs lediger Einwohnerinnen und Einwohner zusammenhdngt. Der
Zuwachs des Anteils lediger Personen korreliert folglich mit demjenigen
der Einpersonenhaushalte.

Familienstand Religionszugehorigkeit
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Pradgend fur die Stadt ist auch die hohe Bandbreite kultureller Hintergrin-
de der Bevdlkerung. Hier leben Menschen aus uber 140 Natfionen und
Kulturkreisen. Im Jahr 2010 lag der gesamtstddtische Anteil der Heilbron-
ner Einwohner mit Zuwanderungsgeschichte bei 46 Prozent; der Anteil in
der Heilbronner Altstadts lag mit 62,4 Prozent im oberen Bereich, in der
Nordstadt lag er sogar bei rund 80 Prozent.

Die Mehrheit der Menschen mit Zuwanderungsgeschichte konzenftriert
sich in den innerstadtischen Quartieren und kaum in den stadtischen
Randbezirken. Bereits 2004 war alleine der Ausldnderanteil (ohne Erfas-
sung von Deutschen mit Migrationshintergrund) in der Altstadt mit Gber

8 Im Sozialdatenatlas: Planungsbezirk 01 Heiloronn Kernstadt.
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34 Prozent im gesamftstddtischen Vergleich hoch. Die Altstadt wies im
Jahr 2010 im Vergleich zu den Ubrigen Heilbronner Planbezirken den
viertgréBten Anteil an Menschen mit Migrationshintergrund in Heilbronn.

In der Innenstadt Uberwiegt der Anteil der Personen, die keiner oder ei-
ner sonstigen Religion zugehdrig sind. Der Bevélkerungsanteil derjenigen,
die einer christlichen Religion zugehdrig sind, ist ruckldufig — machten sie
im Jahr 2004 noch fast die Halfte der Bevdlkerung aus, so ist inr Anteil im
Jahr 2015 deutlich geringer. In absoluten Zahlen gesprochen ist die Zu-
gehdrigkeit zur romisch-katholischen Kirche gleichgeblieben, die Anzahl
der in der Altstadt wohnende Mitglieder der evangelischen Kirche nimmt
jedoch ab.

Aus dem Heilbronner Sozialdatenatlas 2005 sowie 2011 geht hervor, dass
die Innenstadtbezirke insgesamt einen héheren Sozialbelastungsindex als
die AuBenstadtteile aufweisen. Der leichte Abfall des Anteils von Emp-
fangern von Arbeitslosengeld Il (ALG 1) von 13,6 Prozent im Jahr 2005 auf
12,8 Prozent im Jahr 2010 zeigt zwar eine positive Entwicklungstendenz;
insgesamt ist der Stand jedoch relativ zu bewerten: Im Jahr 2010 lag der
Heilbronner Durchschnittswert bei 7,2 Prozent - ganze 2 Prozentpunkte
Uber dem baden-wurttembergischen Durchschnitt von 5,4 Prozent.

Befrachtet man hingegen das statistische Pro-Kopf-Einkommen, fahrt
Heilbronn derzeit das deutschlandweite Ranking mit an. Nach dieser Be-
rechnung stunde den privaten Haushalten im Schnitt mehr als 41.707 Eu-
ro im Jahr zur Verflgung.?

Dieser rein statistischer Wert verzerrt jedoch die Lebenswirklichkeit. W&h-
rend die wenigen Einkommensmilliondre rund 44 Prozent des Heilbronner
Einkommens aus Unternehmertatigkeit und Vermdbgen erzielen, liegen
die Ubrigen Einkunfte aus unselbststndiger Arbeit mit rund 24.600 Euro
deutlich unter dem baden-wurttembergischen Landesschnitt. Tendenziell
steigt in Heilbronn die Zahl der Menschen an, die auf staatliche Unterstut-
zung angewiesen sind.

9 Die Stadt liegt damit vor dem Kreis Starnberg (34.915 Euro), MUnchen (29.954 Euro)
und Baden-Baden (29.043 Euro). Quelle: Stuttgarter Zeitung vom 04.01.2017,
http://www .stuttgarter-zeitung.de/inhalt.was-die-statistik-verschweigt-das-reiche-heilbbronn-
und-seine-armen.b798ecd4-5566-4d6c-8b50-800d3962f21a.html (Zugriff 30.10.2017).



1 Stadterneuerung Heilbronn 9

Forderprogramm ,Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf - Die
Soziale Stadt (SSP)*

Das Forderprogramm ,Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf -
Die Soziale Stadt (SSP)™ wurde erstmals 1999 aufgelegt. Ziel dieses Bund-
LAdnder-Programmes ist ein Erneuerungsprozess, der neben stddtebau-
lich-funktionalen Defiziten auch gebietsspezifische soziale Problemlagen
berucksichtigt.

Die Einbindung von Gebietsbewohnern bzw. der &rtlichen sozialen und
kirchlichen Einrichtungen, Bildungsstatten, etc. soll dazu beitragen, be-
reits erkennbaren Negativentwicklungen entgegenzuwirken und eine
durch eine Kommune in die Wege geleitete Aufwdartsentwicklung zu ver-
stetigen.

Ergdnzend zu den geltenden Forderkriterien, die zundchst nur die Forde-
rung investiver MaBnahmen vorsahen (,Investitionen im Quartier™), stell-
ten Bund und Land in den Jahren 2007 - 2011 auch Finanzhilfen far sozial-
r&dumlich orientierte Projekte mit Modellcharakter bereit.

Zuordnung von Heilbronner Stadtquartieren nach den SSP-Foérderkriterien

Das seinerzeit neu aufgelegte SSP-Programm war fur die Stadt Heilbronn
Anlass, Bevdlkerungsdaten in 25 Heilbronner Stadtquartieren dahinge-
hend auszuwerten, in welchem MaBe die fur eine Programnmaufnahme
maBgeblichen Kriterien gegeben sind (z.B. Bevdlkerungsstruktur, Familien-
und Haushaltsstrukturen, Schulbildung, Beschdftigungsquote, Einkom-
mensverhdltnisse, Transferleistungen, Erziehungshilfen, Gefahr von Segre-
gationsprozessen). Demnach erwies sich die Heilbronner Altstadt als ein
Gebiet mit Hondlungsbedarf.

Die so gewonnenen Erkenntnisse waren, zusammen mit der Analyse und
einer detaillierten Auswertung der Sozialdaten durch die Stabstelle Stra-
tegie, zundchst Grundlage fur die Rangfolge der Gebiete fur Aufnah-
meantrdge in das SSP-Programm.
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2 Das stadtebauliche Erneuerungsgebiet Altstadt

2.1 Stadtebauliche Voruntersuchungen

In umfangreichen Voruntersuchungen hat das Heilbronner Planungs- und
Baurechtsamt bereits in den Jahren 1996 und 2000 stadtebauliche und
funktionale Defizite in den innerstddtischen Quartieren (Altstadt) ausfuhr-
lich dokumentiert. Im Rahmen der Gestalfungsoffensive Innenstadt |,
2003, und der Gestaltungsoffensive Innenstadt Il, 2005, wurden die Unter-
suchungen fortgeschrieben.

Eine erneute Fortschreibung der Grundlagendaten und der Entwick-
lungsmaBnahmen erfolgte 2008 unter dem Arbeitstitel Masterplan Innen-
stadt — ganzheitliches Entwicklungs- und MaBnahmenkonzept. In dieses
Konzept brachten Vertreter der stddtischen Fachdmter und externe Ex-
perten (HWK, IHK, Banken, Versorgungsunternehmen, Wohnungsbauun-
ternehmen, Stadtinitiative, HMG, DeHoGa, HNV, Architektenkammer,
etc.) ihr Fachwissen in diversen Workshops ein. Die diesem Masterplan
zugrundeliegenden Inhalte und Ziele wurden bei einer &ffentlichen Ver-
anstaltung im Konzert- und Kongresszentfrum Harmonie vorgestellt und
mit der BUrgerschaft diskutiert. Die Beitrdge der Gebietsbewohner flossen
in den Masterplan mit ein.

Auch das durch die Heilbronner Stimme initiierte Forum (Sfimme-Forum),
im April 2010, bot der Heilbronner Bevédlkerung und den Bewohnern der
Innenstadt die Mdglichkeit, sich aktiv in den Prozess der Innenstadtent-
wicklung einzubringen. Soweit sich Gebietsbewohner mit Problemlagen
konfrontiert sahen, die offensichtlich nicht durch die Gebietsbewohner
selbst und das tdgliche Miteinander ausgeldst werden, fanden zusdizlich
moderierte Gesprachsrunden in den jeweiligen Quartieren statt.

Eine Vielzahl der Stérungen und Belastungen der Innenstadtbewohner
sind urséchlich auf oberzentral angelegte Nutzungen und Angebote (z.B.
Gastronomie, Diskotheken, Veranstaltungen etc.) zurGckzufUhren. Aus
diesem Grund sind die auslésenden Ursachen bzw. Personengruppen der
sozialen Kontrolle entzogen. Dies gilt insbesondere fur Problemlagen
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durch Obdachlose, Trinker- und Drogenszenen oder auch durch Jugend-
liche, die inre gesamte Freizeit bevorzugt in der Innenstadt verbringen.

Im Ergebnis wurden folgende stadtebaulich- / funktionale und sozial-
radumliche Defizite und Problemlagen fur die Altstadtquartiere ermittelt:

\

Sinkende Hohe Belastung Abnehmendes
Sinkende Wohn- Attraktivitat der durch Verkehrs- Sicherheitsgeflnl; Geringe Aufent-
upd Lebensqualitat Geschdftslagen / fuhrung sowie ein unzureichende haltsqualitét in
in der Innenstadt Leerstande Mangel an soziale Kontroll- dffentlichen Réu-

1

Parkierungsfl&ichen

moglichkeiten

men

|

N\

/

Abbildung 4: Defizite Heilbronner Altstadt

Auf Grundlage dieser Defizitbereiche wurden folgende stddtebauliche
und sozialrbumliche Handlungsfelder festgelegt:

Starkung der Starkung und o Erweiterung der
|nnensfgdfg inihrer || Weiterentwicklung (\?g:&zgersrgunh%u%er sozialen Kontroll- Aufwertung
Wohnfunktion der Handels- und und -fltisse in degr maoglichkeiten / offentlicher Rume
Diensfleistungs- Altstadt Aufbau sozialer Verbesserung der

/ ,

strukturen

Netzwerke

Aufenthaltsqualitat
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Abbildung 5: Handlungsfelder Heilbronner Altstadt
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2.2 Stadtebauliche Erneuerungszonen in der Heilbronner
Altstadt

In der Heilbronner Altstadt wurden ab 1984 Entwicklungsbereiche aus-
gewiesen:

Stadtkern SUdwest, Klosterhof (LSP) und Altstadt (LSP).

Abbildung 6: Die vorhergehenden Entwicklungsbereiche mit dem Stadtkern SUudwest
(links), der Altstadt (mittig) und dem Klosterhof (rechts).

AnknUpfend an die LSP-MaBnahme Altstadt wurden - mit Blick auf die
vorstehend benannten Handlungsfelder - ab 2004 die Sanierungsgebiete
Altstadt West [, Il und lll sowie Altstadt Ost ausgewiesen.

() sanierung Altstadt - West | (Zone 1)

Sanierung Altstadt - West Il (Zone 2)

() Sanierung Altstadt - West lll (Zone 3)

. Altstadt - Ost (Zone 4)

Sanierung Klosterhof

Abbildung 7: Ubersichtsplan Uber die Sanierungsgebiete Altstadt West I, II, Il und Alt-
stadt Ost sowie das Sanierungsgebiet Klosternof,
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Diese Gebiete wurden in den Jahren 2004 bis 2008 in das Forderpro-
gramm Stadftteile mit besonderem Entwicklungsbedarf — Soziale Stadt
(§5P) aufgenommen und finanziell ausgestattet. Dieses Fordermittel-
budget war Voraussetzung, um den 1996 begonnenen Entwicklungspro-
zess in der gesamten Altstadt fortsetzen zu kbnnen. Das Sanierungsgebiet
Altstadt West ||

Die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets , Altstadt West II* erfolgte
mit Wirkung zum 04.08.2005. Far die Durchfdhrung der SSP-Sanierungs-
maBnahme war das vereinfachten Verfahren (§ 142 Abs. 4 BauGB)
maBgebend. Das Sanierungsgebiet ist durch Wohn- und Geschdaftsge-
bdude geprdgt, die vorwiegend aus der Nachkriegszeit ssfammen.

2.3 Sanierungsziele

Unter Berdcksichtigung der fur die innerstadtischen Entwicklungsbereiche
erarbeiteten Handlungsfelder wurden Sanierungsziele vereinbart, um ei-
nen nachhaltigen Entwicklungsprozess in Gang setzen und private Folge-
investitionen initiieren zu kdnnen:

Starkung und Entwicklung der Wohnfunktion der Innenstadt

Schaffung von Wohnraum
- Stddtebauliche Neuordnung von Quartieren zur Vorbereitung einer Neube-
bauung;
- Modernisierung des Gebdudebestandes;
Aufwertung des Wohnumfelds
- Einschrénkung der Durchgangs- und Parksuchverkehre;
- Umgestaltung offentlicher Rume und Erhdhung der Aufenthaltsqualitét;
- BegrunungsmaBnahmen im 6ffentlichen Raum sowie Begrinung der Blockin-
nenbereiche/ Innenhdfe;
- Verbesserung des Stadtklimas/ Abbau von Wdarmeinseln;
Vermeidung von Gemengelagen
- Rumliche Steuerung innerstddtischer Funkfionen und einer ausgewogenen
Nufzungsmischung
- Sozialraum
- Entwicklung homogener Bewohner- und tragfdhiger Sozialstrukturen.

Starkung und Entwicklung der Handels- und Versorgungsstrukturen in der
Innenstadt

Starkung des Handels- und Dienstleistungsangebots
- Sicherung der Nahversorgung;
- Férderung eines spezialisierten Waren- und Dienstleistungsangebotes;
- Staddtebauliche Neuordnung von Quartieren und Entwicklung von Handels-
standorten;
- Modernisierung von Gewerbeimmobilien;
Aufwertung der Geschdftslagen



2 Das stadtebauliche Erneuerungsgebiet Altstadt 14

- Umgestaltung 6ffentlicher Rdume und Erhéhung der Aufenthaltsqualitét;
- Stdrkung des inhabergefuhrten Einzelhandels als identitdtsstiffender Faktor und
Kommunikationspunkt in Quartieren;

- Erhéhung der Erlebnisqualitat in der Innenstadt,
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2.4 Aufnahme in das Forderprogramm ,,Soziale Stadt*

Das Sanierungsgebiet Altstadt West || wurde im Jahr 2005 in das Stddte-
baufdérderprogramm ,Soziale Stadt — Stadtteile mit besonderem Entwick-
lungsbedarf® (SSP) aufgenommen und mit Bundes- und Landesmitteln
ausgestattet.

Bewiligungszeitraum: 01.01.2005 - 30.09.2017

Bewilligter Férderranmen (100 %) 2.226.323,00 Euro
Summe bewilligte Finanzhilfe (60 %) 1.335.794,00 Euro
Komplementdranteil Stadt (40 %) 890.529,00 Euro

Die Fordermittel (Finanzhilfen und stadtischer Komplementdranteil) wur-
den vornehmlich in die Aufwertung &ffentlicher StraBenrume und stdad-
tebauliche NeuordnungsmaBnahmen investiert,

FUr die Modernisierung privater Gebdude werden in der Heilbronner In-
nenstadt grundsdtzlich keine Zuschusse gewdhrt, da sich die Objekte im
Regelfall im Eigentum von Kapitalanlegern und Wohnungsbaugesell-
schaften befinden. Es besteht jedoch die Moglichkeit, steuerliche Son-
derabschreibungen gemdaB § 7h Einkommenssteuergesetz (EStG) in An-
spruch zu nehmen.

Bis zum Abschluss der stddtebaulichen ErneuerungsmaBnahme Altstadt
West || wurde der Férderrahmen ausgeschopft beziehungsweise die be-
willigten Finanzhilfen wurden vollstdndig abgerufen. Das gesamte Investi-
fionsvolumen lag jedoch Uber dem bewiligten Férderrahmen, so dass
sich folgende Ubersicht ergibt:

Investitionsvolumen insgesamt (100,0%) 3.400.000,00 Euro
Finanzhilfen 39,3%) 1.335.794,00 Euro
Komplementdranteil Stadt 890.529,00 Euro (26.2 %)

nicht férderféhige Ausgaben  1.173.677,00 Euro (34,5 %)

Investitionen Stadt insgesamt (60,7%) 10 2.064.206,00 Euro

10 Die Forderquote reduziert sich im Verhdltnis zur Gesamtinvestition. Diese Verschiebung zu Las-
ten des stddtischen Haushaltes basiert auf MaBnahmen, deren Kosten nicht in vollem Umfang
zuwendungsfdhig sind. Im Gegensatz z.B. zu Grunanlagen (100% zuwendungsfahiQ) sind bei
der Umgestaltung von StraBen und Platzen die zuwendungsfédhigen Kosten auf 150,00 Euro/m?
begrenzt.
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3 MaBnahmen im Sanierungsgebiet Altstadt West Il

Im Bewilligungszeitraum 2004 bis 2015 realisierte die Stadt die nachfol-
gend dargestellten MaBnahmen.

Ottentliche StraBen, Wege, Plitze,
Parkierungsflichen, Briicken

@ Gfentliche Parkaniagen,
Griinflachen, Spielfidchen

. Modernisierung und Erweiterung
Gtfentlicher Einrichtungen

@ Stéadtebauliche Neuordnung mit
privater Folgeinvestition

L

¢~y Hinweis Stadtebauliche
' Schllisselprojekte / private Investition

Abbildung 8: Das Sanie-
rungsgebiet Altstadt
West ||

Die aus den Sanierungszielen abgeleiteten MaBnahmen wurden zu
MaBnahmenbundeln zusammengefasst, um nachhaltige Erneuerungs-
prozesse im Stadtraum zu erzielen.
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3.1 Gebietsubergreifende MaBnahmen

Die Offnung der Stadt zum Neckar ist ein wichtiges stédtebauliches Ziel in
der Altstadt. Um die Altstadt zum Neckar hin &ffnen zu kdnnen, musste
zundchst der KFZ-Verkehr von der Unteren NeckarstraBe (Sanierungsge-
biet Altstadt West |) wegverlegt werden. Hierfur war ein neues Verkehrs-
konzept erforderlich, von dessen Umsetzung auch die Altstadt West Il be-
froffen war.

3.1.1 Neues Verkehrskonzept

Ursprunglich verlief der Verkehr durch die Altstadt direkt am Neckar ent-
lang am Bollwerksturm vorbei zur Hauptverkehrsachse Mannheimer Stra-
Be (B39). Die nachfolgende Grafik zeigt die entfallende VerkehrsfUhrung
uber die Untere NeckarstraBe (rotes X) und den heutigen Platz am Boll-
werksturm. Stattdessen wird der Verkehrsfluss (rote Linien) nun im Ein-
bahnverkehr vom neuen Kreuzungsbereich Mannheimer StraBe (schwar-
zer Kreis) Uber die GerberstraBe (Nord-Sud-Richtung) und die Lammgasse
(Sud-Nord-Richtung) gefuhrt.

T6000IST
~3:000 And—
—\ =0

L

T IO . Stadt Heilbronn
fi I Altstadt - Nord
Iy = Verkehrserschliefung
] ] . T 2::# Hauptnetz
'.‘ " I J“'J' ! x VerkehrsstraRe entfalit
: r7—| == Verkehrsfihrung geéindert

------ Verkehrsstralie unverandert

[T —

Abbildung 9: Plan Variante lla zur Anderung der VerkehrserschlieBung in der nérdlichen
Altstadt. Die dahinterliegende Stadtkarte zeigt die baulichen Verhdltnisse und die Er-
schlieBungssituation vor der Umsetzung der UmgestaltungsmaBnahmen.
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3.1.2 Neue Verkehrsfiihrung im Bereich GerberstraBe und Lammgasse

Um das neue Verkehrskonzept realisieren zu kbnnen war es erforderlich,
den Knotenpunkt an der Mannheimer StraBe (B39) neu zu konzipieren
und die GerberstraBe entsprechend zu verldngern und aufzuweiten. Die
| Ausbaubreite der bestehenden GerberstraBe war
ARS8 nicht ausreichend, um die erforderliche Leistungsf&-
higkeit zu gewdhrleisten — ein Nadeldhr fur den Ver-

kehrsfluss. Die Erhéhung der Leistungsfdhigkeit dieser
Durchfahrt war Voraussetzung, um grundlegende
verkehrstechnische und stddtebauliche Defizite
durch weitere EinzelmaBnahmen, insbesondere im
| benachbarten Sanierungsgebiet Altstadt West |, zu
beheben.n

Abbildung 10: Die Kreuzung Mannheimer StraBe / Gerberstra-
Be. © Dittmar Dirks | Heilbronner Stimme

e N

TEXIIXS
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Stadt Heilbronn
Amt fir StraBenwesen

Umbau Knotenpunkt
Am Bollwerksturm

T nteescie T

Abbildungen 11 und 12: Die linke Grafik zeigt die neue StraBenfuhrung. Die rechte Ab-
bildung zeigt die fur den StraBenbau erforderlichen Grunderwerbe (nicht maBstdblich)
in den Sanierungsgebieten Altstadt West | (rot) und Altstadt West |l (lila).

1 Die GerberstraBe liegt im Sanierungsgebiet Altstadt West |, inr Verlauf markiert jedoch
die Grenze zum Sanierungsgebiet Altstadt West |l
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Vor Beginn der UmbaumaBnahme war der Verkehrsfluss in der Gerber-

straBe durch die bestehenden Gebdude Zehentgasse 7 und Zehentgas-
se 3 eingeschrdnkt.

Abbildungen 13 und 14: Der linke Ausschnitt aus dem Bebauungsplan 0TA/11 vom
30.03.1989 zeigt das lilafarben gekennzeichnete Gebdude Zehentgasse 7, welches die
Stadt erworben hat. Die Abbildung rechts zeigt die frihere StraBenfUhrung durch das
Gebdude Zehentgasse 3 im Jahr 2005.

Diese Engpass war zu beseitigen, um die Verkehrsfuhrung in der nérdli-
chen Innenstadt optimieren zu kbnnen.12

Das im Sanierungsgebiet Altstadt West Il gelegene Grundstuck Zehent-
gasse 7 war somit das SchlUsselgrundstick, das die Stadtverwaltung
zwingend bendtigte. Viele FolgemaBnahmen in der Altstadt wdren ohne
diesen Grunderwerb nicht realisierbar gewesen.

Tabelle 1. Eckdaten der Forderung fUr den Kreuzungspunkt GerberstraBe/Zehentgasse
im Sanierungsgebiet Altstadt West |

DurchfUhrungszeitraum 2005 -2014

MaBnahmentyp gem. StBauFR Grunderwerb; OrdnungsmaBnahmen
Gesamtkosten 452.431,53 Euro

Zuwendungsfahige Kosten 443.318.,30 Euro

Bewilligte Finanzhilfen 225.255,04 Euro

12 Zur Beseitigung des engen StraBendurchgangs musste nicht nur das Gebdude Ze-
hentgasse 7 abgebrochen werden. Die Gebdude Zehentgasse 1 und 3 wurden
ebenfalls abgetragen, allerdings im Auftrag und auf Kosten des EigentUmers. Zu-
schusse wurden fur diese OrdnungsmaBnahme nicht gewdhrt, da im Zuge der Neu-
ordnung des Areals am Bollwerksturm (Sanierungsgebiet Altstadt West |) das Investo-
renprojekt Riverside realisiert wurde.
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Das ehemals als Gaststatte genutzte Anwesen Zehentgasse 7 konnte er-
worben und zeithah abgebrochen werden. Die Voraussetzungen zur Ver-
lGngerung der GerberstraBe in Richtung Innenstadt waren damit gege-
ben. Die Umsetzung erfolgte im Zuge der SanierungsmaBnahme Altstadt
West |.

Auf Grundlage eines OrdnungsmaBnahmenvertrags wurden auch die
nordlich des Gebdudes Zehentgasse 7 bestehenden Garagen zeithah
abgebrochen. Ein Teil der freigelegten FlGche ging spdter durch Tausch-
vertrag dem FlurstUck 128/1 zu.

Eatwarksturm

Abbildung 15: Die neunen Grenzverldufe
im Kreuzungsbereich GerberstraBe / Ze-
hentgasse. Das Flursttick Nr. 128/1 ist rot
schraffiert gekennzeichnet.

Platz am Bollwerksturm

1521

Auf Grundlage der liegenschaftli-
chen Neuordnung konnte nicht nur
die GerberstraBe verldngert und
aufgeweitet werden. Auf dem
verbleibenden, rund 138 m?2 gro-
Ben Flurstuck Nr. 128/1 entstanden
zudem zentrumsnahe, Offentliche
Parkplatze.

Die Gesamtkosten fur die Parkie-
rungsanlage beliefen sich auf rund
30.000 Euro.

Zehentgasse

I
094240 L 545} | Voo
a2 ,,Jjjlﬂﬂ—v —a40— L 200 ‘i'-—zdn—l—i_du— bzio L za0 )| =

oL : o

Gerberstrafie

Abbildungen 16 und 17: Parkierungsflichen auf Fist. Nr. 128/1 (ehemals Zehentgasse 7).
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3.1.3 Griinkonzept Altstadt

Ein wichtiges Sanierungs- und Entwicklungsziel ist die Begrunung &ffentli-
cher Rbume. Ein Planungsbdro erhielt den Auftrag, ein Ubergeordnetes
Grunkonzept fur die gesamte Altstadt zu erarbeiten. Im Sinne des Leit-
bilds ,Eine Stadt fur jedes Alter™ entstand so ein Grunmasterplan.

Tabelle 2: Eckdaten der Forderung fur das Grunkonzept

MaBnahmentyp gem. StBAuFR Ubergeordnetes Grinkonzept fir die einheitli-
che Grungestaltung bei der Umgestaltung der
GebietsstraBen

Zuwendungsfahige Kosten 2.808.40 Euro

Bewilligte Finanzhilfen 1.685,04 Euro

Empfehlungen aus den Grunmasterplan wurden bereits bei der Umge-
staltung und Begrinung der LohtorstraBe berlcksichtigt.

Auch bei kunftigen MaBnahmen in offentlichen RGumen flieBen diese
Konzeption und die Gestaltungsvorschidge in die Fachplanungen ein.

Stiftung ,Lebendige Stadt" - Grinmasterplan fur die Stadt Heilbronn/ Code Urbain -
to i

Abbildungen 18 und 19: Der umgestaltete StraBenabschnitt (links), der entsprechend
dem Grunkonzept fUr die gesamte LohtorstraBe (rechts) neue Baumbeete erhielt.
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3.1.4 Umgestaltung von Blockinnenbereichen zu Quartiershofen

Die Stdrkung der Wohnqualitdt durch die Aufwertung von Blockinnenbe-
reichen ist ebenfalls ein maBgebendes Sanierungsziel in allen innerstadti-
schen Sanierungsgebieten.

Tabelle 3: Eckdaten der Férderung der Grundlagenplanungen Quartiershdfe

Durchfuhrungszeitraum 2007 - 2009
MaBnahmentyp gem. StBauFR OrdnungsmaBnahmen
Gesamtkosten 25.126.,80 Euro
Zuwendungsfahige Kosten 25.126,80 Euro
Bewilligte Finanzhilfen 156.076.,08 Euro

Fur alle Blockinnenbereiche liegen Gestaltungsvorschldge eines extern
beauftragten Landschaftsplaners vor, die den Gebdudeeigentumern
vorgestellt und an die Hand gegeben wurden. Im Zusammenhang mit
einer durchgreifenden Gebdudemodernisierung kbnnen die Kosten far
AuBenanlagen (auf Basis einer mit der Stadt abgeschlossenen Moderni-
sierungsvereinbarung) ebenfalls gem. § 7h Einkommensteuergesetz steu-
ermindernd geltend gemacht werden.

Angesichts der Parksituation in der Innenstadt sind EigentUmer allerdings
nur bedingt bereit, zugunsten neuer Baumstandorte auf private Stellpl&t-
ze zu verzichten. Stellpldtze sind ein wichtiges Kriterium bei der Vermiet-
barkeit von Wohnungen in allen Altstadtquartieren. Aus diesem Grund
wurden bislang nur Gestaltungs- und Begruanungsvorschldge umgesetzt,

die wenig Raum in Anspruch nehmen.

Abbildungen 20 und 21: Vorher-Nachher-Vergleich eines begrinten Blockinnenhofes in
der Altstadt West Il
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3.2 Investive MaBnahmen

Die Beseitigung stadtebaulich-funktionaler MissstGnde durch Neuord-
nungsmaBnahmen ermoglicht stddtebauliche Weichenstellungen und
bietet die Chance, nachhaltige Entwicklungsimpulse setzen und private
Folgeinvestitionen zu initieren. Weitreichende Steuerungsmoglichkeiten
er6ffnen sich insbesondere dann, wenn sich privatwirtschaftlich verwert-
bare Grundsticke im Eigentum der Stadt befinden. Auch durch Investiti-
onen in &ffentliche RGume und 6ffentlichen Einrichtungen kdnnen Rah-
menbedingungen far private Folgeinvestitionen geschaffen werden.

Vor diesem Hintergrund flossen Stadtebauférdermittel im Sanierungsge-
biet Altstadt West Il vorrangig in die Umgestaltung von StraBenrGumen
und stddtebauliche OrdnungsmaBnahmen.

3.2.1 Neuordnung des Bereichs KaiserstraBe 2

Das Beispiel des ehemaligen C&A-Standortes an der KaiserstraBe 2 zeigt,
wie ein etablierter Handelsstandort innerhalb von zwei Jahrzehnten infol-
ge gednderter Unternehmensstrategien obsolet werden und weitrei-
chende Auswirkungen auf den Marktplatz Innenstadt haben kann.

~J

Abbildung 22: Staddtebauliche Neuordnung des ehemaligen C&A-Standortes Kaiserstro-
Be 2 (blaue Umrandung mit roter Schraffur) am Eingang zur Innenstadt an der Friedrich-
Ebert-Brucke.

Bereits im Jahr 2009 verlagerte das Dusseldorfer Unternehmen C&A zu-
ndAchst einen Teil seines Warensortiments an den zentral gelegenen Kili-
ansplatz. Im Zuge der SanierungsmaBnahme Klosterhof war dort in Zu-
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sammenarbeit mit externen Investoren ein neuer Handelsschwerpunkt
entwickelt worden.

Im Mdrz 2009 offnete das Kaufhaus Kiliansplatz mit den Ankermietern
C&A, Drogerie Muller, Madison und New Yorker seine Pforten. Parallel

reiftfe auch der Entfschluss, den Kiliansplatz
neu zu gestalten.

Der Platz erhielt einen neuen und belast-
bareren Belag, wobei die ursprunglichen
Gestaltungselemente beibehalten wur-
den.

Im Jahr 2012 gab C&A den vormals prominenten Standort an der Fried-
rich-Ebert-Bricke endgultig auf. Fur zeitgemd&Be Vermarktungskonzepte
war die Gewerbeimmobilie in der bestehenden Form nicht mehr geeig-
net. Daher galt es zu handeln, um einen , Trading down *-Effekt durch die
leerstehenden Handelsfldchen zu verhindern.

Abbildungen 23 und 24: Lage des ehemaligen C&A-Gebdudes unmittelbar am Ein-
gang zur Innenstadt. Im Vordergrund das Neckarufer und das Theaterschiff.

Das prominent gelegene Areal sollte einer attraktiven und nachhaltigen
Nutzung zugefuhrt werden. Zugleich sollte mit einer Neubebauung die
.Kleine® Handelsmeile KirchbrunnenstraBe stadtebaulich abgerundet
und der inhabergefuhrte Einzelhnandel durch zusdtzliche Frequenzen ge-
stérkt werden.

Ein Heilbronner Investor erwarb im Jahr 2012 die leerstehende Handel-
simmobilie.
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Die Stadt schloss mit dem neuen Eigentumer einen OrdnungsmaBnah-
menvertrag. Die Bewilligung eines Zuschusses fur diese Abbruchmag-
nahme war eine Einzelfallentscheidung des Gemeinderates.

MaBgeblich fur diese Férderung war die besondere stddtebauliche und
funktionale Bedeutung des Areals fur die Weiterentwicklung der gesam-
ten Innenstadt.

Abbildung 25: Die Baugrube der KaiserstraBe 2 gibt den Blick frei auf das historische
Fleischhaus

Anstelle des ehemaligen C&A-Standortes entstand durch die private
Folgeinvestition das bunte Marrahaus.
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Private Folgeinvestition: Das Marrahaus

Ein zeitgemdaBes Wohn- und Geschdftshaus ersetzt eine Gewerbeimmo-
bilie, die fur eine addquate Nachnutzung nicht mehr geeignet war.

Abbildungen 26 und 27: In den Jahren 2014 bis 2016 wurde das neue Marrahaus errich-
tet.

Abbildung 28: Das bunte Marrahaus am Neckar.

Auf einer Gesamtfldche von ca. 10.800 m? und mit einem Investitionsvo-
lumen von rund 30 Millionen Euro entstand ein fur die Stadtentwicklung
bedeutsames SchlUsselprojekt. Nebben einer zukunftsorientierten, nach-
haltigen Nutzungsmischung tragen insbesondere Wohnfldchen im ho-
herwertigen Segment dazu bei, die Wohnfunktfion der Innenstadt zu star-
ken, ausgewogenere Bewohnerstrukturen zu entwickeln und die sozial-
radumliche Entwicklung positiv zu beeinflussen.
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Abbildungen 29 und 30: Das ehemalige C&A - Gebdude im Vergleich zum heutigen
Marrahaus.

Die Fassaden gestaltete der Kunstler Antonio Marra. Nahezu 17.000 verti-
kal angeordnete Aluminium-Lamellen geben dem Neubau eine beson-
dere Oberfldchentextur, die Uber ein lineares Strukturbildraster einen un-
gewohnlichen Effekt erzielt: Mit jedem Ortswechsel dndert sich fur den
Betrachter die Farbwirkung des Hauses. Tageszeit und Licht beeinflusst
die visuelle Wahrnehmung zusatzlich. Das Gebdude 6ffnet sich so zur
Stadt und der umgebenden Natur und hebt die Qualitdt des Standortes
hervor.

Die Nufzungsmischung aus Arthaus-Kinos, Gastronomie, Fachdrzten und
Dienstleistungsunternehmen sowie attraktiven Stadtwohnungen in den
oberen Geschossen, leistet einen wichtigen Beitrag zur Starkung der
(oberzentralen) Versorgungsfunktion und der Wohnfunktion der Innen-
stadft.

Die Stddtebauférderung konnte dazu beitragen, einen Immobilientorso
mit den zu erwartenden niederschwelligen Nachnutzungen und Trading-
Down-Effekten far das Umfeld zu verhindern und ein Gebdude mit einer
qualitatsvollen Architektur sowie attraktiven Nutzungen zu etablieren.
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3.2.2 Umgestaltung der FuBgdngerzone (BA 6) im Bereich Wollhaus

Die im Zuge der LSP-SanierungsmaBnahme Altstadt begonnene Umge-
staltung der Handelsachsen Sulmer- und Fleiner StraBe zu FuBgdngerzo-
nen endete auf Hohe des Brunnens am Fleiner Tor.

Mit Aufnahme des Sanierungsgebiets Altstadt West Il in das SSP-Forder-
programm konnten die UmbaumaBnahmen fortgefUhrt und das Umfeld
des Handelsstandortes Wollhaus hochwertiger gestaltet und aufgewertet
werden.

Tabelle 4: Eckdaten der Férderung der Umgestaltung der FuBgdngerzone (BA 6)

Durchfuhrungszeitraum 2007 - 2010

MaBnahmentyp gem. StBauFR OrdnungsmaBnahmen:  Herstellung/Anderung
von ErschlieBungsanlagen

Gesamtkosten 923.082,31 Euro
Zuwendungsfahige Kosten 273.900,00 Euro
Bewilligte Finanzhilfen 164.340,00 Euro

Der bestehende Belag wurde durch helle Pflastersteine ersetzt, die
bereits in der Fleiner StraBe und der Sulmer City verwendet worden
waren. Besonderes Augenmerk legte die Stadt auf die QualitGt der
Materialien. Der helle Farbton der Steine unterstreicht die groBzigige
Gestaltung und schafft ein neues Raumgefuhl, das durch eine moderne
Beleuchtung, neue Sitz- und Aufenthaltsmoglichkeiten und Baumaquartie-
re abgerundet wird.

Auch an die Jungsten wurde gedacht: Kinder durfen sich uUber einen
neuen Spielplatz, der an der Treppenanlage entlang der Fleiner StraBe
angelegt wurde, freuen. Die individuell als Schafe, Wollkndulen und
uberdimensionierten Stricknadeln gestalteten Spielgerdte nehmen Bezug
zur historischen Nutzung dieses Ortes als Handelsplatz far Wollwaren.
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Abbildung 31: Ausbauflche der FuBgdngerzone (BA 6) am Wollhaus-Center

Intensive Verhandlungen waren erforderlich, um mit der Eigentumer-
gemeinschaft des Wollhaus-Zentrums eine Neugestaltung der Zugangs-
bereiche und privaten Fldchen in gleicher baulicher Qualitdt und
Ausfuhrung zu vereinbaren. Die Vereinbarung umfasste auch die
Kostentragung durch die Eigentumer. Heute bilden die neu gestaltete
FuBgdngerzone Hohe StraBe und die neu gestalteten Eingangsbereiche
zum Wollhaus-Zentrum eine harmonische Einheit.

Abbildungen 32 und 33: Die umgestalteten &ffentlichen und privaten Fidchen am Woll-
haus im Jahr 2017
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Die Umgestaltung des &ffentlichen Raumes und die neu geschaffene
Aufenthaltsqualitdt haben auch im Bereich des Wollhaus-Zentrums zur
Aufwertung der Geschdftslage beigetragen.

3.2.3 Erneuerung der Treppenanlage am Wollhaus

Im Zuge der Umgestaltung der FuBgdngerzone wurde unter anderem
eine marode Treppenanlage erneuert, welche die Verbindung zur ersten
Etage der Handelsimmobilie und dem nérdlich des Wollhauses gelege-
nen Busbahnhofes herstellt.

Unterhalb der Treppenanlage waren bereits kleine Ladenfldchen einge-
baut worden, die jedoch bereits mehrfach Wasserschdden durch das
undichte Bauwerk ausgesetzt waren.

Ein vollstindiger Neubau der Treppenanlage war daher notwendig ge-

worden.

Abbildung 34: Planskizze zur Gestaltung einer neuen Treppenanlage am Wollhaus
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Tabelle 5: Eckdaten der Férderung der Erneuerung der Treppenanlage am Wollhaus

Durchfuhrungszeitraum 2007 - 2008

MaBnahmentyp gem. StBauFR OrdnungsmaBnahmen: Herstellung / Anderung
von ErschlieBungsanlagen

Gesamtkosten 593.226,98 Euro
Zuwendungsfahige Kosten 501.572,48 Euro
Bewilligte Finanzhilfen 300.943.,49 Euro

An die Stelle der alten FuBgdangertreppe trat nun eine kombinierte Trep-
pen- und Rampenanlage. Damit entstand ein barrierefreier Zugang vom
Busbahnhof zur fiefergelegenen FuBgdngerzone. In das Podest auf Hohe
der Eingangsebene zum Wollhauszentrum wurde eine Sitzbank in asym-
metrischer Hufeisenform integriert.

Auch die Fronten der Treppen- und Rampenanlage erhielten ein neues,
farbenfrohes Gesicht und tragen zur einer Belebung dieser Geschdftsla-
ge bei.

Abbildungen 35 und 36: Die alte Treppenanlage im Vergleich zur neuen Treppenanlage
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3.2.4 Neugestaltung Markiplatz - éstlicher Abschnitt

Der 6stliche Bereich des Marktplatzes wurden neu gestaltet, um attrakti-
ve Fldchen far eine AuBenbewirtschaftung zu schaffen.

Zuvor befand sich im Gebdude Marktplatz 13 ein Bankinstitut, dessen
Kundenfrequenz keinen Beitrag zu einer dauerhaften Belebung des
Marktplatzes leisten konnte. Mit der Vermietung der Raumlichkeiten im
Erdgeschoss an das Eiscafé Presutti gelang die Wende. Das traditionsrei-
che Eiscafé, dessen Wurzeln in Heilbronn schon in die 1960-er Jahre zu-
rackreichen, war bis 2007 am Kiliansplatz beheimatet gewesen. Im Zuge
der Neuordnung des Quartiers Klosterhof entschied der Firmenpatron,
seinen Betrieb zum Marktplatz zu verlagemn.

Langst hat sich das Eiscafé am neuen Standort etabliert. Rund um das
Jahr genieBen die Besucher EisspezialitGten sowie den Blick auf die histo-
rische Gebdudekulisse Rathaus - Kdthchenhaus - Kilianskirche.

Abbildungen 37 und 38: Planung und Neugestaltung der Fiichen im &stlichen Abschnitt
des Marktplatzes

Die BaumaBnahme umfasste den RUckbau des Gehwegs und die Umge-
staltung der Platzflche entlang der &stlichen Hauserfront. Die mit dunk-
lem Kopfsteinpflaster ausgelegte, teppichdhnlich FiGche ist nun der Au-
Benbewirtschaftung des Eiscafés und dem mittlerweile neu erdffneten
Bistro Liberté vorbehalten.
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Tabelle 6. Eckdaten der Forderung der Erneuerung des Marktplatzes (&stlicher Ab-
schnitt)

Durchfuhrungszeitraum 2007

MaBnahmentyp gem. StBauFR OrdnungsmaBnahmen: Herstellung / Anderung
von ErschlieBungsanlagen

Gesamtkosten 94.924,32 Euro
Zuwendungsfahige Kosten 56.400,00 Euro
Bewilligte Finanzhilfen 33.840,00 Euro

Einschrdnkungen, die vormals durch an- und abfahrende Taxis auftraten,
konnten durch die Verlegung der Taxistnde hinter das Rathaus ausge-
rdumt werden.,

Das Sanierungsziel, auch den &stlichen Bereich des Marktplatzes zu be-
leben, ist somit gelungen.
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3.2.5 Umgestaltung Kirchbrunnenstrae

Die KirchbrunnenstraBe ist eine wichtige Handelsachse, die vom zentral
gelegenen Kiliansplatz direkt zum historischen Fleischhaus, dem Marra-
haus und zur Neckarpromenade fuhrt. Der Charakter der Kirchbrunnen-
straBe wird geprdagt durch kleine, inhabergefUhrte Ladenlokale mit ho-
herwertigen Waren- und Dienstleistungsangeboten (Bekleidung, Home-
ware, etc.) sowie Gastronomiebetriebe. Auch kirchliche Einrichtungen
bieten hier Beratungsleistungen an.

Abbildung 39: Die KirchbrunnenstraBe verbindet die Neckarpromenade mit dem Kili-
ansplatz.

Bereits im Rahmen der Qualitdtsoffensive Innenstadt, in den Jahren 2008
und 2009, fand ein reger Austausch zwischen ansdssigen Gewerbetrei-
benden und Vertretern der Stadt Heilbronn statt mit dem Ziel, den in der
KirchbrunnenstraBe etablierten Einzelhandel zu stdrken. Die Aufwertung
des offentlichen Raumes und die Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
wurden als wichtiger Faktor fUr ein erfolgreiches wirtschaftliches Handeln
identifiziert.

Die KirchbrunnenstraBe hat mit ihren kleinteiligen Gebdudefassaden die
fur die Nachkriegsjahre typische Architektursprache beibehalten. Dem
gepflegten Gebdudebestand stand jedoch ein StraBenraum mit einem
deutlichen Instandsetzungs- und Aufwertungsbedarf gegenuber. Als ., Vi-
sitenkarte™ fur eine Handelsachse war er nicht geeignet.
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Abbildungen 40 und 41: Vor der Umgestaltung glich die KirchbrunnenstraBe einem Fli-
ckenteppich. Die rege Hdandlerschaft hatte sich mit gemeinsamen Aktionen immer
wieder um Kundenzuwachs und mehr Aufenthaltsqualitdt bemuht. Bilder: Heilbronner
Stimme

In einem Beteiligungsverfahren im Jahr 2015 hatten dann die Eigentumer
der Gewerbeimmobilien, die Hondlerschaft, Gastronomen und Dienstleis-
ter endlich die M&glichkeit, sich in konkrete Planungen einzubringen.

Tabelle 7: Eckdaten der Férderung der Umgestaltung der KirchbrunnenstralBe

DurchfUhrungszeitraum 2014 - 2017

MaBnahmentyp gem. StBauFR OrdnungsmaBnahmen: Herstellung / Anderung
von ErschlieBungsanlagen

Gesamtkosten 865.083.48 Euro
Zuwendungsfahige Kosten 501.000.,00 Euro
Bewilligte Finanzhilfen 300.600,00 Euro

Beim Ausbau der KirchbrunnenstraBe wurden die fur die innerstadtischen
StraBenrdume pragenden und identitatsbildenden Gestaltungselemente
verwendet: Die KirchbrunnenstraBe erhielt einen durchgdngigen Belag
aus glaftem Betonstein, der farblich und gestalterisch mit den ebenfalls
neu gestalteten Fldchen im Umfeld des historischen Fleischhauses har-
moniert. Die Ubergangsbereiche in die abzweigenden Gassen wurden in
Asphaltbauweise mit randbegleitenden Natursteinpflastern gestaltet.

Das bereits in den Kiliansplatz intfegrierte Blindenleitsystem setzt sich in der
KirchbrunnenstraBe fort. Nicht zuletzt sind durch die Anhebung des Stra-
Benniveaus nun zahlreiche Ladengeschdfte barrierefrei zuganglich.
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Marrahaus

Abbildung 42: Gelb hervorgehoben die AusbauflGche der Kirchlbbrunnenstrale.

Flankiert wurde die Umgestaltung der KirchbrunnenstraBe durch den Bau
eines einladenden Kirchenbalkons am Deutschordensmunster. Der Bal-
kon schafft Blickbeziehungen und wertet die KirchbrunnenstraBe entflang
des Deutschordensmunsters zusatzlich auf.

Abbildungen 43 und 44: Blick in die neugestaltete KirchbrunnenstraBe

Nach vorangehenden, aufwendigen Leitungsverlegungsarbeiten wur-
den die letzten StraBenarbeiten im Frahjahr 2017 abgeschlossen.
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3.3 Modellhafte Projekte

3.3.1 Starkung inhabergefihrter Einzelhandelsbetriebe

Die Starkung des ,Marktplatzes Innenstadt™ und die zukunftsfahige Ent-
wicklung der Handels- und Dienstleistungsstrukturen war und ist ein Ent-
wicklungsschwerpunkt in der Heilbronner Innenstadt.

Mit der Entwicklung von zwei Einzelhandelsschwerpunkten (Stadtgalerie,
Kaufhaus Klosterhof) konnte die Innenstadt als oberzentraler Handels-
und Dienstleistungsstandort weiterentwickelt werden. Das durch die
Magnetwirkung groBflachiger Betriebe generierte Kundenaufkommen
kann auch zur Starkung und Entwicklung des inhabergefUhrten Einzel-
handels beitragen.

Inhabergefuhrte Einzelhandelsunternehmen Ubernehmen eine wichfige
Funktion fur die Nahversorgung der Gebietsbewohner und - durch ihre
Prdsenz und persdnliche Ansprache - auch eine nicht unbedeutende
Funkfion im sozialen Gefuge und Miteinander. Sie kobnnen aufgrund ihrer
individuellen Pradgung, ihres Warenangebots und ihrer persénlichen Ser-
viceleistungen auch zu einem Attrakfivitatsfaktor des Handelsplatzes ins-
gesamt werden.

Im Regelfall sind der Betreiber eines Einzelhandelsunternehmens und der
Eigentumer der Gewerbeimmobilie bzw. des Ladenlokals nicht identisch.
Insoweit war es ein wichtiges Anliegen, auch Eigentumern einzubinden
und fur die Wechselwirkungen von Einzelhandelsentwicklungen und Mo-
dernisierungsbedarf zu sensibilisieren. Weiterhin sollten die Bedingungen
fur eine nachhaltig erzielbare Rendite aus der Verwertung einer Immobi-
lie erbrtert werden.

Vor diesem Hintergrund sollte ein modellhaftes Projekt dreistufig angelegt
sein:
e Angebote fur die Zielgruppe Einzelhdndler;
e Angebote fUr die Zielgruppe Gebdudeeigentimer;
e Runde Tische fur Gebdudeeigentimer, Mieter / Einzelhdndler und
Vertretern der Stadtverwaltung.
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Beratungspaket fir Einzelhéndler - Offensive Zukunft

In enger Zusammenarbeit mit der Industrie- und Handelskammer und der
Stadtinitiative Heilbronn e.V. erarbeitete die Stadt im Rahmen des For-
derprogramms Soziale Stadt ein modellhaftes Projekt, um den inhaber-
gefuhrte Unternehmen fur Entwicklungen im Einzelhandel zu sensibilisie-
ren, Risiken und Chancen aufzuzeigen und bei der Erarbeitung individu-
eller Strategien zu unterstutzen.

Das Projekt erstreckte sich auf die gesamte Innenstadt. In den Sanie-
rungsgebieten Altstadt West |, Altstadt West lIl und Altstadt Ost wurden
die Kosten im Rahmen von SSP-Modellvorhaben gefdrdert.

Tabelle 8: Eckdaten der Férderung des Modellvorhabens , Offensive Zukunft™

Bewilligungszeitraum 01.01.2007 - 31.12.2014
Férderrahmen 175.000,00 Euro
Projektpartner Stadt Heilboronn (Amt fur Liegenschaften und

Stadterneuerung, Planungs- und Baurechtsamt
sowie Amt fur StraBenwesen)

IHK Heillbronn

Stadtinitiative Heilbronn e.V.
Zuwendungsfahige Kosten 58.875,00 Euro
Finanzhilfen 34.425,00 Euro

Im Rahmen einer Auftaktveranstaltung in den Rumlichkeiten der Indu-
strie- und Handelskammer Heilbronn hatten Einzelhdndler die Moglich-
keit, sich Uber Inhalte und Ziele des Modellvorhabens Offensive Zukunft zu
informieren.

Eingeladen waren alle Inhaber von Einzelhandelsgeschdaften in der In-
nenstadt: Rund 250 Personen nahmen an der Veranstaltung teil und er-
hielten die M&bglichkeit, an dem Qualifizierungsprogramm teilzunehmen.

Die individuelle Beratung der Einzelhdndler erfolgte auf Empfehlung der
Stadtinitiative durch die Firma eller+partner, Unternehmensberater far
Einzelhandelsbetriebe, aus Lahr.
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Das Beratungspaket (,Coaching™) fur Einzelhdndler umfasste
¢ die DurchfUhrung eines ,Store-Checks";
e die DurchfUuhrung eines anonymen Testkaufs durch Experten;
e ein Zielgesprach mit dem Inhaber/ Betreiber des Einzelhandels-
betriebs;
e die Teilnahme des Beftreibers/ GeschdftsfUhrers an einem zweita-
gigen Workshop.
Insgesamt nahmen Vertreter von 15 inhabergefuhrte Einzelhandelsbe-
frieben an diesem Projekt teil. Jeder Betrieb erhielt abschlieBend eine
detaillierte, vertrauliche Zusammenfassung der Ergebnisse mit entspre-
chenden Handlungsempfehlungen zur Warenprdsentation, Servicequali-
tat, efc.

Die Teilnehmerzahl blieb angesichts des offenkundigen Beratungsbedarfs
hinter den Erwartungen zurltck. Die Zuruckhaltung war wohl darauf zu-
rackzufUhren, dass alteingesessene Unternehmer ein ,Nachhilfepro-
gramm™ fur entbehrlich oder gar ehrenruhrig hielten.

Beratungspaket fiir Inmobilieneigner

Das Beratungspaket fur die Eigentimer von Gewerbeimmobilien umfass-
te Informationen zu den Themenbereichen ,Entwicklungen im Handel,
zeitgemdBe(r) GroBe/Zuschnitt von HandelsflGchen, Zugdnglichkeit, Ge-
staltung von Schaufensterfldchen und die Qualitdt von Fassaden™.

Mit den Beratungsleistungen beauftragte die Stadt Heilbronn auf Emp-
fehlung der Stadtinitiative die Firma feamscio, Eichenholz, als namhaften
Einzelhandelsexperten. Hinzugezogen wurde von deren Seite die part.ner
AG, Offenburg, die die Gebdude unter architektonisch-funktionalen Ge-
sichtspunkten bewertete und Handlungsempfehlungen erarbeitete.

Die Beratungsleistung umfassten

e eine Bestandsaufnahme des Gebdudes unter Einbindung des
Eigentumers;

e die Definition eines ,Soll-Zustandes™;

e ein Soll-Ist-Vergleich und ein daraus abgeleiteter MaBnahmen-
bedarf;

e Nufzungsvorschlage;

e die Darstellung der Entwicklung des Immobilienwertes unter
BerUcksichtigung der empfohlenen Investitionen.
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Das Beratungsangebot nahmen insgesamt 37 GebdudeeigentUmer so-
wie die EigentUmergemeinschaft Hafenmarktpassage (eine Ladenpas-
sage zwischen Allee und SUlmerstraBe) wahr. Die detaillierten Ergebnisse
wurden den Eigentumern in vertraulichen Gutachten Uberlassen. Ergdn-
zend wurden alle EigentUmer umfassend Uber Fordermdglichkeiten (z.B.
KFW-Programme) und Steuerbegunstigungen (z.B. nach § 7h Einkom-
mensteuergesetz) informiert.

Das Beratungspaket konnte durch die Immobilieneigner kostenfrei in An-
spruch genommen werden. Die Beratungskosten der im Sanierungsge-
biet , Altstadt West II" gelegenen Immobilien zur Férderung angemeldet.

Runde Tische

Die Stadt Heilbronn initiierte die Einrichtung Runder Tische (hach Ge-
schaftsstraBen oder Handelsquartieren), um einen regelmdaBigen Infor-
mationsaustausch aller maBgeblichen Akteure (Einzelhdndler, Gebdu-
deeigentumer, Stadtinitiative Heilbronn e.V. und stddtische Fachdmter)
zu erméglichen.

Die Geschdftsfuhrung und Steuerungsfunktion fur die Runden Tische ob-
liegt nach Abschluss der SanierungsmaBnahme der Stadtinitiative.
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3.3.2 Modellhafte Projekte im Sozialraum - Streetworker

Durch die Bewohner der Altstadtquartiere waren zunehmende Stérun-
gen durch Jugendliche reklamiert worden. Eine erste Analyse ergab,
dass zahlreiche Gruppenmitglieder nicht in der Kernstadt beziehungswei-
se in Heilbronn leben. Sie besuchten aber offmals weiterfUhrende Schu-
len in der Kernstadt und blieben auch in unterrichtsfreien Zeiten bezie-
hungsweise in ihrer Freizeit vor Ort,

In Kooperation mit dem Verein far Jugendhilfe e.V. und der Caritas Heil-
bronn-Hohenlohe erarbeitete die Stadt ein Konzept, welches eine dau-
erhaffe Koommunikation mit diesen Jugendlichen ermdglicht und zugleich
die Basis zur Korrektur von Verhaltensweisen sowie eine erhdhte soziale
Kontrolle erméglicht.

Mit Mitteln aus dem Forderprogrammes Soziale Stadt ist es gelungen, die
aufsuchende StraBensozialarbeit fur die Zielgruppe Jugendliche und jun-
ge Erwachsene im Jahr 2014 zu starten. Zwei sozialpddagogische Fach-
krafte wurden als Streetworker bei der Caritas Heilbronn-Hohenlohe und
dem Verein fur Jugendhilfe e.V. angestellt.

Das Projekt wird seit 2015 aus dem stadtischen Haushalt weiterfinanziert
und ist eng an den im Jahr 2012 eingefuhrten stGdtischen Kommunalen
Ordnungsdienst (KOD) angebunden.

Die Zielgruppe bilden junge Menschen im Alter von 11 bis einschlieBlich
26 Jahren. Der Arbeitsauftrag umfasst

- das Aufsuchen von typischen Szenetreffpunkten junger erstauffdlligen
Menschen im Innenstadtfibereich von Montag bis Freitag, nachmittags
bis in die Abendstunden (vorrangig Mai-Oktober);

- Kontakte zu jungen konsumauffdlligen Jugendlichen / jungen Erwach-
senen an Heilbronner Szene-/Partytreffounkten aufzubauen, von Frei-
tag bis Samstag in den spaten Abendstunden ab 20.00 Uhr - 01.00 Uhr.
Der Einsatz erfolgt in Abstimmung mit dem Polizeirevier und dem KOD.

STREETW .} )RK

22y prov™
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4 Modernisierung des Gebdudebestands

Der Gebdudebestand in den Altstadtquartieren, und damit auch im Sa-
nierungsgebiet Altstadt West I, ist in weiten Teilen von den Nachkriegs-
jahren und der Notwendigkeit eines schnellen Wiederaufbaues gepragt.
Zuschnifte und die Ausstattung von Wohnungen entsprechen nicht den
Anforderungen an den heutigen Wohnstandard und kébnnen so die stei-
gende Nachfrage nach Wohnraum im gehobenen Segment nicht mehr
decken. Ausgewogenere Bewohnerstrukturen er-
fordern jedoch auch den Zuzug von Bewohnern
mit Kaufkraft.

Der Gebdudebestand in der Heilbronner Altstadt
: befindet sich in weiten Teilen in der Hand von Kapi-
Steasrliche Verglisctigungen talanlegern oder Wohnungsbautrdgern. Dass Ei-
i e | gentUumer Wohngebdude selbst nutzen, ist nicht
nder Helbromerinenstadt 1 yar Regelfall. Vor diesem Hintergrund wurden — wie

schon im Rahmen der abgeschlossenen Stadte-
bauférdermaBnahme |, Altstadt (LSP)" - auch im

——g“"a“m— Sanierungsgebiet Altstadt West Il keine Zuschusse
fur Gebdudemodernisierungen in Aussicht gestellt.

Gebdudeeigentimer haben jedoch die Mdglichkeit, die Kosten einer
durchgreifenden Modernisierung gemdaB § 7 h Einkommensteuergesetz
steuermindern geltend zu machen.

Abbildungen 45 und 46: Beispiele von ModernisierungsmaBnahmen gemdl 7h EStG.
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5 Faazit

Das Sanierungsgebiet Altstadt West Il wurde 2005 in das Férderprogramm
LStadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf - die soziale Stadt™ auf-
genommen. Damit waren die Voraussetzungen gegeben, um den Er-
neuerungsprozess fortzusetzen, der im Rahmen der LSP - MaBnahme Alt-
stadt (1996 — 2005) bereits erfolgreich begonnen worden war.

Der durch das Land fur die Altstadt West I genehmigte Férderrahmen
von rund 2,2 Millionen Euro wurde vollstéindig ausgeschopft. Uber den
Foérderrahmen hinaus flossen zusétzlich rund 1,2 Millionen Euro aus dem
stadtischen Haushalt in diese SanierungsmaBnahme. Auf dieser Grundlo-
ge wurden in den Jahren 2005 - 2017 weitere offentliche RGume und
Handelsachsen umgestaltet und ein nachhaltiger Beitrag zur Aufwertung
von Wohnquartieren und Geschdftslagen geleistet.

Zahlreiche Immobilieneigner haben die Entwicklungsimpulse aufge-
nommen und in ihre Wohn- und Gewerbeimmobilien investiert. Soweit
die Voraussetzungen vorlagen, wurden die Abschreibungsmdglichkeiten
nach § 7 h Einkommensteuergesetz in Anspruch genommen.

Die zunehmende Bereitschaft externer Investoren, im Sanierungsgebiet
Bestandsimmobilien zu erwerben und zu modernisieren kann auch als
Indiz fur eine positive Einschdtzung der weiteren innerstadtischen Ent-
wicklung gewertet werden.

Die Verlagerung des Handelsunternehmens C&A zum Kiliansplatz kann
rackblickend als Glucksfall bezeichnet werden. Denn mit dieser Ent-
scheidung eroéffnete sich die Chance, neue stadtebauliche Weichenstel-
lungen fur das Areal KaiserstraBe 2 zu treffen und das Ubergeordnete
Leitbild, die Stadt zum Neckar hin zu &ffnen und diesen Naturraum erleb-
bar zu machen, umzusetzen. Das an dieser Stelle realisierte Marrahaus
fragt heute mit Kultureinrichtungen, Gastronomiebetrieben, attraktiven
Bewirtschaftungsfldchen am Neckar und Wohnungen im gehobenen
Segment zur Starkung der Wohnfunktion und zur Attraktivitat der Altstadt
bei. Es ist zugleich auch ein MaBstab fur kunftige Projektentwicklungen in
der Innenstadt.
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Ein Gutachten der Universitat Wuppertal/ DIW econ aus dem Jahr 2011
belegt die beachtlichen 6konomischen Effekte der Stddtebauférderung,
die weit Uber das origindre Ziel der stGdtebaulichen Erneuerung hinaus-
gehen. Demnach 16st jeder Férder-Euro durchschnittlich 7,80 Euro an
Folgeinvestitionen aus (1:8). Davon ausgehend, solltfen die im Sanie-
rungsgebiet Altstadt West Il eingesetzten Finanzhilfen in Hohe von rund
1,34 Millionen Euro Folgeinvestitionen (6ffentliche und private Hand) von
rund 10,7 Millionen Euro auslésen kdnnen.

Berlcksichtigt man die Investitionen der Stadt (40%-iger Férderanteil) und
weitere, nicht férderfdhige Ausgaben in Hohe von rund 2,06 Millionen
Euro sowie die Investitionen am Standort KaiserstraBe 2 in Hohe von rund
30 Millionen Euro und die allein gem. § 7 h Einkommensteuergesetz be-
scheinigten Modernisierungskosten in H6he von rund 4,4 Millionen Euro,
so liegen die Investitionen im Sanierungsgebiet Altstadt West Il weit Uber
dieser Quote.

Das Instrument der Stddtebaufdrderung ist somit auch ein wirksames In-
strument der Wirtschaftsforderung, das dem ortlichen und regionalen
Handwerk zugutekommt und Arbeitspl&tze sichern und schaffen kann.

Die fur die Durchfiihrung der SanierungsmaBname Altstadt West 1| maB-
geblichen Sanierungsziele wurden erreicht. Mit den investierten Mitteln ist
es gelungen, einen nachhaltigen - auch Uber die Gebietsgrenzen hin-
auswirkenden - Entwicklungsprozess in Gang zu setzen.
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Anhang:

Presseschau

Der stGdtebauliche Erneuerungsprozess wurde durch eine akfive Presse-
arbeit der Stadt sowie zahlreiche Presseberichte der Heilbronner Stimme
begleitet. Insbesondere die Stadtzeitung, die durch die stddtische Pres-
sestelle herausgegeben und an alle Haushalte verteilt wird, erméglicht es
allen Bevdlkerungsgruppen, sich uber aktuelle Entwicklungen zu informie-

ren.

A.1 Umbau Knotenpunkt und Verldngerung GerberstraBe

HEILBRONNER
STIMME

on 5, Qlck. 2003
Nr.: @K) —
Seite.: __BA____

Von Kilian Krauth

idhrend die ECE-Stadtgale-
‘;‘; rie am Deutschhof Kontu-
ren annimmt, und im Kloster-
hof eine tiefe Baugrube neugierig
‘macht, zieht am Bollwerksturm eine
andere Grofbaustelle die Blicke auf
sich. Bereits seit Februar geben auf
| dem Areal ¢ines ehemaligen Auto-
| hauses an der Unteren Neckarstra-
| Be Bagger und Bavarbeiter den Ton
an. Manche Passanten und Anwoh-
ner haben den Eindruck, dass es
| hier nicht so recht vorwirts geht.
Eigentlich wollten Grundstiicksei-
gentiimer Klaus-Peter Topfer und Mi-
chael Straus vom Architekturbiiro
| Schwarz (Stuttgart) mithrer Projekt-
entwicklungsgesellschaft Am  Boll-
werksturm (PAB) diesen Herbst den
| Spaten fiir ihr Gesundheits- und Well-
nesszentrums ansetzen. Doch wie
J Straus jetzt gegeniiber der Heilbron-
ner Stimme erkliirte, habe man noch
nicht geniigend Mietvertriige unter
Dach und Fach, Um die derzeit laufen-
den Verhandlungen nicht zu storen,
wolle ervor Ende Oktober keine néhe-
ren Angaben zur Mielsituation ma-
chen. Die zur Finanzierung notwendi-
£e Quote hatte er im Friihjahr auf 70
Prozentbeziffert. Die l\ulzﬂmhc liegt
bei 13 400 Quadratmetes Projekt-
kosten sind auf 21 bis 22 M|lhonm
Euro veranschlagt. In cinem zweiten
Bauabschnitt soll fir 16 Millionen
Euro ein Hotel gebaut werden.

Definitiv gebaut" Entgegen an-
derslautender  Geriichte  betont
Straus, beide Projekte seien .nicht
in der Schwebe” und wiirden , defini-
tiv gebaut”. Auch wenn sich der Spa-
tenstich verschieben sollte, kbnnte
am Einweihungstermin des ersten
Abschnittes Anfang 2009 festgehal-
ten werden. Maglich werden soll
dies durch eine Umstellung des
Bauablaufs. So soll die Verlinge-
rung der Gerberstrae zur Mann-
heimer Strae vorgezogen werden.
iichlich ist im Vorgarten cines

| Gewo-Wohngebiudes bereits der
“dm((r zugange. Wohl bis Mirz
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HEILBRONN Am Bollwerksturm entsteht ab

und im Klosterhof im
Frilhjahr die Abbruchbirnen ge-
schwungen werden, tauchen am
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Bau_eines

und Wellnesszentrums be-
gonnen. Der Namen steht
schon fest: Fontana Vi-
tal*. Wie Helmut Semen-
ass vom stidtischen Liegenschafts-
amt sagt, soll das Gebiude Ende
2008/Anfang 2009 fertig sein. In ei-
nem zweiten itt st ent-

Abbrucharbei-
ten weiterhin
erreichbar.*
Chr. Britzke
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» Das bestehende Einbahnstra-
zwischen

und Rathaus bleibt erhalten, aller-

lang der Mannheimer Strafie ein Ho-
telnamens .Fontana Plaza™

hen. Spatenstich: 2010. Die Investo-
ren wollen das Gesamtprojekt An-
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Euro bezillﬂl

iiber die Lammgasse,
und nicht mehr iiber die Lammgasse,
Zehentgasse und die Untere Neckar-

strafic gelenkt.
» Der Verkehr von der Manahei

Gastro-Meile Mit den beiden Neu-
bauten bekommt die Untere Ne-
ckarstrae ein neues Gesicht. In
Nachbarschaft nlm Stadtbad Soleo
und dem wird am histori-

Projekt Am Bollwerksturm

legt ~ dcrnnhllmin

das 35-Millionen-
Euro-Projekt sind der
Ensle-Chef Klaus-Peter Topfer, sei-
ne APE Verwaltungsgeselischaft

" (PAB).

DnGosMum abernimmt Werner-

0. Schwarz und dessen Stuttgarter
kra
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Fur et

Von unserem n'edakm v

nenwelse  Fisen. S
schranhen Diclen  mitcinan-
der und Temmern Halte
dic richtige Position. Jedl
aritf sitzt. Dic 2
Firma Amas schuritzen bei sommer-
lichen Temperaturcn unter dem ob-
ligatorischen Schutzheln
Dic Manner arbcitcn in acht. nun
Metern Tiele, etwa 130 Meter un-

Smbﬂnmrﬂmunﬂwl‘&'ﬂ!nmw

Baukunst im Grundwasser

HEILBRONN Tiefzarage des Marrahauses auf ehemaligem C & A-Geldnde wird derzeit betoniert

Ein Betonkilbel mit etwa einem Kubik-

dichte Rodenplatie, eine sogenann-
e weille Wanne, wurden bis jetzt
1200 Kubikmeter Spezialeton und
500 Tonnen Eisen verarbeitet. Wenn
slefertigist, werden die Zahlen dop-

b o 1

Malinahme, die mit fas
on Euru zu Buche schli
Diass das Mareahaus
ten wird, erkennt man
daran, dass vor die well

fen Gro eindrucksvalle Zahlen.
D hisvier Meter, je nach Pegel-
stand, wird das Haus spiter im
Crundwasser stehen, JDamit jetar
ungestrt gearbeitet werden kann,
sangal eine Pumpe drei Liter pro Se-
lunde ', sagt Werner Dursl, Fro-

e Retomwand gesetat
sind hier den teuren, at
und sauberea Weg geg
griindet Werner Durst d|

Dic grfite Herausior

Speriaimaschinen dem Erdbogen pleich Eemacht.

e i arsin
PG W 2 e

e bt ol el N

st aus leronn enen s

e v
s wrd Sebotier daras:
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Heilbrann Heilbronn -
Immabilienunternehmer Joachim Kruck ein 30-Mi

9, hugest

Ikl 2012, §5:37 Uhr
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usieger e e das e Garat
Pt N3 A L,
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e ot s et o i) it U1
QSRR g o 1o ol e
s e Nachvichien  Winischaft  Kuitur  Polizei-Ticker

Updte: 2. Januar 2015, 1422 Uhr
C&A-Gebiude weicht 30-Millionen-
Euro-Projekt

spoRT

DEUTSCHLAND 8

c will der
nen-Euro-Prajekt mit

Ab

fur den Neubau

Arztpraxen und

riss

Fiar den Neubau am Neckar wird da

Mit seinem Vorhaben ist der Prejektentwickler bei den Heilbronner Stadiraten in den vergangenen
Tagen auf positive Resonanz gestofien.

Q000

haft CaA

sbgerissen. Zu einengend waren die baulichen Gegebenherten des ehemaligen Kauffauses.

Das Projekt direkt am Neckar wird fruhestens Ende 2014, Anfang 2015 fertig s
soll mit dem Abriss b werden,

ind:

ein. Sobald die Plane

Von unserer Redakteurin

Iris Baars-Werner

enau ein Jahr ist es her, dass
das Bekleidungshaus CRA
v Friedrich-Ebert-Brd-
ronn sine Tiren fir im-
h die Textilketie

t Gebdude und Grundstiick im
Sommer ml.xul\ In

{er Adresse Kaisersirae 2 bis 4.
tlicher

Alrwicklung der An- un
der Betonfubr|

coiafy der. Reckatmoke. o e b Krucke und ok e cinem Beton|
rundwasser. Sie sind wuseliger Diein24 Stunden anfallen: + P97 550 401 e Bodenpial
Bestaudiedl der michiigen Bavgro den rund 250600 Liter [007en, 2er  gher newn S
be des e —— ssser werden i den Ne- - sicheren und  zich, fahren 4
an Begi der Oberen Neckarstra- cinh Char cingeleiiei. sauberen Weg  dieFriedicl
Bein Heilbronn. Zwei Bakrine,der | fommencen st gegangen,” ok, ziet Po
eine 37 Mele, det andece 50 Meler  © i Sehwgd  Sicherheit (berhapt ist Grofi die Dind

3 i it goid, die Franchi die e L3 Das niichste
{10 Miutentakt sl Material Cost Wobngert Pro- | el wichliges Eletneat des wollen dic Ba

Projek

Beton und Eisen Bis Eude des ver-
sangeven Jahees Tatte ber viele
Iahezchnte cin CaGebande dicse
Feke smder?‘ri drich-Fhert-Brlicke

Einzighes
werdien auch e Arthaus Kinas. Die

und Partnar Die Penthouswohaungen:
Jof

hier

Halienischen Kitnssler

Kl wdvr Fulgedie Pust, Jel71
jert. der Heilbronner Projekt-

Antonio Marra, wind es einmal das
inmerstitische Rild pragen, Ris zur

nesWohn-

und Ceschdfishaus. Nicht suletzt
mit. seiner farbenfroben Fassade,

Weg.
Ende Mirs war mit dem Robban
begonnen worden, nachdem 16000

transporfiert waren, Akivell werden
die otwa ein Meter dick

Qua-
dntmeter graie Bodenplatte und

pegeliiberwacht”, erfiutert Durst.
Sensar befindet sich belspiels-

wrise beim Flei

der Tiefgarage
)lclg:m-llr_ Hier wenden cinmal £
Fahrreuge parken. Fir die wnsser-

Ieeiten seien bis jetzt keine aufgetre
ten: Der Pegelstand reagiers mehr
auf Reggen sl unsere Titighet
ten.” Damit itemwinde der
Baugrube nicht cinbrechen und die

g nicht in Millei-
denschatt g d, wurdea

gen i
Bohuyiaie geramat: Elne

Herbst erreichen: s is|
null. Dann hal der Fu
Gastronomie i Frige
Stralieanivean erreich
b sall Mitte April 2013
Die Lakale werden Endd
e
dio Wahnungen werden |
2016 bezagen.

Aktuellos Video
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Neubau am Neckar nimmt Gestalt an

HEILBRONN Wo frither C&A war, entsteh

Kinos,

frihere CAA Kaufhaus geplant.

nungen in den Etagen dardber wer-

ein Restaurant erschliefien. Es wird

cinzichen. Erd- und Ober
will die Ivestoreng
behalten, um bei Verande:
i den Markt reagierea und
o zusammenlegen
cn. Die W

den im L kauft

Penthouse-Ebene 55 Wohaungen
sind in den Geschossen zwei, drei
und vier sowie in zwei Penthouse-

auc fir Kinobesu
cher sein. Die Arthaus-Kinos solien
von der bisherigen Adresse an der
Allee hicrher ziehen. Dazy warde
quasi ein kompleties Kinogebiude
in cinen Teilbereich des Neubsus
cingeplant. Drei der vier Kinossle
awischen 70 und 200 Quadratime-
tern finden im Untergeschoss Platz.

Im Februar oder Miicz wird der
Bebsuungsplan fir das Arcal im
Heilbronner Gemeinderat disku

Moomite ke Exne
= Hintergrund

Standort und Firma
Fast 50 Javve lang gabes andes Fredricn
Evert-Brixcke n Hodbron das Beker
Gungshaus CAA I Januar 2012 ste das
Unternehmen den Standort aut i Sorn
mer vergangenen Jahves kaufte der
bronner Wonnbas- und Projeklertweckier
Kruck + Patrer 625 Gebde und Grunc
stick am Neckar De Frma Kok + Pt
er st 68 1995 i Hesteoon unc m Land
ress g, I Hedowom siehen sems Pro.
ekteunter anderem i der Bsmarchstra
B Fos das Stadthaus Achtungstrate 35
1 Hetronn erhelt Kruch emen Archtok
turress. 2

tiert. Spitestens im Herbst soll der

bis etwa aesn Meter tief in den Us.
tergrund gehea.

Wir siad umdﬂ Verantwortung
fr Stadtebaw, Arc
zung an dmx -unwu Standort
bewusst”, schrieben Kruc
et in e Welmnachesharte Opti
sche Kroaung soll eine anspruchs.
volle Fassade sein.

s laseabas s v

T G e, s 1962 erbn
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ten verfolgt. An der Uferpromenade entsteht ein Neubauprojekt des Im-
mobilienentwicklers Kruck + Partner. Anfang 2014 ist Spatenstich, wah-
rend des Weihnachsgeschafts ruhen die Bauarbeiten.  Foto: Dieter Schweizer

Heilbronn Einen freien Blick vom Fleischhaus auf den Neckar hat man
nach dem Abriss des ehemaligen C & A-Gebadudes an der KaiserstraBBe.
Zahlreiche Passanten hatten in den vergangenen Wochen die Abrissarbei-
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KirchbrunnenstraBBe wird neu gestaltet

Gut besuchte Brger- und Anliegerinformation - Baustart im Juli dieses Jahres

A.3 KirchbrunnenstraBe

Von unserer Redakteurin
Bﬂrhel Kistner

Iten Heilbronnern geht bei der
Erinnerung an die Kirchbrun-
nenstrafe von frither das
Herz auf. Hier soll, lange bevor die
Autos verbannt wurden, das Herz
des Heilbronner Einzelhandels be-
sonders laut gepocht haben, auf-
grund einer Vielzahl traditionsrei-
cher Geschifte. Die meisten sind
Geschichte und Namen wie Deter-
mann, Fleischmann, Wiedmann
oder Hagmann lingst verschwun-
den. Auch Hobby Eberhardt, Calida
oder die Rock-Ecke gehirten zu den
typischen Fachgeschiften.

An diese Tradition wollen die Ein-
zelhdndler ankniipfen und fiir die
Kundschaft wieder eine erste Adres-
se sein. Durch 1,4 Millionen Euro
aus dem stidtischen Etat sind die
Ladeninhaber diesem Ziel ein gutes
Stiick néher geriickt. Diese Summe

Endlich wieder eine Vorzeigemeile

HEILBRONN Nach Sanierung will KirchbrunnenstrafSe an alte Zeiten als Einkaufsstralle ankniipfen

Ab Juli dicses Jahnes wind die
Kirchbrmmensiralle Fir runed
1.4 Millianen Euro new gestl-
e, Dher dic Planungsgrand.
saee und den sktuellen Stand

den. I Awschluss folt die  Ambleiterin Christianc Ehr-
Kirchmmnensiralle:  Zusam-  haret, threm Sieflverireier Tho-
men mit der Emencrung ot~ mas Bender und Frojektlettcr
licher  Hausanschitsse fur  Wichael Buch aus. Themen via
Strom, Gas wnd Wasser wird  ren ‘anter anderers di Erreich-

At Rir Suadenwesen aa vori-

blerein neues ket dor Geschatt
ter verlegt, das an die Gestal- der Buaphase, das B

Eine PrachtstraBe war die KirchbrunnenstraBe auch in den 70er Jahren nicht, aber es gab eine Viélzahl an Fachgeﬁch.'a?ﬂen. Zuden guten Adressen zahlte das Café Noller.

ich beiden Ei a nf

fer und Interessiente
cluer fribeltigen Wnformati-
onsveranstairung im Techn!
sehen Rathans.

Bei den
nlichst wuf die Eichgesse Rilch-
sicht. genermmen werder.
von Marz
gunglcitungen emncucrt ud
der Stmflenbelag saniert wer-

tung in der
Hecarstrabe anknopi. Ter Be-
seich ums historlsche Desiseh-
ordensminster wird mit Natar
dteinpflister  hervorgehoben.
Hinzu kommi cine neve Be-
leuchiung, auch Sitzgcicgen-
beiten wenten ausgrtauscht
81 den spaten Abend bin-
in tauschicn dic Teilnchmen-
e deen und Anreggangen mit

e Letrysiem Mt Bilade und
Schbelndertc. Auch Gber wok
temsichende  Entwicklungen
und Viionen fir die wichtige
Wegeachse ywusde diskutiert

Ehshard versprach den An
weserder, sie westerhin suf
dem Laufeaden 7u hallen, ins-
beserdere in Beewg sl dic
Bauabwic

¢ Blges In

Atelien muss -

bis Juni Versor-

'-":nnl“?m] :

Fotos: HSt-Archivi

Symbolischer Schnitt: 0B Harry Mergel bedan}
Verstandnis fiir die Zumutungen wéhrend der Bauarbeiten. Foto: Andreas Veigel

Dicht an dicht wurde in der KirchbrunnenstraBe geparkt. FuBgéngerzonen gibt es in
Heilbronn seit 1970.

hat die Stadt seit Frithsommer in

eine umfangreiche Sanierung der
Kirchbrunnenstrafe investiert.

Pflastersteine Auf 2600 Quadrat-
metern wurden neue Pflastersteine
verlegt, weitere 700 Quadratmeter
'wurden frisch asphaltiert. ,Von ei-
ner PrachtstraBe will ich nicht re-
den, aber eine Vorzeigemeile ist hier
entstanden®, sagt Oberbiirgermeis-
ter Harry Mergel zur symbollschen

straffe eine besondere Funktion.
Nachdem auch die Kithchenskulp-
tur an ihren angestammten Platz
beim Fleischhaus zuriickgekehrt
ist, lotsen die Stadtfiihrer ihre Giste
wieder durch die Kirchbrunnenstra-
Be. Bis zum Jahresende soll zudem
der Kirchenbalkon vor dem
Deutschordensmiinster St. Peter
und Paul fertiggestellt werden.

Strafle und zuvor am Marrahaus fiir
viele mit einem Frequenzriickgang
und erheblichen Umsatzeinbufen
verbunden waren.

Jetzt will man den Blick lieber in
die Zukunft richten und am Image
der Strafie arbeiten. Dass sich die
die Zumutungen der Bauphase am
Ende gelohnt haben, zeigen Kuu-

denreak[mn bmd Sie neu hie
del Inhah

wurde ) in Pmm

Attraktive Seitengasse, kooperative Nachbarn

Uberga erzengt Bei den rund 30 Einzelhindlern
dass did
nen wir
Achse v
Neckar Tch delten Warenange:  oar
3 7 bot, am Ende der Publilaumsmagnet
FERLIEE RO Ty Pleflers Taghar. Dazwischengut— Keinesn Rag
ausgestatiete Liden mit allem, was.
Vielfalt Noch wird . n kann—

Deutschardensmilnster eifrig ge-
bat. Aber die Einkaufspassage

das neue Taschen-und Accessnires-
Geschill Lt

er Innenstadt.

das Kul-

einbeitliche helle Belag dieser frii-

tertig. Der tiw, s
aulgepeppt hat. Hina kommen die

seine Pris

$ it Geraiise und
Blumen. So groke Vielialt aufso
wit in dieser Ein-
Kufezone givt e somst kaumin der
Ein nach-
ahmenswertes Beispicl isr die Sei.
vorallen, was die
Originalitiit des Angebotes angeht
Es gelitalso auchohoe die b Stid- kungen. sbar.

her vernachldssigten
list wohltuend, Und vor allem untes-

hiedlichster ~ ten sonst

Stilrichtung, einige attraktive
Dienstieister, cin kreativer Teker,

Kerten.

Mergel 1
einerWahl, bel dereine Tatsache fir
E en gesorgt hatte: Dic Ne-
ckarsulmer haben den Heilbron-
nern scit gersumer Zeit ihre Bide
verwaltung iihertragen —scitde
saben v arsulmer die Ursa
che aller nl\wl\ﬂbﬂen Einschrin-

tern, St miis-
sen grenzierschreitend kooperie-
ren, das ist effizient und spart Steu-
ergelder, Das wilre auch soman-
chemkleinen Landkreis cmplohlen,
dem die Rosten der Selbststindig-
kel tber den Kopl warlsen.

Dawollie der Ge-
Mutig, dass Mergel nun seine Rede  meinderat nicht vorpresches
dazu nutzte, dem neuen OB-Kolle i Montag findet

Ewige Kirchenbaustelle
wird nun doch noch fertig

HEILRN Wi oer Tirrasse visd an Feonividunn isgsstili -
Wien Kisinokel Brdistungex ons Baton- staft Saudetrin

Finanziarung von Birehe und Stadt

genweitere Kooperationenvorz- — 7um selben Zeirpunkt sart wie die

s, i
e

Latie i
e gt

seitzt die- dffentliche Investition dic

der

Piinktlich zum Start der vor-

anbictet und cin qualititsvolles Tee-
eschifl, Bei Pleffers
per Zeit samstags die Giirtnerei Fi-

mer

Aufforderung Aufhiorchen lief

zungr des neugewihlien M

schlagen, Wer auf Falten setat und
aichtaur auf Emotioncn, der s

des Kreislages. Denn es
schwere Entsche

et Jela b b

Hertvig der

0B Harry Mergel (Mitte, mit Schere) erdffnet gemeinsam mit Ladenbesitzern, darunter die Initiatorin des
Banddurchschnitts Petra Kern (4.v. 1), die Kir

die beiden

bronner OB Harry 2z mebr Zusammenarbeit ermun-

s B

e s '
e ey

Neuer Glanz in der Kirchbrunnenstral3e

Wiederer6ffnung nach Belagsarbeiten - Modernes Erscheinungsbild

schuss fiir die Neugestaltung der

W

son erstrahlt die Kirchbrunnen-
straBen nach ihrer Umgestal-

ietesie Atfurig Noverhet eiee-
lich: ,Damithaben wir eine neue
Vorzeigemeile in Heilbronn®, ist
er sich sicher.

Schon Ende der 90er Jahre
gab es Pléine, diese wichtige Ver-
bindungsachse zwischen der
FuBgiingerzone und dem Frei-
zeit- und Erholungsbereich am
Neckar zu erneuern. Die Laden-
besitzer mussten sich lange ge-
dulden, doch in diesem Jahr war
es soweit: Im Mai fiel der Start-

Kir rafe.

Bevor die Belagsarbeiten be-
gannen, wurden neue Stromlei-
tungen verlegt. Im Vorjahr fand
bereitseine Emeuerung der Gas-,

nach deren

Foto: Popp

an s A
Eilizn Erau

setzt sich nun in der Kirchbrun-
nenstrafie fortund trégt zu einer
barrierearmen Innenstadt bei.
Neue Lampen und Mobiliar run-

disen gestraiien Zeitlan v, vie
e cagie unabhingig van cisem el
peschenden CIL Antrag

Achse zum Neckar wird bis August saniert

HEILBRONN Gemeinderat beschlielit gestern Abend Avfwertung der Kirchbrunnenstralie — Strammer Zeitplan

MR

Wasser- und
gen statt. Bei den diesjahrigen
Arbeiten wurden
rund 2600 Quadratmeter Beton-
steinpflaster verlegt. 700 Qua-
dratmeter wurden an der Que-
rung durch die KramstraBe neu
asphaltiert und anschliefend
beschichtet, sodass sie mit dem
Farbkonzept der Kirchbrunnen-
strafie harmonieren.

Auch das vom Kiliansplatz

den das i ab.
In seiner Rede dankte Mergelf | ur osnprintn fes s e s s ot s ot e v o
i S e Tt 1
der fiir ihren Neckae i il s Lage
Binsats, Biirgernietster Wiliried (v Omt Wit Ackotun o e S0 e ol i i, ol et 2o, Destsehit
. min e o = auch 7
insgesamt  Hajek hatte als erster die Idee, fi- b gl h 0o, io. e Oberng ;mf o

nanzielle Mittel auf die Kirch-
brunnenstraBe zu konzentrieren

ittt
Kirche, gt Goltcied Frlx (1),
ch v Ratha b

und dafiir die Standards fiir die
Sanierung der Eichgasse zu re-
duzieren.

Bis Ende dauerten

Februarioen insch ammentin
Acygest i e Belige,

bl
iy i o

A il
35 bi, 40 Prozent Fhusen leben
wilten, Tine. e flaoabuin

ch an e O

e Bantilige dernen Mastrn

die Arbeiten und kosteten 1,4
Millionen Euro. Rund 300 000}
Euro steuerte das Land als Fi-

bei. (stp)
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A.4 Umgestaltung FuBgdngerzone am Wollhaus

- HEILBRONNER
STIMME

Vom: _ﬂ Céﬁ
Nr.: _J,L

Seite.: <) 3

Frohjahr 2008.

sNeues Raumgefiihl am Wollhaus*

HEILBRONN FufSgdngerzone zwischen Allee und Fleiner Strale wird jetzt saniert

Von Kilian Krauth bei Bedarf die Kunden tiber Holzste-

z § ge zu den Geschiften zu fithren.
eim ehemaligen Wappentor- Dem Rathaus sei es in intensiven
eingang an der dlicl Verhandl 2! , dass die
Flanke des Wollhaus-Z Eis haft des Woll
trums hat die Stadt Heilbronn am  haus-Centers zeitgleich die Erneue-
Montag mit den Arbeiten zur Sanie-  rung der restlichen privaten Fliichen
rung der FuBgingerzone begon- bis ans Wollhaus auf eigene Kosten
nen. Bis Frithjahr 2008 wird der Be-  vornimmt: und zwar in gleicher bauli-

| reich zwischen Allee und Fleiner

cher Ausfihrung. .Durch die Einbe-

tungsverlegungen der ZEAG. Aufler-
dem werden die maroden Rampen
und Treppen an der nord}istﬁchen

Wie er dem liegenschaftsamt am
Montag mitteilte, wird er nicht mehr
ans Wollhaus zuriickkehren. In der

Ecke des Wollh b und
erneuert. Auch die Riumlichkeiten
des ehemaligen Blumen-Ansel wer-
den weichen. Hier wird eine neue

Ladengeschift mit gekriimmter
Wandscheibe und modernem Glas-
vorbau entstchen. Blumenhéndler

ist eine
Nutzung der neuen Riumlichkeit.

Splelplatz Derweil dirfen si_ch Kin-

Umfeld Wollhaus-Zentrum
Laden eréffnet, FuBgdngerzone vor Fertigstellung

Nach elfmonatiger Bauzeit ist die FuBgéngerzonensanierung
am Wollhaus nahezu abgeschlossen, 2,1 Millionen Euro hat
die Stadt Heilbronn investiert, 300 000 Euro investierten
Privateigentiimer fiir angrenzende Fldchen.

Der Bereich Fleiner StraBe mit dem groBziigigen Platz und
der Weg Am Wollhaus haben einen neuen hellen Plattenbe-
lag erhalten, der an die Gestaltung der angrenzenden FuB-
géangerzone ankniipft. Auch die Bereiche vor den Eingéngen
des viel besuchten Einkaufszentrums bieten heute ein vdllig
anderes Bild, das durch eine moderne Beleuchtung, neue
Sitz- und Aufenthaltsmdglichkeiten und Bepflanzung abge-
rundet wird.

Wahrend die Bauarbeiter in dieser Woche die letzten Plat-
ten verlegen, hat schon jetzt das in die Treppenanlage in-
tegrierte Blumengeschaft Viva eréffnet. Die schicke Glas-
front mit der rubinrot gestrichenen Fassade erinnert in
nichts mehr an die marode alte Anlage, die komplett abge-
rissen wurde.

Ein GroBteil der Neugestaltung konnte bereits zur Eréffnung
der ECE-Stadtgalerie im Marz beendet werden, zuletzt wur-
de noch im Bereich KlarastraBe und an der Treppenanlage
mit dem integrierten Blumengeschift gearbeitet.

Jetzt hofft die Stadtverwaltung, dass weitere private Immo-
bilienbesitzer Verschonerungsarbeiten vornehmen, beson-
ders an der Verbindung Am Wollhaus wéren einheitlich ges-
taltete Vordacher von Vorteil. Auch die Stadt selbst wird die
Erneuerung des Wollhaus-Umfelds fortsetzen: Im Jahr 2009
ist die N Itung des B fs geplant. Hier kann
die heutige Taxispur verlegt werden, dafiir wird der FuBgan-
gerweg bis zu den Haltestellen verbreitert. Auch die in die
Jahre gekommene Buswartehalle wird einem modernen
Nachfolger weichen.

der iiber einen neuen 1l

freuen, den das stidtische Griinfli-
chenamt 2008 an der Treppenanlage
zur Fleiner Strafle hin anlegen will:

Strafe fiir rund zwei Millionen Euro  ziehung der privaten Flichen®, so Ha-
| im Stile der anderen FuBlgingerzo- jek, ,nimmt die Gestalts i
| nen erneuert: und zwar in kleineren  Innenstadt in dicsem Bereich noch
Bauctappen, um Rettungswege frei- mehr Fahrt aul Mit dem einheitli-
zuhalten, den Zugang zu den Ge- chen Belag aus hellem Betonstein
schiiften und Geb4uden zu gewshr-  wolle man ,cin neues Raumgefiihl
leisten sowie die Belastungen filrdie  schaffen, in dem wir dic Flichen vor
Anwohner und Geschiifte so gering ~ dem Wollhaus groBziigig gestalten.”
wie méglich zuhalten.
‘Wihrend der Adventszeit werden ~ Kaffee statt Blumen? Wic Stadtri-
| die Sanicrungsarbeiten ruhen, ver-  te bereits anmahnten, seien nun die
spricht b i Wiliried  Kauf] iiber des Wollhau-
| Hajek in einer Pressemitteilung. Zu- ses gefordert, ihre Fassaden dem
dem tun wir alles, damit dic Kunden hob Niveau
miglichst ohne Probleme in die Ge- Vereinigte Hiittenwerke® seien
schitfle kommen kéinnen." Soseietwa  nicht mehr zeitgemaB, hieB es.
daran gedacht, mit Fli ichen di Mit der U, der
begehbaren Wege zu markieren und

gerzone erfolgen zeitgleich auch Lei-

HEILBRO
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Von Franziska Feiniugle v

eilbronn, wie es war, und
Heilbronn, wie es sein will,

gehen an einer zentimeter-
schmalen Stelle am Wollhaus inei-
nander iiber. Die Grenze zwischen
Altund Neu verliuft zurzeit vor dem
Eingang des Schreibwaren-Fachge-
schiifts Seel. Rechts noch die alten,
in Liicken mit Teer ausgebesserten
Platten, links der neue Belag aus hel-

| lem Betonstein. Einer Passantin, die
‘ unterm Seel-Vordach gerade ihre

Einkiiufe verstaut, gefilli, was sie

| sieht: ,Das Neue ist heller und
freundlicher. Das Alte war viel Flick-
werk. Heilbronn bekommt so lang-
sam, aber sicher Gestalt.

Die Stadt Heilbronn, die insgesamt
rund 2,1 Millionen Euroin die Neuge-
SI.Z" * der Fuligingerzone und den

Netoau der Wollhaus-Treppenanlage
investiert, feiert die Fertigstellung

. Heilbronn bekommt langsam,
aber sicher Gestalt. “

Eine Passantin iiber die
Verdnderungen am Wollhaus

|

| des Wollnaus-Platzes in einer ausfiihr-
lichen Pressemitteilung. ,Nach fiinf

[ Monaten Bauzeit hat sich die in die
Jahre gel FuBgi

Stufe fir Stufe

. Schonheitskonkurrenz beim Wollhaus

HEILBRONN Bis zur Eriffnung der Stadtgalerie im Mérz soll hier alles fertig sein

PR
Die Grenze zwischen Neu und Alt ver-
lauft zurzeit beim Fachgeschaft Seel,

rund ums Wollhaus zu einem schmu-
cken Platz gewandelt*, heifit es dort.

‘ Engpass _Piinktlich zur Advents-
eit”, betont die Stadt weiter, ,konn-
te jetzt der erste Abschnitt an dem

| vielbesuchten Einkaufszentrum fer-

| tig gestellt werden. Dadurch kon-
nen wihrend des Weihnachtsge-
schiifts alle Geschifte in der schma-
len Gasse am Wollhaus zwischen
Fleiner StraBe und Allee gut er-
reicht werden.* Alle Geschifte?
Nicht ganz. ,Lediglich auf einem

sich die Heill

s - -
. Jetat st der Platzvor Brett vor dem Kopf": Die ostichen

ig. Weiter
kurzen Teilstiick*, gesteht die stiid-
tische Pressemitteilung ein, .gibt es
weiterhin eine Engstelle.* Und in
den Geschiiften entlang der Engstel-
leiist man nicht gerade begeistert
~Das war anders angekiindigt®, ir-
gert sich ein Verkiiufer im Sport-
schuhgeschift. Auf einer von der
Stadt einberufenen  Versammlung
habe es noch geheifien, das Weih-
nachtsgeschiift werde nicht beein-
tréchtigt. .Wir hatten nicht damit ge-

All

Fotos: Feindugle

Wollhaus-Anlieger sind teils verstimmt,

rechnet", sagt erund sieht zur Tiir des
Geschiftes hinaus auf den Bauzaun,
~dass wir noch im Dezember ein Brett
vor dem Kopf haben.*

Hinter dem Bretterzaun werkeln
Bauarbeiter an dem Ladengeschift,
dqs in die neue Treppenanlage inte-
griert ist. Wo friiher B Ansel

Als Termin, bis zu dem alles spites-

tens fertig sein soll, wird der 5. Miirz
angepeilt: der Tag, an dem die ECE-
Stadtgalerie eroffnet,

Johannes Straub vom Hochbauamt
hofft, dass nach der Fertigstellung
:mch die privaten Immobilienbesitzer

war, soll nun Blumen-Viva einziehen:
Kein wirklich neuer Mieter, sondern
cin Umzug von innerhalb des Woll-
hauses nach dranflen

rschoner vorneh

men: ,Besonders eine einheitliche

taltung der Vordiicher wiirde der

! uBgiingerzone Am Wollhaus gut zu
Yacinht nbntenm
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A.4 Umgestaltung von Blockinnenbereichen - Quartiershéfe

7

_ Von Joachim Friadi

on Aufbruchstimmung st
s } wenig zu spuren, und auch die
Resonanz bleibt hinter den Er-
warnigen zuciick. Nur 16 Biirge-
rianen und Biirger schlicken sich
aw Montagabend cinem Rundgang
durch die ndrdliche Heilbconaee n-
nenstadt an, zu dem dec AendaAr-
beitskeeis (AK) Wohaen eingeladen
hat, I Millelpunke der guc einstiin-
digen Begehung seeht die Botschal:
Der Verkehr muss raus avs dem
Quartier zwischen Gerber., Lohtor,
Sillmer- und Tormstratie.

Zugepflastert . Wie fuilivnireund-
lich ist die Inneastad?* Mit dicsem
Motto startel AK-Aktvistin Stepha-
uie Esch zu den unschbnen und mit
Fohrzeugen zugeparkten Innenli-
fen. Aufdem Weg dorthia foruliert
sie. folgende Forderung: . Wenn dic
Seadtnachlaltig von der Bundesgar-
teaschau profiticren will, dana muss
sie mit der Lmgestaltung der Innen-
stadt beginnen.” Konkret heiflt das

Hinterhof-Visionen

HEILBRONN Agenda 21 informiert Biirger tiber Strukturkonzept Innenstadt Nord

)

fiir die freie Stadtpl Entker-
nung und Ealsicgehung in den Bio-
cldnueubereichen.

h keanc jeden Hinterliof hier.
| eute, die hier wohaen, tun mic

schon leid", sagl Jutla Sigel. Die
Heilbrunncrin aus der Lessingstra-
Be trige das evangelische Kirchun-
blatt aus. Wenig Verstiiadni i

nig Verstiidnis hat sic
diltigkeit vicler He-
wolwer; JPflanzen vor den Hivsern
verleockuen. weil nicmand eine
Giefkannc in dic Hand nimme.”

Skepsls Das Strukturkonzept, das
der AK Wohaen fUr die ndrdliche In-
neastadt ausgeacheilet hal, sichtun-
ter anderem Abbruchmafinahmen
cntlang der Erhardgasse, Wob

il fiir zeil-

Kohnel.  Fatos: Gutzc Semamk

femile dri

ten, Solaranlagen anf Dachflachen
und die Regrindung der Quersira-
fen zum Neckar vor, Offentliches
Packeu soll nur uuch in Ticfgaragen
und Parkhiusern auBlerhalh des
Quartiers startfinden, privates Par-
ken (herwiegend in Packliirmen
dlmlich der Smart-Tiirme. Jeder
Teilnchmer erhilt 2um Eigenstudi-
um den Mafinahmeakatalog.

“Den Vorschlag wit den Parkitiir-
men habe ich schon vor 15 Jahren
gemachl”, sagt cin frisherer Rauun-

ternchmer, der seinen Namen sicht
in der HSt lesen mochte. Seinerzeit
sei der Vorschlag abgelvhal wor-
den. Jelzd cegt er an. die KG-Wah-

funktionicrt nicht. .Das muss funk
Honicren”, wirft Klausdieter Kiile]
vom Arbeitskreis Wolwen ein. Heil-
brona sei aul dem besten Wege zur

Dungen

-Was passiert mit den Mensclien.
die bislaog hier wolwen. wenn alles.
neu wewachl wird?, fragt Renare
Rothkugel, dic in der Schwibboges-
gasse cine Immobilie besitzt. Sie ist
davon (iberzeugt: Suzialwohnun-
#ea neben gulen Wohnungen, das

JDieser Abwirts
trend muss abgefangen werdew.”
Skepfisch Guert sich Giinter
Haha aus der Schilergasse isber die
AK-Visionen: lch bezweifle, dass
der Stadumbau sozial vertriglich
vonstatten gelit und dic Micten fitr
uas bezaldbar bleiben.” Im ‘Ivauten-

Satellitenschis-
seln und Lif-
lungsantagen
pragen die Hin-
B iehoie in der
Innenstadt,
Mlenn man
feine qualials-
yolle Stadit bie-

Kari h. Herzog.
(Fotos: Dirks)

Riickwértige Lagen der Heilbronner FuRgangerzone als Wohnguartiere vernachlassigt — Kein Stellenwert

on Barbel Kistner

Ptz brickell vou Garagenwan-
A den, Satelienschilsseln pappen
an konen, i

Wolingualitil stulenwelse
sein, Ouatler fily Quar
dem archivian vor
dec Stadt sel Teil unse el K1

Hinterhofe schreien nach Aufwertung

werbes-

fung der noestadt ist A1gEpIO
rticy, schwebt

chien— enplizil Wohnen fn derStadt.
jmmi aher icht zur Spract, e

wenige Schrille von der Fufhgin-
gerzome entfernt

“architekt Kl Adolf Hevzog ver.
st iy den ickevarti gen Lagen der
Stadtvorallem cins: Lebursquall i, 3

fore
dem Eapurten. ellleonn sollle
exb- Viohuen in der Innenstadt niche
, mnr awhndischen  Mithingm

beslarsen”, bilanici

s gt ey Wert Bnrer Tz
nen erkennt und fesladtselie
Cuartivre nachgebessert.

Tis gt Feismicle, wie's andess
g, T Mz wusde 1975 eine be
- Butsame SGdIenEnening gestartes,
man hal Tnnenhote wtheant, Spicl-

Ntz und griise lseln geschaffen
Das Aktionsprogmmm Scadtunt-

Lierzog,
Viele der Hi
bt sind nach
den ausgeriehier

kinnten

| Dereich aufrowerton.”  Spiclends
Kinder wiitde er gerie seben und
pubicneudés Lében haren,  Und

wicklung In Basel at e, Task
Fosee Wohnen™, im0 der Stade
Dete Wohnungen zu schutfen b
Aufschwing fiu Basel als YWohn-

Wahnungen ent-

tehen,  Teirssin,

s cesen man sich
i

Wichi diese fast stille
an cinem triiben Mies-Nachmitiag.

GbSonnen-oder Bledermannas-
s~ man mag's keum glauben, 1 el
merscliibischen Grofisladizu st
B, , Dass las Herz dex Stailt so el

cl
Lichtblick bietel die
Seito dey Neubaus am Kiliunsplatz
(Ein zatter Anfucy, der etkennen
Tasst, was [de elne Oase die Hinter-

. Arbertson”. Pas Plichtenheft
der Task Force nmfasse elwie die
RiickFilrung vou Biro- nnd Gewer-
Létinsmen In Wohmungen.

Diie Tdee, loerstehende Biieos wie
der dems Wohaen zuzifihren, it

o', Linen
ekl ige

hof und in der Hasengasse wied eil-
rig diskutiert. Der wachsende Leer-
stand in der Lammyasse istein The-
ma. Dock bei allen Nachteilen, die
das ier nach Ansicht des AK
Wohnen aufweist, hart i
sem Abend auch positive Stimmen.
wlch habe 25 Jabre in der Zehentgas-
segewahnt. Ich fand es klasse®, sagt
Margit Schmerbeck, Und Tlerbert
Kern aus der Lohtorstraic 11 merkt
an: .Wir wohnen gerne hier.”

Schonheitskur fiir Hinterhofe:

HEILBRONN 34 Millionen Euro flieBen in die Sanierung der Innenstadt

rau ohne Ende®, so sehen die
G meisten Hinterhdfe in der

Heilbronner Innenstadt nach
Worten Helga Mithlecks aus: ,eine
ganztraurige Geschichte®, Die stell-
vertretende Leiterin des Griinfld-
chenamts vermisst aber nicht nur
Biiume und Striucher. Den Hinter-
hisfen fehle es an Konzept und Ge-
staltung.

Das soll sich in Heilbronn nun n-
dern. Schéner wohnen heifit die Devi-
se fiir den innerstidtischen Wohn-
raum und aus den tristen Hinterhofen
sollen belebte Quartiershife werden.
Und daftir will man bei der Stadt Geld
in die Hand nehmen - abgezweigt
vom grofSen Topf fiir dic gesamte In-
nenstadt, die seit ein paar Wochen
komplett als Sanicrungsgebiet ausge-
wiesen ist, 34,3 Millionen Euro sollen
in den kommenden vier Jahren in die
Neuordnung des Bollwerksturms,
des KlosterhofQuartiers, der Ful-
gingerzone am Wollhaus und eben in
die Hinterhofe investiert werden —ein
insgesamt 27 Hektar groRes Erneue-
rungsgebiet mit vielen Einzelmaft-
nahmen (siehe Karte). Knapp 24 Mil-
lionen Euro trégt die Stadt Heilbronn.
Eine Info-Stiule an der Cluss-Briicke
informiert iiber die Pline.

Farbe und Balkone In der Johannis-
gasse ist einer der Hinterhofe, fiir
den bereits ein ncues Konzept erar-
beitet wurde. Parkende Autos,
dunkler Asphalt, Miilllonnen und
Garagen prigen das Bild des Hofes
in Neckarnihe. Helga Mithleck prii-
sentiert, wie das neue Gesicht aus-
sehen konnte: helles, freundliches
Natursteinpflaster, ein Baumkon-
zept mit kleinkronigen Béumen und
lichtem Griin, Querhecken, ,damit
das Auge an etwas Griinem hiingen

bleibt“. Doch auch die Hauseigentii-

mer sind gefordert, von denen man
bei der Stadt hofft, dass sie beiihren
Gebauden und bei den privaten Be-
reichen der Hofflichen mitzichen.
Aufgestinderte Balkone, an denen
Pflanzen emporwachsen und neue
Farbe fiir die Fassaden sind wichti-
ger Bestandteil im Neukonzept.

Was mit den Parkplitzen passiert,
ist fiir Anwohner und Immobilienbe-
silzer die fast wichtigste Frage. Die
Plitze bleiben erhalten®, beruhigt
Helga Miihleck. Der Parkraum soll
dennoch beschrinkt werden: ,Ein
2,30 Meter breiter Parkplatz kann es
auch tun.*

Einige Hausbesitzer haben bereits
ihre Bereitschaft signalisiert, zu in-

,Das Wohnen in der Innenstadt
soll attraktiver werden. Das ist
grundlegendes Sanierungsziel.
Erste Biirgermeisterin M. Krug

vestieren. Fiir unser Gebiude ist das
ein erheblicher Wertzuwachs®, sagt
Eigentiimer Berthold Schifer. Wer-
ner Stahl, der ebenfalls einen Gebiiu-
deanteil in dem Hinterhof der Johan-
nisgasse besitzt, bleibt jedoch skep-
tisch, ob alle Immobilieneigner mit-
zichen werden: Ich hiitte gernc das
Mehrheitsprinzip.“  Zwingen, weil
Erste Biirgermeisterin Margarete

BCnelctandone. | Krug, lisstsichjedochniemand. ,Vor-

wicklungsprojekte | schreiben konnen wir nichts, wir set-
zenauf Ub rbeit.

t Die Wohnqualitit fir Anwohner

{ g}uaummnzw verbessern und das Umfeld fiir den

" 2008 | Bingelhandel in Nebenlagen aifwer-

B Baubegim 2009, | e — dfafiir sollen nicht nur die Haupt-

- WBaubegina20l0 | fy3gungerzonen, sondern auch die

DBauoegin20 | Quartierstrafien wie Lamm- und Ze-

£l e 22 | hentgasse umgestaltet werden. Eben-

= soim Blick sind Zugénge zum Neckar.

Heilbronner Stadtzeitung

A

Schone ,,Quartiershofe”

Sanierung in der Innenstadt lauft an

Seit wenig;n Wochen ist die ge-
samte Innenstadt als Sanierungs-
gebiet ausgewiesen, jetzt stellte
Erste Biirgermeisterin Margarete
Krug ausgewihlte Sanierungs-
projekte vor. Neben bekannten
GroBprojekten sollen vor allem
die Hinterhofe und Quartiersstra-
Ben in der nordlichen City aufge-
frischt werden. Fiir die neuen
»Quartiershofe” ist bereits 2007
im Rahmen des Programms ,So-
ziale Stadt* die Biirgerbeteili-
gung angelaufen.

Die Hinterhofe in der nordli-
chen Innenstadt werden heute oft
gepragt durch parkende Autos,
vollstédndig versiegelte Flichen
und fehlendes Griin. Die kiinfti-
gen Quartiershéfe sollen auch der
Erholung, der Kommunikation
und dem Zusammenleben die-
nen. Dazu werden éffentliche
und private Flichen gemeinsam
gestaltet.

Vorgesehen sind einheitliche
neue dlichen Far-
ben,
same
neue
run,

Hi

Individyey
arc h«u\,;.,,,,,.gc"““'Mnfcm.

Neuer c

Stuttgart, erste Gestaltungsvisio-
nen erarbeitet, die den Gebau-
deeigentiimern im August vorge-
stellt worden sind. Bei einem da-
rauffolgenden Vor-Ort-Termin
wurden bereits verschiedene
Pflaster begutachtet und ausge-
wihlt.

Ziel ist es, die fiir diese drei
Quartiershofe vorliegenden Ge-
staltungsvisionen zur Planung
weiterzuentwickeln, damit erste
MafBnahmen ab 2008 umgesetzt
werden kénnen.

Auch die Gassen
verandern sich

Um die Wohnqualitit fiir die An-
wohner zu verbessern sowie das
unmittelbare Umfeld von Einzel-
handelsbetrieben gerade in Ne-
benlagen aufzuwerten, werden in
den nichsten Jahren auch zahl-
reiche Quartiersstrafen umge-
staltet. Geplant ist unter anderem
die Aufwertung von Gerberstra-
Be, Unterer NeckarstraBe, Lamm-
Zehentgasse sowie der 3

harme
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A.6 Das Marrahaus

Ein Haus, das mutig Farbe bekennt

HEILBRONN Fassade des Kiinstlers Antonio Marra fiir Wohn- und Geschdftshaus am Neckar

Von unserer Redakteurin
Iris Baars-Werner

ochen schon war das Be-
VV sondere des Wohn- und Ge-
schiftshauses, das derzeit
am Neckar gebaut wird, zwar da,
aber es war hinter schiitzenden Fo-
fien verborgen, Seit gestern nun ist
sie sichtbar: die Fassade aus 16970
zu Dreiecken angeordneten Alumi-
nium-Lamellen in 47 Farben, ent-
worfen vom italienischen Kiinstler
Antonio Marra, Er ist der Namens-
geber fiir das Gebtiude: Was lange
schnade ehemaliges C&A-Kaufhaus
hief, nennt sich nun Mnrmhaus—
eine eingetragene M
Seit gestern geht der “Blick aller
Passanten  schnurstracks  nach
oben, sobald sie in die Nihe des Ge-
biudes kommen, das an Stelle des
fritheren Kaufhauses am Neckar
steht, Mit fast jedem Schritt nach
i Seite, erst recht mit je-
dem Blick zuriick und nach vorne
verindert sich die Ansicht des Hau-

»Diese Fassade ist keine

Gewinnmaximierung. Sie ist
ein Geschenk an Heilbronn.”
Joachim Kruck, Unternehmer

ses. Mal ist es kriiftig und bunt, mal
zuriickhaltend mit vielen WeiBto-
nen, mal erscheint es laut, mal gibt
essichleise.

Joachim Kruck, der mit seinem
Immobilenunternehmen Kruck und
Partner das 42 Millionen Euro teure
Projekt verwirklicht, stellt selbstbe-
wﬁsl Klar: l)mse Fassade ist keine

Wohn- und Geschéftshaus mit Mut zur arbe

1] g
o o ”'llmmml

il

denndiel

Farbe und Kunst am Bau

MitD:

ha hristen-

g

kein Selbst-
zwock“. Er nennt es: cin Geschenk
an Heilbronn®,

Experten Tatstichlich war cs cin
langwieriger Prozess von der Idee
bis zur Realisierung. Noch nie zuvor

Ef-

achmann for Farbe

i 0 Im19,

der Schopfer der Marrahaus-Fassade
ein Kanstler sei, so Buether. Der Leiter
Dr. Marc

Jahrhundert war

der

mummmw
gille T

+ inder Architektur i
© bunden,

Woher kommt die

der.

Angstvor der ine Ursa-
| chesieht er imreformatorischen Bil-
. dersturm. DieVerbannung von Malerei
auchauf dieAr-

h! der Moderne. Weil das Thema Farbe|
aus Lehrplanen der Architekturfakulta{

wurden die
fekte der in internationalen Ausstel-
lungen gezeigten Bilder des Malers
auf eine Hausfassade libertragen.
Eine Expertenkommission stand
Bauherr Joachim Kruck, Architekt
Alexander Schleifen] und der
Stadt Heilbronn zur
derem die Architekten Professor
Fritz Auer und Ben

chitektur ausgewirkt, die Farbe WeiB

wesene mit dem Neuen: Er nannte
das frithere Kaufhaus mxl semor
dunklen Fassade

schwunden ist, sei es kein Zufall, dass

AuBer Biiros und einem Zentrus
mil vier Facharztpraxen nchmen di
& 9

iy ecog o i

che die Arthaus-Kinos (400 Sitzplil

die Umgebung*. Ganz

der  Stidtebau-Professor
Franz Pesch. Der verglich das Ge-

%
mdem das sich in Sze-
ne setzt”, von dem Bewohner, Besu-
cherund Stadt profitierten.

Jetzt wird es ein Burgerheart

2e) aul, fiinf (unter a
derem ein Steakhaus und eine Ei

:
Il g
iy |‘MJ| 11 g

| |
Pt Hlli'm %

l l; i

Ein Haus mit vielen Gesichtern ~ \| q

HEILBRONN Lamellenstruktur des Marra-Gebiiudes soll farbigen Glanzpunkt im Stadtbild schaffen

Von unserer Rodakteurin
Biirbel Kistner
er‘ein Werk von Antonio
Marra  betrachtet, sieht
‘mindestens drei verschiede-

) und 5
(vom Kleinen Appartement bis 7d

neBilder.Jenach Perspektive verin-
e et
sichenjedes Malneue, verbllfen

de
Kompostionen. Durch Zufall ent-
deckte Immobilienentwickler Joa-
chim Kruck den deutsch-italieni-
schen Knstler auf der Art Karlsru-
he, kaufte einige Bilder, und aus der
Faszination entstand die Idec: Die-
ser Mann soll die Fassade seines
neuen Gebiudes am Neckar gestal-
ten. Erstmals hat Kruck nun die Ent-
wilrfe prisentiert und das Geheim-
nis um die Gestaltune des GraRnea.

HEILBRONN Fliinfte Marrahaus-Gastronomie offnet nach Bauverzogerungen am 1. Juli als Barbecue- und Steak-Lokal

Von unserer Redakteurin
Biirbel Kistner

er Eroffnungstermin fiir das
D letzte der fiinf neuen Lokale

im Heilbronner Marrahaus
steht fest. Am 1. Juli startet unter
dem Namen Burgerheart BBQ &
Steak das Gastronomiekonzept von
Mischa Steigerwald und Daniel So-
riano von dem Wiirzburger Unter-
nehmen Prime Family, Die gemein-
same Ertffnung mit Mangold, I'Os-
teria und MoschMosch im vergan-
genen Dezember hatte sich nicht
realisieren lassen. ,Heart" steht fiir
Herz, BBQ ist die Abkiirzung fiir
Barbecue, zu Deutsch Grill,

Als Griinde fiir die Vcrcpamng
nennt Prime Family lediglich um-
bautechnische Probleme, die Vrrz(r
gerung sei  Abstimmungen und sti-
listischen Feinheiten” geschuldet.
Dass es im Vorfeld Unstimmigkei-

WJack Slim'’s war unser Wunsch-
name und alle Vorbereitungen
waren bereits abgeschiossen. *
Prime Family

ten im Zusammenhang mit der De-
ckenhthe gegeben haben soll, dazu
will sich Prime Family nicht fuern.
Durch den Geliindeverlauf hat das
mit 350 Quadratmetern grifite Lo-
kal niedrigere Decken als die drei
benachbarten Restaurants,

Namensfindung Auch die Namens-
findung hat den Betreibern Proble-
me bereitet, Entschieden hatte man
sich zuniichst fiir Jack Sli wdoch
damit sind wir nicht durchgekom-
men®, bedauert Marketingleiterin
Ariane Keupp. Whiskeyhersteller
Jack Daniel's hat gegen den Namen
interveniert und markenrechtliche
Griinde geltend gemacht. Die Ab-
weichung vom geplanten Namen
Jack Slim's bedauert man bei Pri
Family auch deshalb, .weil es unser
Wunschname war und alle Vorberei-
tungen diesheziiglich bereits abge-
schlossen waren®,

£ g
Der Name st schon vor der
heiBen,

nicht

Mit Burgerheart kommt nun zu-
mindest kein ganz never Name nach
Heilbronn: In Wiirzburg, im Factory
Outlet Wertheim Village sowie in
Pforzheim betreibt Prime Family be-
reits Lokale dieses Namens. Aller-
dings wolle man den Schwerpunkt
hausgemachte Burger ergiinzen
durch ein hochwertiges Steak- und
Grillangebot, Vegetarisches und Ve-
es sowie langsam gegarte Ge-
aus dem Smoker: Das ur-

spriinglich fiir Heilbronn angedach-
te Jack-Slim's-Konzept bleibe erhal-
ten, betont Ariane Keupp.
Burgerheart sei aus mehreren
Griinden keine klassische System-

die jeweiligen Standorte Besonder-
heiten vor* Das Burgerheart im
Marrahaus trage eindeutig die
Handschrift seiner Begriinder Stei-
gerwald und Soriano, erklart Mar-
ketingleiterin Keupp.

Situation vor Ort Fiir lrritationen
hatte gesorgt, dass Burgerheart seit
Ende 2015 auch in der Enchilada-
Gruppe vertreten ist. Zu dem Sys-
temgastronomieunternehmen  ge-
horen unter anderem auch die in
Heilbronn vertretenen Lokale Leh-
ner's sowie dasjiingst in der Stilmer-
strae ertffnete Dean & David. En-
chilada habe Burgerheart als Fran-
chiseanbieter mit in ihr Portfolio

aber man habe da-
mit weder das Konzept des Burger-
lokals abgegeben noch das Marke-
ting. Auch wolle man immer auf die
\»tuaunn vor Ort emzuhrn..llaum

Zur Ei

Jack Daniel Foto: Andreas Veigel
Fiinf Lokale Sitzpla
Die fonf
Im Macranais Marrahaus bieten auf msgesam(
2000 QuadratmeternFlache

|

rund 600 Platze inden Innenrdu-
men: Burgerheart (190 Platze),
L'Osteria (146), Mangold (140),
MoschMosch (96), Eiscafé Prima-
fila(40). Dazu kommen mehrere
hundert Plitze in der AuBengastro-
nomieam Neckar. Umeinige Mona-
teverzogert hatsichauch: dle Erﬂﬂ~

nung der vier
haus-Kinos. Ein genauer Term\n
steht noch nicht fest. kis

uns
der 15 bis 20 festangestellten Mitar-
beiter will man die Enchilada-Kom-
petenzen nutzen.

Das Heilbronner Burgerheart ar-
beitet mit der Brauerei Distelhiiuser
zusammen, auch regionale Weine
stehen auf der Getrinkekarte. Mit-
tags will das Lokal eine andere At-
mosphire bieten als abends und im
Barbetrieb. Es gibt helle, offene Be-
reiche und solche, die mit dunklen
Mibeln ausgestattet sind. Lounge-
charakter hat der zur Kaiserstrafle
gelegene Teil des Restaurants.

Kinstier

et |

Prézision

Antonio Marras Bider sindmitma- | |
thematischer Prazisionberechnete

{ Kompositionen. Der Kanstler tragt
2undchst eine reliefartige Struitur

auf die Leinwand, soentstehen zwei

(P8 s

JNWILS

ind
ini




Anhang: Presseschau

A.7 Stadterneuerung Heilbronn | Motorder *"
Stadtentwicklung
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HEILBRONN HOHENLOHE KRAICHGAU SUDWESTEN SPORT DEUTSCHLAND & WELT THEMEN STIMME.TV BILDER

MNachrichten  Wirschaft  Kultur  Polizei-Ticker

26. Februar 2017, 09:54 Uhr  Update: 01. Marz 2017, 03:33 Uhr

UNFASSBAR: 50 VERKAUFEN SIE IHRE WOH:

Innenstadt als Spiegel der Gesellschaft LAMEASSRAR: S0 MERRN

Heilbronn Das Internet und die hohen Mieten in der Heilbronner Innenstadt setzen den
Handel unter Druck. Und auch das Wollhaus hat keinen guten Einfluss.

Von Barbel Kistner o o @

Die Preise fir Immobilien sind auf Rekordhoch:
Verkaufen Sie lhre Wohnung nicht unter Wert.

Experten bewerten lhre Wohnung & verkaufen
Sie zu einem fairen Preis! * weirerlesen

HEILBRONNER STIMME AUF FACEBOOK.DE

Heilbronner Stimme

Die Stadt hat viel investiert, etwa in die Kirchbrunnenstralie. Aber kommt genug Kundschaft nach Heilbronn? Die

Frequenz in der Innenstadt lasst aus Sicht der Handler zu wiinschen Gbrig.Foto: Dennis Mugler

Wie ist es um die Einkaufsstadt Heilbronn bestellt? Eine Bestandsaufnahme der Laden in der
FuBgangerzone erfordert Gesprache der Akteure aus Einzelhandel, Gastronomie, Stadtmarketing
und Verwaltung, deshalb hat die Heilbronner Stimme zu einem Dialog in die Redaktion eingeladen.

Wie ist es um die Einkaufs
der Laden in der FuBgd

éel:]ondel, Gqs’rronomie, Sfodfmorkeﬁng und Verw
eilbronner Stimme zy einem Dialog in die Redaktio

oh‘gng, deshalb hat die
N eingeladen.

Die Zusfondsbeschreibung falit erwartun

den Wirtschafts- und Fincmzbt')rgermeis’rgsgeméIB vnterschiediich aus. For

er Martin Diepgen hat Heilbronn

und K 3 sind fir Diepgen "die Hebel
kommen oder auch zurickfall
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Wollhaus als Schliissel fiir Heilbronn

Innenstédte sind far Wolfgang Palm das Spiegelbild der Gesellschaft. Dass die Mittel-
schicht schwindet, sei hdchst gefahrlich. Biliganbieter Primark ist far ihn die Folge der
Entwicklung. Das Wollhaus sieht Palm als SchlUssel fur Heilbronn, den fehlenden groB-
fldchigen Handel in die Stadt zu holen. Peek und Cloppenburg und Zara wurden 45
bis 50 Millionen Euro Umsatz bringen — und sehr viele Leute in die Stadt holen. Heil-
bronn brauche aber auch Individualitat, Im digitalen Zeitalter bréuchten Menschen
Kommunikation: "Stadte sind Stdtten der Begegnung.'

Alina Fischer wunscht sich Vielfalt: "Die Innenstadt muss eine Marktplatzfunktion ein-
nehmen." Sie musse interessant bleiben durch unverwechselbare Gastronomie. Der
Kunde sei verwdhnt und kriege neue Trends immer schneller mit. "Unsere Events mus-
sen emotionaler werden und Uberraschen." Neue Ideen fur Veranstaltungen und
neue Marken mit Anziehungskraft erhofft sich auch Tom Bucher. "Wir brauchen ein
Wohlfuhlklima, damit die Kunden gerne herkommen." 2019, zur Bundesgartenschau,
"will ich eine andere Innenstadt vorfinden als zurzeit."

Thomas GauB dradngt auf eine Losung beim Wollhaus, der Stillstand sei die fur den
Einzelhandel "gréBte Problematik an einer sensiblen Stelle'. Die richtigen Konzepte
dort zu realisieren sei entscheidend: "'Dann haben wir in Heiloronn genlugend Fre-
quenz und es wird gentgend gekauft." GauB sieht die Stadtverwaltung in der Rolle
des Moderators.

Dass sich die Verwaltung mehr in Leerstandsmanagement einbringt, das ist die Hoff-
nung von Tom Bucher: "Wir brauchen einen Austausch Uber Standorte, die noch
entwickelt werden mussen." Burgermeister Diepgen signalisiert zum Abschluss die Be-
reitschaft und will die Gesprdéiche bei einem Runden Tisch fortsetzen. "Wir mussen mit-
einander reden, um das, was alles stimmt in Heilbronn, moglichst optimal zu nutzen.'

Quelle: http.//www.stimme.de/heilbronn/nachrichten/region/region/sonstige-lnnenstadt-als-
Spiegel-der-Gesellschaft;art87698,3800587 (Innenstadt als Spiegel der Gesellschaft, Heilbronner
Stimme vom 26.02.2017, Abrufstana 09.08.2017)




