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Vorbemerkungen

Foérderprogramm ,Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf - Die Soziale
Stadt (SSP)

Das Forderprogramm ,Stadfteile mit besonderem Entwicklungsbedarf - Die
Soziale Stadt (SSP)™ wurde erstmals 1999 aufgelegt. Ziel dieses Bund-Lander-
Programmes ist ein Erneuerungsprozess, der neben stddtebaulich-funktionalen
Defiziten auch gebietsspezifische soziale Problemlagen berlcksichtigt.

Die Einbindung von Gebietsbewohnern bzw. der vor Ort ansdssigen sozialen
und kirchlichen Einrichtungen, Bildungsstatten, etc. soll dazu beitragen, bereits
erkennbaren Abspaltungsprozessen entgegen zu wirken und eine durch die
Stadt in die Wege geleitete Aufwdartsentwicklung zu verstetigen.

Ergdnzend zu den geltenden Forderkriterien, die nur die Foérderung investiver
MaBnahmen vorsahen (,Investitionen im Quartier™), stellten Bund und Land in
den Jahren 2007 - 2011 auch Finanzhilfen fur sozialrGumlich orientierte Projekte
mit Modellcharakter bereit.

Bewertung von Stadtquartieren

Das seinerzeit neu aufgelegte SSP-Programm war far die Stadt Heilbronn An-
lass, Bevolkerungsdaten in 25 Heilbronner Stadtquartieren dahingehend aus-
zuwerten, in welchem MaBe die fur eine Programmaufnahme maBgeblichen
Kriterien gegeben sind (z.B. Bevolkerungsstruktur, Familien- und Haushaltsstruk-
turen, Schulbildung, Beschdaftigungsquote, Einkommensverhdltnisse, Transfer-
leistungen, Erziehungshilfen, Gefahr von Segregationsprozessen). Demnach
erwies sich die Heilbronner , Altstadt™ als ein Gebiet mit Handlungsbedarf.

Die so gewonnenen Erkenntnisse waren, zusammen mit den Analysen und de-
taillierten Auswertung der Sozialdaten durch die Stabstelle Strategie, Grund-
lage fur die Abgrenzung stadtebaulicher Entwicklungs- und Erneuerungsbe-
reiche sowie fur die Formulierung von Defiziten und Handlungsfeldern.

Bewohnerdaten und -strukiuren

In der Innenstadt leben Menschen aus nahezu 30 Nationen. Die 30- bis 65-
Jdahrigen bilden mit rund 54%-Anteilen die starkste Bewohnergruppe.

Bei einer Gliederung der Bewohner in Deutsch/ nicht Deutsch, Uberwiegen
Personen mit Deutscher Nationalitdt mit ca. 60%. Die am hdufigsten vertrete-
nen auslandischen Bewohnergruppen stammen aus der Turkei, dem ehema-
ligen Jugoslawien, Rumdnien, der Russischen Fdderation, Polen, Kasachstan,
Griechenland und Italien.



Wird das Kriterium Migrationshintergrund hinzugefugt, dann weisen 65% der
Gebietsbewohner eine Zuwanderungsgeschichte auf. In der Altersgruppe der
bis zu 20-Jahrigen betrdgt die Quote rund 81%.

Von rund 2.271 Haushalten sind 36% Ein-Personen-Haushalte, 10% Paar-
Haushalte und 54% Mehrpersonen-Haushalte.

Bei den Mehrpersonenhaushalten sind 42% Deutsch, 22% Deutsch mit Zuwan-
derungsgeschichte und 36% Ausldnder. Bei den Ein-Personen-Haushalten sind
57% deutsch, 16% sind deutsch mit Zuwanderungsgeschichte, 27% nicht-
deutsch.

Der Anteil der Alleinerziehenden an den Familienhaushalten betrdgt rund
23%. Ein GroBteil der Familienhaushalte bezieht Transferleistungen (ALG II).
Eine Gliederung nach dem Kriterium Religionszugehorigkeit zeigt bei den
Paar-Haushalten nahezu gleiche Anteile der Gruppen ,evangelisch und ré-
misch-katholisch™ sowie ,sonstige Religionen und ohne Religionszugehorig-
keit". Bei Familienhaushalten hat die Gruppe .sonstige Religionen und keine
Religionszugehdrigkeit™ einen Anteil von rund 66%.

Stadtebauliche Voruntersuchungen

In umfangreichen Voruntersuchungen hatte das Planungs- und Baurechtsamt
bereits in den Jahren 1996 und 2000 stadtebauliche und funktfionale Defizite in
den innerstddtischen Quartieren (,Altstadt™) untersucht und ausfUhrlich do-
kumentiert.

Im Rahmen der ,Gestaltungsoffensive Innenstadt I*, 2003, und der ,Gestal-
tungsoffensive Innenstadt II*, 2005, wurden die Untersuchungen fortgeschrie-
ben.

Eine erneute Fortschreibung der Grundlagendaten und der Entwicklungs-
maBnahmen erfolgte 2008 unter dem Arbeitstitel ,Masterplan Innenstadt —
ganzheitliches Entwicklungs- und MaBnahmenkonzept®. In dieses Konzept
brachten Vertreter der stddtischen Fachdmter und externe Experten (HWK,
IHK, Banken, Versorgungsunternehmen, Wohnungsbauunternehmen, Stadtini-
fiative, HMG, DeHoGa, HNV, Architektenkammer, etc.) in diversen Workshops
ihr Fachwissen ein. Die diesem Masterplan zugrundeliegenden Inhalte und Zie-
le wurden bei einer &ffentlichen Veranstaltung in der Harmonie vorgestellt
und mit der Burgerschaft diskutiert. Die Beitrge der Gebietsbewohner flossen
in den Masterplan ein.



Auch in einem durch die Heilbronner Stimme initiierten Forum (,Stimme-Fo-
rum™), im April 2010, hatften die Heilbronner Bevdlkerung und Bewohnern der
Innenstadt erneut die Moglichkeit, sich in den Prozess der Innenstadtentwick-
lung aktiv einzubringen.

Ergdnzend bot die Stadt in Quartieren, die sich mit Problemlagen konfrontiert
sehen, deren Ursachen nicht im Gebiet selbst zu suchen sind, moderierte Ge-
sprachsrunden fur Anwohner an.

Eine Vielzahl von Stérungen und Belastungen der Innenstadtbewohner ist ur-
sdchlich auf oberzentral angelegte Nutzungen und Angebote (z.B. Gastro-
nomie, Diskotheken, etc.) zurickzufUhren, wird also durch externe Besucher
verursacht. Dies gilt insbesondere auch fur Problemlagen durch Obdachlose,
Trinker- und Drogenszenen oder auch durch Jugendliche, die ihre gesamte
Freizeit bevorzugt in der Innenstadt verbringen.

Auf diesen Grundlagen wurden fur die stGdtebaulichen Entwicklungsbereiche
Altstadt West | - Il und Altstadt Ost zundchst gebietsubergreifende Handlungs-
felder festgelegt und dann, in einem weiteren Schritt, Sanierungsziele und
konkrete MaBnahmen fUr das Sanierungsgebiet Altstadt West lll abgeleitet:

Starkung und Entwicklung des Marktplatzes Innenstadt

- Aufwertung der Geschdftslagen (Hauptlagen und 1-B-Lagen) und Verbesserung der
Aufenthaltsqualitét durch die Neugestaltung &ffentlicher Rume

- Sicherung der Nahversorgung und Erhalt eines sperzialisierten Waren- und Dienstleistungs-
angebotes

- Erhalt und Starkung des inhabergefuhrten Einzelhandels als identitatsstiffender Faktor und
Kommunikationspunkt in Quartieren.

Starkung der Wohnfunktion in der Innenstadt

- Aufwertung des Wohnumfeldes durch die Aufwertung &ffentlicher Rume

- BegrinungsmaBnahmen im &ffentlichen Raum zur Verbesserung des Stadtklimas/ zur Ver-
meidung und zum Abbau von Wdarmeinseln

- Aufwertung und Modernisierung des Gebdudebestandes

- Beseitigung alter Bausubstanz und Realisierung von NeubaumaBnahmen im gehobenen
Wohnsegment (Eigentumswohnungen) sowie geférderten Mietwohnungsbau

- Entwicklung ausgewogener Bewohner- und Sozialstrukturen

- Vertraglichkeit von Wohnnutzung und oberzentral angelegten Nutzungen (z.B. gastronomi-
sche Nutzungen, Veranstaltungsfldchen)

- Begrinung der Blockinnenbereiche/ Innenhéfe.



Ausweisung von Entwicklungszonen und Aufnahme in das Forder-
programm ,.Soziale Stadt”

In den Jahren 2004 bis 2006 und 2008 wurden die férmlich ausgewiesenen Sao-
nierungsgebiete ,Altstadt West |*, ,Altstadt West II*, ,Altstadt West llI" und
LAltstadt Ost™ in das Bund-/ Landerprogramm ,Soziale Stadt — Stadtteile mit
besonderem Entwicklungsbedarf® aufgenommen.

Damit erdffnete sich die Mdglichkeit, die Altstadtquartiere bei Bedarf zu ei-
nem Planungsgebiet zu verknUpfen und auf Basis der erarbeiteten Handlungs-
felder eine homogene stddtebauliche Entwicklung und Erneuerung sicherzu-
stellen.

_ﬁ“ Sonierungsgebiet Altstadt,
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Ubersichtsplan:

Sanierungsgebiete Altstadt West |, Il, lll und Altstadt Ost sowie Sanierungsgebiet Klosterhof.
Das Sanierungsgebiet Altstadt West Il ist mit der Farbe “Turkis® gekennzeichnet; es wurde im
Programmjahr 2006 in das SSP-Forderprogramm aufgenommen.



MaBnahmenkonzept flir das Sanierungsgebiet Altstadt West lli

Unter Berlcksichtigung der fur die innerstadtischen Entwicklungsbereiche for-
mulierten, grundlegenden Handlungsfelder wurde fur das Sanierungsgebiet
Altstadt West Il ein MaBnahmenkatalog erarbeitet, um in diesem Entwick-
lungsbereich einen nachhaltigen Entwicklungsprozess in Gang zu setzen und
insbesondere auch private Folgeinvestitionen initieren zu kdnnen (siehe Seite
5).

Aufwertung des Wohnumfeldes und der Geschdftslagen — Aufwertung offentlicher
Rdume

In Heilbronn ist in f&érmlich ausgewiesenen Sanie-
rungsgebieten die Aufwertung 6ffentlicher Rume
| (StraBenrdume, Platze, Grananlagen) eine wesent-
| liche Grundlage des stadtebaulichen Entwick-
lungsprozesses.

./| Durch die Neugestaltung, Begrinung und quali-
.| tatsvolle Ausstattung dffentlicher Raume kdnnen
. sowohl das Umfeld der Wohnquartiere als auch
/| Geschdftslagen nachhaltig aufgewertet und ent-
& wickelt werden.

'~ Die praktfische Erfahrung aus zahlreichen St&dte-
o bauférdermaBnahmen zeigt, dass alleine die Auf-
wertung Offentlicher RGume die Modernisierung
des Gebdudebestandes - sowohl in Wohnquartie-
ren als auch Geschdftslagen - beschleunigen
kann.

Qualitatsvoll und attraktiv gestaltete &ffentliche
RAume verdndern auch die AuBenwahrnehmung.
Dies I&sst sich u.a. auch in einer steigenden Investi-
fionsbereitschaft externer Investoren ablesen, die
| innerstadtische Immobilien erwerben und durch-
greifend modernisieren bzw. durch Neubauten er-
setzen.

Neugestaltung der SilmerstraBe und Fleiner StraBe

Das Sanierungsgebiet Altstadt West Il wird durch die in Nord-Sud-Richtung
verlaufende SulmerstraBe sowie die Fleiner StraBe erschlossen. Diese StraBen-
rume wurden bereits im Rahmen der LSP-MaBnahme ,Altstadt™ (1996-2005)
zu FuBgdngerzonen ausgebaut und hochwertig mdbliert, um das Wohnum-
feld aufzuwerten und die Aufenthaltsqualitat in den Geschdftslagen zu ver-
bessern. Insoweit waren im Rahmen der SSP-MaBnahme ,Altstadt West II*
keine Investitionen in diesen StraBenrdumen erforderlich.
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Die neu gestaltete SUlimerstraBe — Bereich Ecke LohtorstraBe und Hafenmarkt-Passage.
Hochwertige M&blierung und attraktive Spielinseln laden zum Verweilen ein.
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Die neu gestaltete FuBgdngerzone ,Fleiner StraBe™. Bereiche der FuBgdngerzonen wer-
den gastronomisch genutzt und belebt.




Aufwertung offentlicher Rdume - Kiliansplatz

Der Belag des zentfral gelegenen Ki-
liansplatzes musste 2009 vollstndig
erneuert werden. Eine grundlegende
Umgestaltung der Platzfldche war in
den 80-er Jahren erfolgt und aus
dem StadtqualitaGtsprogramm gefor-
dert worden. Der seinerzeit gewdhlte
Belag hafte sich als nicht ausrei-
chend strapazierbar erwiesen, so
dass die Platzfldche vollstdndig er-
neuert werden musste.

Die ausgebesserten Sch&den hatten sich zu einem Fickenteppich entwickelt.

Mit Blick auf die Bin-
dungsfrist und die an-
teilig zurUckzuzahlen-
den Finanzhilfen aus
dem Stadtqualitats-
programm einerseits,
sowie der neuerlich
erzielbaren Forder-
quote anderseits, ent-
schied der Gemein-
derat, keine Finanzhil-
fen fur den neu zu
gestaltenden Platz
aus dem  SSP-Pro-
gramm einzusetzen.

Der auf Grundlage der urspringlichen Gestaltungelemente emeuerte Belag des
zentral gelegenen Kiliansplatzes. Die Platzfl&che wird fur zahlreiche Aktionen und

Veranstaltungen genutzt.



Modernisierung von Wohn- und Geschdftsgebduden

Der Gebdudebestand in der Heilbronner Altstadt — und damit auch im Sanie-
rungsgebiet Altstadt West llI* - befindet sich in weiten Teilen in der Hand von
Kapitalanlegern oder Wohnungsbautrdgern. Dass Eigentimer Wohngebdude
selbst nutzen, ist nicht der Regelfall.

Vor diesem Hintergrund wurden im Rahmen der bereifs abgeschlossenen
StaddtebaufdérdermaBnahme |, Altstadt (LSP)™ - und nun auch im Zuge der SSP-
MaBnahme ,Altstadt West IlI* - fur Gebdudemodernisierungen keine Zuschus-
se gewanhrt. Die Gebdudeeigentimer haben jedoch die Moglichkeit, die Kos-
ten einer durchgreifenden Modernisierung gemdaB § 7 h Einkommensteuerge-
setz geltend zu machen. Voraussetzung ist eine vor Baubeginn mit der Stadt
abgeschlossene Modernisierungsvereinbarung.
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Steuerliche Verglinstigungen
bei der Modernisierung und
Instandsetzung von Immobilien
in der Heilbronner Innenstadt
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Der Gebdudebestand in den Altstadtquartieren, und insbesondere auch im
Sanierungsgebiet Altstadt West lll, ist in weiten Teilen von den Nachkriegsjah-
ren und der Notwendigkeit eines schnellen Wiederaufbaues geprdgt. Die Zu-
schnitte und die Ausstattung der Wohnungen entsprechen in weiten Teilen
nicht den Anforderungen an den heutigen Wohnstandard und kénnen so die
steigende Nachfrage nach Wohnraum im gehobenen Segment nicht
decken. Ausgewogenere Bewohnerstrukturen sind aber gerade ein vorrangi-
ges Entwicklungsziel, das durch die SanierungsmaBnahme erreicht werden
soll.
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Bis dato haben Eigentimer von 14 Wohn- und Geschdaftsgebduden die
Moglichkeit einer erhdhten Abschreibung genutzt.

Die modernisierten Objekte befinden sich bevorzugt im Bereich der Sulmer-
straBe und Fleiner StraBe. Die Baukosten dieser ModernisierungsmaBnahmen
belaufen sich auf insgesamt rund 14 Millionen Euro (Angaben zu Baukosten
It. Bauantrag) und sind auch ein bedeutsamer wirtschaftlicher Beitrag far das
lokale Handwerk.

Korrespondierende MaBnahmen zur Stdrkung der WohnqualitGt der Anwohner
Einstellung von zwei Streetworkern fur die Zielgruppe .Jugendliche™ (SSP-
Modellvorhaben)

Die Zahl der Jugendlichen, die ihre Freizeit in der Innenstadt verbringen, hat
in den vergangenen Jahren erheblich zugenommen. Offentliche Plétze und
Treppenanlagen, aber auch private Hauseingdnge werden regelmdaBig als
Treff- und Verweilpunkte in Anspruch genommen und zumeist groBe Mengen
Mull zurGckgelassen (Flaschen, Fast-Food-Verpackungen, Zigaretten, etc.).
Auch der Handel mit Drogen, die teilweise legal im Internet erworben wer-
den kbdnnen, sind ein verstarkt auch &ffentlich wahrnehmbares Problem.

Eine Vielzahl der Jugendlichen lebt nicht im Stadtgebiet, sondern im Land-
kreis, besucht hier jedoch weiterflUhrende Schulen oder Berufsschulen/ Be-
rufskollegs.

Im Rahmen des Mo-
dellvorhabens ,Street-
worker® wurden zu-
ndchst auf die Dauer
eines Jahres zwei jun-
ge Sozialarbeiter be-
schaftigt, die abends
und an Wochenenden
Jugendliche an ihren
Treffounkten aufsuch-
ten und betreuten.

Inschwieriger
Missiondurch
die Strafen

Das erfolgreich ange-
laufene Projekt wird
mittlerweile in Zustandigkeit des Amtes fur Familie, Jugend und Senioren fort-
gefuhrt und die Kosten vollsténdig durch die Stadt getragen. Uberdies wird
dieses Projekt durch die Heilbronner Burgerstiftung unterstatzt, die aktuell ei-
nen Kleintransporter fur die aufsuchende Sozialarbeit zur VerflUgung gestellt
hat.
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Korrespondierende MaBnahmen zur Starkung des inhabergefihrten Einzelhan-
dels

Die Starkung des ,Marktplatzes Innenstadt™ und die zukunftsfdhige Entwick-
lung der Handels- und Dienstleistungsstrukturen waren ein Handlungs-
schwerpunkt im Sanierungsgebiet , Altstadt West lII™.

Mit der ,Stadtgalerie™, Erd&ffnung im Frahjahr 2008, und dem , Kaufhaus Klos-
terhof®, Er&ffnung im Frahjahr 2009, gelang es, zwei groBflGchige Einzelhan-
delszentren zu etablieren, die Magnetfunktion entfalten und die Innenstadt
in ihrer Funktion als oberzentraler Handels- und Dienstleistungsstandort
nachhaltig stdrken kdnnen.

In einem zweiten Schritt galt es, die Balance zwischen regional- und bun-
desweit agierenden Filialisten und dem inhabergefuhrten Einzelhandel zu si-
chern.

Inhabergefuhrte Einzelhandelsunternehmen Ubernehmen eine wichtige
Funktion far die Nahversorgung der Gebietsbewohner und — durch ihre Pré&-
senz und personliche Ansprache - auch eine nicht unbedeutende Funktion
im sozialen GefUuge und Miteinander.

Sie kbnnen aufgrund ihrer individuellen Pragung. ihres Warenangebots und
personlicher Serviceleistungen der Inhaber zu einem AttraktivitGtsfaktor des
Handelsplatzes insgesamt werden.

Unter Einbindung der Industrie- und Handelskammer und der Stadtinitiative
Heilbronn e.V. erarbeitete die Stadt im Rahmen des Férderprogramms Sozia-
le Stadt ein modellhaftes Projekt, um den inhabergefuhrte Unternehmen fur
globale Entwicklungen im Einzelhandel und deren Auswirkungen vor Ort zu
sensibilisieren, Risiken und Chancen aufzuzeigen und bei der Erarbeitung in-
dividueller Strategien zu unterstttzen.

Im Regelfall sind der Betreiber eines Einzelhandelsunternehmens und der Ei-
gentumer der Gewerbeimmobilie bzw. des Ladenlokals nicht identisch.
Insoweit war es ein wichtiges Anliegen, Eigentimern die Wechselwirkungen
zwischen Einzelhandelsentwicklungen und Modernisierungsbedarf sowie die
Bedingungen fur eine nachhaltig erzielbare Rendite aus der Verwertung ih-
rer Immobilie, aufzuzeigen.

Diese Beratungsleistung umfassten

» eine Bestandsaufnahme des Gebdudes im Beisein des EigentUmers (Er-
scheinungsbild, Bausubstanz, Raumzuschnitte, Qualitdt der baulichen
Ausstattung, Schaufensteranlagen, Nutzung/ Mietverhdlinisse, Lagequao-
litat etc.)
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die Definition eines ,Soll-Zustandes™

einen Soll-Ist-Vergleich und ein daraus abgeleiteter MaBnahmenbedarf
Nutzungs- und Gestaltungsvorschldge

die Darstellung der Entwicklung des Immobilienwertes unter Berucksichfi-
gung der empfohlenen Investitionen.

Insgesamt 37 Gebdudeeigentimer nahmen das kostenfreie Beratungsan-
gebot wahr. Die detaillierten Ergebnisse wurden in vertraulichen Gutachten
zusammengefasst. Ergdnzend erhielten alle Eigentumer umfassende Infor-
mationen zu Fordermoglichkeiten (z.B. KFW-Programme) und Steuerver-
gunstigungen (§ 7h Einkommensteuergesetz).
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Beispiele gelungener ModernisierungsmaBnahmen
auf Grundlage einer Modernisierungsvereinbarung (ohne Zuschuss) und Inanspruchnahme
erhéhter Abschreibungsmaoglichkeiten gem. § 7 h Einkommensteuergesetz

y

Nichtamtlicher A
Geografischen ||
Heilbronn-Innens! tad
Mai

Durch den Umbau der SulmerstraBe wurde die Geschdftslage erkennbar auf-
gewertet. Zahlreiche Immobilieneigner und externe Investoren haben diesen
Entwicklungsimpuls aufgenommen, Gebdude modernisiert und die Vorausset-
zung far eine qualitativ hbherwertige Belegung der Handelsflichen geschaf-
fen und Wohnfldchen zeitgemdB ausgestattet.

Gebdude SulmerstraBe 8 und 9

Die Gebdude, die sich im Eigentum eines Investors befinden, wurden umfassend modernisiert.
Insbesondere wurden die im Erdgeschoss und im ersten Obergeschoss bereits vorhandenen,
gewerblich genutzten Fidchen, zu zeitgemdB gestalteten Ladenfldchen bzw. gastronomisch
nutzbaren Fldchen umgebaut. FUr beide MaBnahmen wurden Modernisierungsvertrdge ab-
geschlossen und Bescheinigungen gem. § 7 h Einkommensteuergesetz erteilt.
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Gebdude SilmerstraBe 17

—{ Nichtamtlicher Auszug a\|
Geografischen Informatic|
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Das Gebdude stand ldngere Zeit zum Verkauf. Die LadenflGche im Erdgeschoss war
in ihrem seinerzeitigen Zustand nicht far eine hdherwertige Nufzung geeignet und
konnten nur noch kurzzeitig an Mieter mit einem niederschwelligen Warenangebot
vermietet werden

Die neue EigentUmerin modernisierte das Gebdude von Grund auf und gestaltete
die Ladenfldche im Erdgeschoss entsprechend den Vorgaben des neuen Mieters
.Pursuits™. Auch hier wurden Steuervergunstigungen gem. § 7 h Einkommensteuerge-
setz wahrgenommen.
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Gebdude SiulmerstraBe 17 - vor und nach einer Modernisierung

Nachdem die Einhorn-Apotheke,
ein Stuck ,Alf-Heilboronn™, ge-
schlossen hatte, stand das Ge-
bdude ldngere Zeit zum Verkauf,
Schon nach kurzer Zeit wurde die
Fldche hinter den Arkaden von
Obdachlosen in Besitz genom-
men - mit allen bekannten, un-
; erwunschten Auswirkungen auf

"2 das Umfeld.

Der neue Eigentimer modernisierte das Gebdude grundlegend und setzte
die Vorgaben des Planungsamtes, die fur Heilbronn typische Rasterbebau-
ung der 50-er Jahre zu erhalten, um. Nach Idngeren Verhandlungen stimm-
te die Verwaltung auch der SchlieBung der Arkaden zugunsten einer groRBe-
ren gewerblich nutzbaren FlGche im Erdgeschoss zu.

Die Modernisierung war Mitte 2015 abgeschlossen, Im Erdgeschoss erdffneten die Gastro-
nomiebetriebe ,Donuts™ und ,Yas™.
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SulmerstraBe 40 und SulmerstraBe 44

Das Gebdude SulmerstraBe 40
war vormals eines der fuhren-
den, inhabergefuhrten Beklei-
dungshduser in Heilbronn. Sei-
ne besten Zeiten hatte es be-
reits in den 1990-er Jahren hin-
ter sich gelassen.

Auch das benachbarte Gebdude SulmerstraBe 44 zeigt sich nach
einer umfassenden Modernisierung in einem attraktiven, zeitge-
mdaBen Gewand.

Nach einem umfassenden Umbau beherbergt das Gebdude heu-

te im Erdgeschoss die Bar ,spazz™ und in den Obergeschossen Bu-
ros bzw. Dienstleistungsunternehmen und Wohnungen.
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SltlmerstraBe 27

Mit dem Verkauf des Gebdudes SulmerstraBe 27 stellte zugleich einer der dal-
testen Heilbronner Handwerksbetriebe nach 319 Jahren die Arbeit ein. Im Juni
2015 schloss das Traditionscafé Roman, das bereits seit 1902 in der Sul-
merstraBe 27 ansdssig war, das Ladengeschdaft und ein kleines Cafe. Die
LJAraber-Torte®, eine Sperzialitdt des Unternehmens, war Kult bei der ange-
stammten Heilbronner Bevolkerung.

Ein tiefgreifender Strukturwandel in der Branche der Zuckerbdcker hatte dem
Unternehmen immer mehr zugesetzt. Die finanziellen Mittel, um die Traditions-
adresse zukunftsfahig aufzustellen, Uberstieg die finanziellen Mbglichkeiten.
Derzeit wird das Objekt durchgreifend modernisiert und das Erdgeschoss ent-
kernt. Im Erdgeschoss ist kuinftig eine gastronomische Nutzung vorgesehen.
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SulmerstraBe 29-31

Auch das Bekleidungshaus .Buck®, eine
Traditionsadresse in Heilbronn konnte dem
Strukturwandel in der Texfilbranche nicht
mehr standhalten.

120 Jahre war der Familienbetrieb in der
SulmerstraBe ansdssig gewesen. Im Okto-
ber 2010 schloss auch er die Pforten.

Ein Heilbronner Projektentwickler erwarb das Gebdude. Nach zdhen Verhandlungen konn-
te er das Bekleidungsunternehmen Vogele als Mieter gewinnen und baute das Erdge-
schoss und 1. Obergeschoss entsprechend den Anforderungen des Unternehmens um.
Nach einer knapp einjdhrigen Umbauphase erdffnete die Schweizer Modekette Vogele im
September 2011 die neue Filiale. Die Hoffnung, durch dieses Unternehmen zusatzliche Fre-
quenz in die SUImerstraBe zu bringen, bestdatigte sich.
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OrdnungsmaBnahmen

Quartier Schwibbogen- und Hasengasse

Silmerstrage

g S—

Die Raumlichkeiten im stddtische Gebdude Schwibbogengasse 16 waren far
den Kindergartenbetrieb nicht mehr ausreichend. Seitens der Stadt bestand

groBes Interesse, diesen Standort zu erhalten.
Das stadtische Wohnbauunternehmen ,Stadtsiedlung™ erwarb das Gebdu-

de und die benachbarte Baullicke und errichtete hier einen neuen Kinder-
garten mit einem bedarfsgerechten Raumprogramm.
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Der zeitgemdBe, architektonisch qualitatsvolle Neubau fugt sich in die
vorhandene Stadtstruktur ein und wertet gleichzeitig das derzeitige Er-
scheinungsbild der Schwibbogengasse deutlich sichtbar auf. Es ist da-
von auszugehen, dass dieser Entwicklungsimpuls auch auf das Umfeld
wirken wird und weitere ModernisierungsmaBnahmen folgen werden.
In den Obergeschossen entstanden attraktive 3-Zimmer-Wohnungen.
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Im Zuge der BaumaBnahme soll nun auch
die Hasengasse umgestaltet werden. Ein
Teil der bisherigen StraBenfldche wird dem
Kindergarten zugeschlagen, ein Teil soll fur
zusatzliche Anwohnerparkpldtze verwen-
det werden.
Die Kosten werden durch die Stadfsied-
lung getragen. Die MaBnahme soll Mitte

2016 fertiggestellt werden.

Seite 4 | HeilbronnerSTADTZEITUNG

kurzNOTIERT

Botanischer Obstgarten

Am Freitag, 13. Mai, startet die
Saison im Botanischen Obst-
garten mit der Erdffnung des
Hofladens und des Pestalozzi-
cafés. Café und Hofladen sind
dann bis 2. Oktober, jeweils
freitags und samstags von 14
bis 17 Uhr gedffnet. (red)

0B-Sprechstunde

Die nichste Birgersprechstun-
de bei OB Helmut Himmelsbach
findet am Samstag, 14. Mai,
statt. Von 9 bis 11 Uhr steht sein
Amtszimmer Birgem fir Fra-
gen offen. Interessenten mel-
den sich bei der Ankunft im Se-
kretariat, 3. Stock, Zimmer 303,
Marktplatz 7. (red)

Miittergenesungswerk

y

Garnicht

iy y
Spielplatzin der Hasen-

gasse. Anders als ihre lebendigen Artgenossen laufen sie vor keinem Kind weg

groBe Hase auf

Foto: Kiipper

Hase, Mdhre, SpielspalB3

in der

DieElly Knapp-Stiftung,
Deutsches Milttergenesungs-
werk sammelt bis Mitte Mai
Spenden. Schirmherrin ist Bet-
tina Wulff, die Gattin des Bun-
desprisidenten. Mehr zu den
Sammlungen unter: www.mu-
ettergenesungswerk.de/samm-
lungen. (red)

Ehrenamt des Monats

In der Hasengasse wurde jetzt
der alte, in die Jahre gekomme-
ne Platz komplett saniert und -
der StraBenname ist Programm
- zum .Hasenspielplatz” ausge-
baut. Die Kinder vom Katholi-
schen Kindergarten St. Niko-
laus, der fast an den Platz an-
grenzt, nahmen ihn kilrzlich

in der Beschitzenden Werk-
stitte leben, gestalten ihren
Alltag aktiv. Ehrenamtliche
konnen sie dabei begleiten. Die
Beschitzende Werkstitte bietet
Untersttzung und eine Auf-
wandsentschidigung. Naheres
beim Biro des Forum-Ehren-
amt, 74072 Heilbronn, Telefon
07131/96 44 38, E-Mail forum-
b ho@uah do feod)

mit sichtlicher als
erste in Beschlag.

«Mit dem Platz haben dic
Kinder in der Altstadt eine wei-
tere attraktive Spiclgelegen-
heit®, freut sich Hans-Peter
Barz, Leiter des

Neugestaltung investiert.

Zentrum des fast 600 Qua-
dratmeter grofen Platzes bildet
ein groBer Holzhase mit kleiner
Kletterwand und  Rutsche.
Drum herum ragen orange Ka-
rotten und dunkelgriine Tan-
nen aus Holz in den Himmel,
verbunden durch Seile, Netze
und Balken, die zum Klettern,
Balancieren und Hangeln ein-
laden. Die Wipptiere sind als
Hase und Fuchs gestaltet. Au-
Berdem haben sich einige der
niedlichen Holztiere auf einem
Kletter- und

neu gestaltet - StraBenname gab das Motto vor

Platz, der stark zugewachsen
war, ist der neue Spielplatz hell
und freundlich sowie von allen
Seiten gut einsehbar. In Karze
erganzt werden noch Tisch und
Binke, damit sich auch die El-
ten geme auf dem Platz auf-
halten.

Nach dem Spielschiffam Ha-
fenmarkt, der Biicherkiste am
K3 sowie den Schafen und
Wollkniueln am Wollhaus ist
der Hasenspielplatz ein weite-
rer passend zum Ort gestalteter
Spielplatz, wenngleich das The-

amts. Insgesamt 50 000 Euro
hat die Stadt aus dem Topf .Be-
spielbare Innenstadt™ in- die

sowie an anderen Stellen auf
dem Platz niedergelassen.
Im Gegensatz zum friheren

ma Hase™ ganz
korrekt ist: der Name Hasen-
gasse geht vermutlich auf einen
Personennamen zuriick. (ck)

Donnerstag, 5. Mai 2011

jungeRATE

Filmabend zum
Thema AIDS
Donnerstag, 19. Mai

In Deutschland erkranken jedes
Jahr etwa 3000 Menschen neu
an HIV.In 2010 waren es in Ba-
den-Wiirttemberg 330 Neuinfi-
zierte. Nach wie vor ist die Auf-
klirung tiber AIDS und die Ge-
fihrdungsrisiken sehr wichtig.

Daher setzt sich auch der Ju-
gendgemeinderat mit diesem
Thema auscinander und will
Jugendliche dazu animieren,
sich mit den Folgen von HIV/
AIDS zu beschiftigen. Mit ei-
nem Filmabend am Donners-
tag, 19. Mai im Arthaus-Kino
wollen wir auf die ansteckende
Krankheit aufmerksam ma-
chen. Beginn ist um 19.30 Uhr,
der Eintritt kostet 3,50 Euro.

Nach einer kurzen Vorstel-
lung des Jugendgemeinderats
wird der Film .Same same but
different* von Detley Buck ge-
zeigt. Das Drama handelt von
einem jungen Mann, der sich
auf eine Abendteuerreise nach
Kambodscha begibt. Dort ver-
liebt sich der junge Deutsche in
eine Kambodschanerin, die als
Bargirl in einem Nachtclub ar-
beitet. Es stellt sich heraus, dass
sie HIV-positiv infiziert ist.

Die mitreiBende Geschichte
beruht auf ciner wahren Bege-
benheit und erzahlt nur eines
von vielen Schicksalen.

Im Anschluss an den Film
wird die AIDS-Hilfe Unterland
iber das Thema AIDS und HIV

Um in dem stark verdich-
teten Quartier ,Schwib-
bogen-/ Hasengasse™ ei-
nen geschutzten Raum
fur die dort lebenden
Kinder zu schaffen, hatte
das Grunfldchenamt be-
reits vor Jahren StraBen-
fldchen beansprucht,
entsiegelt und zu einem
Spielplatz  umgestaltet.
2011 wurde der Spiel-
platz in der Hasengasse
— in Anlehnung an den
StraBennamen - mit be-
gehbaren Spielgerdaten
ausgestattet. Ein Gewinn
fur die Kinder

22



Quartier SulmerstraBe, Zehent- und Schwibbogengasse

Stadtebauliche Neuordnung des Anwesens SulmerstraBe 39 - 41 (,Dinkelacker-
Areal™)

Auf dem Anwesen SulmerstraBe 39-41
war schon vor dem 2. Weltkrieg die Haus- &
rat- und Eisenwarenhandlung Schedler g |
ansdssig. In der Nachkriegszeit wurde das Il
Gebdude wiederaufgebaut und 1964 ein
Erweiterungsbbau erstellt. Das Unterneh- .
men ging Ende der1970-er Jahre in Kon- =
kurs; die Immobilie wurde durch die Firma
Dinkelacker Ubernommen.

Der langjdhrigen Nutzung durch einen kleinfldchigen Lebensmittelmarkt der Fir-
ma Norma, folgten wechselnde Ladengeschdafte mit einem Warenangebot im
niedrigen Preissegment — aktuell ein Outlet der ,Jeanshalle™ und ein Schuhge-
schaft,

Uber Jahre hinweg hatte sich die Stadt bemuht, das Anwesens StlmerstraBe 39-
41 zu erwerben. Da der ruckliegende GrundstUcksbereich als Parkraum bewirt-
schaftet wird und in dieser zentralen Lage hohe Ertrge abwirft, konnte kein far
die Stadt vertretbarer Kaufpreis ausgehandelt werden.

Das Anwesen soll nun durch Heilbronner Investoren entwickelt werden. Der Ge-
meinderat hat die Planungen, im Erdgeschoss des Gebdudes wieder einen Le-
bensmittelmarkt anzusiedeln und zentral gelegen, neuen Wohnraum zu schaf-
fen, im Juni 2015 ausdrucklich beflrwortet.
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Das Vorhaben soll ab Mitte 2016 realisiert werden.

Das bestehende Gebdude soll entkernt und das gesamte Areal neu Uberbaut
werden. Neben einem Lebensmittelmarkt entstehen ca. 30 neue, attraktive
Wohnungen.
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Zusammenfassung

Aufbauend auf der LSP-MaBnahme ,Altstadt™ (1996-2005) gelang es, im So-
nierungsgebiet ,Altstadt West lII™ in den Jahren 2006 -2015 einen stadtebauli-
chen Erneuerungsprozess in Gang zu setzen, der durch MaBnahmen der Stadt
und private Folgeinvestitionen gefragen wurde.

Einmal mehr war die Strategie der Stadt, Fordermittel vorrangig zur Aufwer-
tung des 6ffentlichen Raums einzusetzen und so private Folgeinvestitionen in
die Wege zu leiten, erfolgreich.

Ein weiterer Investitionsanreiz - und offmals auch entscheidend, um geplante
MaBnahmen wirtschaftlich darstellen zu kbnnen — war die Mdbglichkeit, Bau-
kosten Uber 12 Jahre hinweg steuermindernd geltend zu machen (Beschei-
nigung gem. § 7 Einkommensteuergesetz).

Zahlreiche ModernisierungsmaBnahmen sowie die Neuordnung von zwei
Quartieren haben dazu beigetragen, die Handelsachse SulmerstraBe nach-
haltig zu starken und die Nahversorgung und die Qualitat des Warenangebo-
tes erkennbar zu verbessern.

Zahlreiche modernisierte Wohnungen und neu geschaffener Wohnraum er-
6ffnen die Chance, neue Bewohnergruppen (z.B. Senioren, Studenten) in den
Altstadtquartieren anzusiedeln und zusatzliche Kaufkraft einzubringen.

Die steigende Bereitschaft externer Investoren, in der westlichen Altstadt Im-
mobilien zu erwerben und aufzuwerten oder NeubaumaBnahmen zu realisie-
ren, kann als Indiz far eine nun positive AuBenwahrnehmung und eine positive
Einschdtzung der weiteren Entwicklung gewertet werden.

Die Sanierungsziele konnten erreicht werden und ein nachhaltiger Entwick-
lungsprozess in Gang gesetzt werden.
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