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Antrag

Aufhebung der Satzung
liber die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets
JAlter Ortskern Heilbronn-Biberach”

Auf Grund des § 162 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I S.
2414), geandert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) und des § 4 der Gemein-
deordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581) hat der

Gemeinderat in seiner Sitzung am ..........ccccoceveeenee folgende Satzung beschlossen:

§1
Aufhebung

Die Satzung liber die férmliche Festlequng des Sanierungsgebiets
JAlter Ortskern Heilbronn-Biberach”,

rechtsverbindlich seit 17.03.2005, wird aufgehoben.




Der rdumliche Geltungsbereich der Aufhebungssatzung ist im Lageplan des Planungs- und
Baurechtsamts vom 28.08.2017 umgrenzt.

§2
Inkrafttreten

Die Aufhebungssatzung tritt gemafB § 162 Abs. 2 BauGB am Tag ihrer Bekanntmachung in
Kraft.

2. Aufhebung des Beschlusses liber den Beginn der vorbereitenden Untersuchungen

Der Beschluss des Gemeinderats liber den Beginn der vorbereitenden Untersuchungen ge-
maB § 141 Abs. 3 BauGB zur Vorbereitung der SanierungsmaBBnahme ,Ortskern Biberach"
vom 19.10.2000 wird bezliglich der Flachen, die nicht Bestandteil des férmlich festgeleg-
ten Sanierungsgebiets ,Alter Ortskern Heilbronn-Biberach" wurden (Restfldchen), aufge-

hoben.

Die rdumliche Abgrenzung der betreffenden Flachen ergibt sich aus dem Lageplan des
Planungs- und Baurechtsamts vom 28.08.2017.

Sachverhalt
1. Lage des Sanierungsgebiets

Das Sanierungsgebiet umfasst den groBten Teil des historischen Ortskerns von Heilbronn-
Biberach. Es hat eine GroBe von ca. 9,7 ha.

2. Vorbereitende Untersuchungen

Am 19.10.2000 wurden die vorbereitenden Untersuchungen (als Voraussetzung fiir die Aus-
weisung eines Sanierungsgebiets) vom Gemeinderat beschlossen. Der Bericht der vorberei-
tenden Untersuchungen ,Alter Ortskern” vom Dezember 2001 wurde am 07.02.2002 dem Ge-
meinderat vorgestellt und zur Kenntnis gegeben.

Aufgrund zwischenzeitlicher Verdnderungen des Bestands und kleinerer Anderungen in der
Gebietsabgrenzung wurden die vorbereitenden Untersuchung fortgeschrieben (Aktualisierung
Januar 2005).



3. Sanierungsgebiet ,Alter Ortskern Heilbronn-Biberach"

Im Programmjahr 2003 wurde das Gebiet ,Alter Ortskern Heilbronn-Biberach" in das Bund-
Lander-Sanierungs- und Entwicklungsprogramm aufgenommen.

Die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets als Satzung erfolgte am 17.03.2005. Bis
2014 wurden Stadtebauférdermittel bereitgestellt.

Naheres ist dem beiliegenden Schlussbericht zu entnehmen.

4. Aufhebungssatzung

Es sind keine SanierungsmaBBnahmen im 6ffentlichen Raum mehr geplant. Auch private MaB-
nahmen sind abgeschlossen worden. Die Forderung ist ausgelaufen.

GemaB § 162 Abs. 1 BauGB ist die Sanierungssatzung aufzuheben, wenn die Sanierung
durchgefiihrt ist. Der Beschluss zur Aufhebung des Sanierungsgebiets ergeht gem. § 162

Abs. 2 BauGB als Satzung. Dieser Satzungsbeschluss wird mit der vorliegenden GR-Drucksa-
che beantragt.

5. Aufhebung des Einleitungsbeschlusses

Der Beschluss des Gemeinderats vom 19.10.2000 liber den Beginn der vorbereitenden Unter-
suchungen zur Vorbereitung der SanierungsmaBnahme ,Ortskern Biberach” umfasste eine
deutlich gréBere Flache als das spater am 17.03.2005 formlich festgelegte Sanierungsgebiet.
Fiir die sog. ,Restflachen" im Westen [ Nordwesten und Osten des Sanierungsgebiets (zusam-
men ca. 8,6 ha Fliche), die am 17.03.2005 nicht als Sanierungsgebiet formlich festgelegt
wurden, hat sich der Gemeinderatsbeschluss vom 19.10.2000 beziiglich vorbereitender Un-
tersuchungen eriibrigt.

Daher wird mit der vorliegenden GR-Drucksache beantragt, diesen Beschluss fiir die betref-
fenden Flachen aufzuheben.

Finanzwirtschaft

Die Entscheidung hat keine unmittelbaren finanziellen Auswirkungen.

Biirgerbeteiligung

Der Antragsgegenstand ist kein Vorhaben im Sinne der ,Leitlinien fiir eine mitgestaltende
Biirgerbeteiligung in Heilbronn". Daher ist keine Biirgerbeteiligung vorgesehen.
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Schlussbericht

Stadtebauliche ErneuerungsmaBnahme
.Ortskern Biberach” (SEP)
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Bewilligungszeitraum/ Fordermittelausstattung

Der Ortskern von Biberach wurde im Programmjahr 2003 in das Bund-Lander-
Sanierungs- und Entwicklungsprogramm (SEP) aufgenommen.

Zur Umsetzung eines mit Gebietsbewohnern erarbeiteten, investiven Mal3hahmenkon-
zepts zur Erneuerung und Entwicklung des alten Ortskerns, hat das Land Baden-
Wairttemberg in einem Zeitraum von 2003 — 2014 Stadtebauférdermittel bereitgestellt.

Mit Aufnahmebescheid vom 03.11.2003 wurde zuné&chst ein Férderrahmen in Hohe von
1.478.750,00 Euro genehmigt. Mit Folgebescheid vom 14.09.2004 erhdhte sich der
Forderrahmen auf 1.932.661,00 Euro. Die bewilligten Finanzhilfen beliefen sich auf
1.159.597,00 Euro (60 %).

Formliche Festsetzung des Sanierungsgebiets

Die Satzung Uber die formliche Festsetzung des Sanierungsgebietes ist mit Bekannt-
machung in der Stadtzeitung am 17.Marz 2005 in Kraft getreten. Die Sanierungsmalf3-
nahme wurde im ,vereinfachten Verfahren“ gem. 8 142 Abs. 4 BauGB durchgefihrt.

SANIERUNG ORTSKERN BIBERACH

ACHT

ABGRENZUNGSPLAN
SANIERUNGSGEBIET

Geltungsbereich Sanierungsgebiet

Amt fiir Liegenschaften und Stadterneuerung Stand: Marz 2015
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Standortanalyse/ Stadtebauliche Voruntersuchungen

In Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen wurden folgende stadtebauliche
Defizite festgestellt:

= Schlechte, sanierungsbedurftige Bausubstanz
= Gebaudeleerstande (nach Aufgabe bestehender Nutzungen).
= Hohe Bebauungsdichte.

= Ungunstige Grundstiickszuschnitte sowie Eigentumsverhéltnisse, die eine Neube-
bauung bzw. bauliche Nutzung erschweren.

» Gestaltungsdefizite im Stadtraum (z.B. fehlende Raumkanten, mangelhafte Fassa-
dengestaltung, bauliche Mangel und stadtebauliche Missstande).

= Hohe Verkehrsbelastung durch Durchgangsverkehr.

= Unzureichende Versorgungslage.

Handlungsfelder

Die stadtebaulichen Erneuerungsmafl3nahmen konzentrierten sich aufgrund der darge-
legten Defizite auf die Handlungsfelder

= QOrtsbild
- Erhaltung ortstypischer stadtebaulicher Strukturen und Raume.
- ,Reparatur® von Stadtraumen und Wiederherstellung identitatsstiftender Gestal-
tungselemente.

= Starkung des Gebietscharakters und der Versorgungs-/Infrastruktur
- Starkung der Wohnfunktion.
- Ansiedlung ortsvertraglicher und fur die tagliche Versorgung erforderliche Han-
delseinrichtungen und Dienstleistungsbetriebe.

= Verkehrs-/Infrastruktur
- funktionale Verbesserungen des Stralienraums im Bereich der Ortsdurchfahrt
und verkehrsberuhigende Mal3nahmen in Teilbereichen.

Amt fiir Liegenschaften und Stadterneuerung Stand: Marz 2015
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Malinahmenschwerpunkte

Auf Grundlage der genannten Handlungsfelder ergaben sich fir die stadtebauliche Er-
neuerung und Aufwertung des Ortskerns von Biberach folgende MalRhahmenschwer-
punkte:

= Umagestaltung von StralRenraumen, 6ffentlichen Flachen und Platzen;

= Schaffung von Spiel- und Grunflachen fir Kinder und Jugendliche;

» Modernisierung des Gebaudebestands (Zuschisse flr private Modernisierungsmal-
nahmen an Gebauden, Zuschusse fur den Abbruch Uberalterter Gebdudesubstanz).

Malinahmenkonzept

Die in Zusammenarbeit mit Gebietsbewohnern erarbeiteten Malinahmen wurden in ei-
nem MalRnahmenkonzept zusammengefasst. Mit Blick auf den verfiigbaren Forderrah-
men priorisierten die Teilnehmer die Malinahmen, die einen nachhaltigen Aufwertungs-
prozess initiieren und die Rahmenbedingungen fir private Folgeinvestitionen schaffen
konnen.

SANIERUNG ORTSKERN BIBERACH

MASSNAHMENPLAN

Legende

Investive Massnahmen
- Ergebnisse des Arbeitskreises

Investive Massnahmen - aus
fachplanerischer Sicht sinn-
volle Ergénzungsmassnahmen

N O

Massnahmen
(siehe Massnahmenliste)
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MafRnahmenplan - Umgestaltung 6ffentliche Raume

Amt fir Liegenschaften und Stadterneuerung Stand: Marz 2015
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Geforderte EinzelmaRnahmen

Umgestaltung Unterlandstral3e und Kelterplatz

Ausbauplan
Kosten der MaBnahme: rd. 796.000,00 Euro, zuwendungsfahige Kosten rd. 668.000,00 Euro, bewilligte
Finanzhilfen rd. 401.000,00 Euro.

Die Unterlandstral3e ist die am starksten frequentierte Stral3e in Biberach. Das Ver-
kehrsaufkommen ist zu einem Grof3teil durch einen dominierenden Durchgangs- und
Schwerlastverkehr (Ausweichstrecke zur A6) gepragt, der einen mal3geblichen Einfluss
auf die innerdrtliche Entwicklung Biberachs und die stadtebauliche Qualitat des Umfel-
des nimmt.

Angesichts der gewachsenen Bebauungsstruktur war die Unterlandstraf3e nicht auf die-
se Anforderungen/ Belastungen ausgelegt. Der Strallenraum war in weiten Bereichen
unubersichtlich und die Gehwegbreiten zu knapp bemessen.

Im Rahmen des stadtebaulichen Erneuerungsprozesses wurde daher dem Umbau der
UnterlandstralR3e (Abschnitt zwischen der Weirachstrale und dem Schulberg) hdchste
Prioritat eingeraumt. Im Zuge dieser Mal3hahme erfolgte zugleich die Umgestaltung des
Schulbergs und des Kelterplatzes sowie der Ehrhard-Schnepf-Gasse.

Amt fiir Liegenschaften und Stadterneuerung Stand: Marz 2015
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Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten (Bebauungsstruktur) waren die Gestaltungsspiel-
raume teilweise stark eingeschrankt. Dennoch gelang es, eine durchgangige Fahrbahn-
breite von 5,50 m zu gewahrleisten und eine Gehwegflache zu schaffen, die nicht nur
die Verkehrssicherheit fir Ful3ganger verbessert, sondern auch den durch zwei Kinder-
wagen ausgeldsten ,Begegnungsverkehr* aufnehmen kann.

. Py

Bild: UnterlandstralBe - StralRenraum vor der Umgestaltung
‘ .

-

-

Bild: Unterlandstral3e - StraRenraum nach der Umgestaltung
Standort Einmiindung Ziegeleistraf3e, Blickrichtung Unterlandstrale 17

Amt fir Liegenschaften und Stadterneuerung Stand: Marz 2015
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Bild UnterlandstralRe - vor der Umgestaltung
Standort Kelterplatz, Blickrichtung UnterlandstraRe 2/ Bonfelder Stral3e 1

Bild UnterlandstralRe - nach der Umgestaltung
Standort Kelterplatz, Blickrichtung UnterlandstralRe 2/ Bonfelder Stral3e 1

Amt fir Liegenschaften und Stadterneuerung Stand: Marz 2015
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Bild: UnterlandstralBe nach der Umgestaltung Bild: UnterlandstraBe nach der Umgestaltung

Standort UnterlandstralBe 21, Blickrichtung Standort Unterlandstrale 17, Blickrichtung
Unterlandstrale 14 Unterlandstral3e 13

Bild: UnterlandstraRe nach der Umgestaltung, Standort Kurvenbereich/ Einmun-
dung Rappengasse, Blickrichtung Bonfelder StralRe 7

Amt fiir Liegenschaften und Stadterneuerung Stand: Marz 2015
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Umgestaltung Kelterplatz

u:l Lb 75/1 ﬁ

Bereits 1975 war das zentral in der Ortsmitte gelegene ,Alte Rathaus”, Flst. Nr. 140/2,
Ecke Unterlandstral3e und Keltergasse, abgebrochen worden.

Der durch den Abbruch entstandene Freiraum wurde zunéachst als Parkplatz genutzt.

Die Gestaltung dieses Bereiches war wenig attraktiv. Zur Stral3e hin begrenzten provi-
sorisch wirkende Pflanzbeete und eine Aufreihung von Informationstafeln den Platz.
Eine nennenswerte Aufenthaltsqualitdt war nicht gegeben. Es war ein grof3er Wunsch
der Bevolkerung und Arbeitskreisteilnehmer, hier einen attraktiven Treffpunkt zu schaf-
fen.

Amt fiir Liegenschaften und Stadterneuerung Stand: Marz 2015
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Bilder: Kelterplatz - vor der Umgestaltung

Amt fiir Liegenschaften und Stadterneuerung Stand: Marz 2015
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Bild: Kelterplatz - nach der Umgestaltung

Mit der Umgestaltung des Kelterplatzes entstand nun eine zentrale Platzflache mit ho-
her Aufenthaltsqualitat.

Der ehemalige Parkplatz prasentiert sich nach der Umgestaltung als grof3zuigig bemes-
sener, begrunter Dorfplatz mit Sitzgelegenheiten zum Verweilen.

Durch die Verlegung der Anschlussstelle der Keltergasse in Richtung Westen, wurde
die zuvor unibersichtliche Einmundungssituation deutlich entschérft und eine klare
Trennung von Fahrverkehr und Aufenthaltsflache erreicht. Die Anzahl der Parkstéande
konnte beibehalten werden und die fur die Starkung von Handels- und Dienstleistungs-
betrieben notwendigen Kundenparkplatze angeboten werden.

11
Amt fiir Liegenschaften und Stadterneuerung Stand: Marz 2015
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Ausbauplan Schulberg - Vorabzug

Baukosten rd. 395.000,00 Euro, zuwendungsfahige Kosten rd. 157.000,00 Euro,
Finanzhilfen rd. 94.500,00 Euro.

Die Umgestaltung der 6ffentlichen Flachen rund um den Schulberg stand bereits in den
80-er Jahren auf der Agenda der Stadtplaner, konnte aber nicht realisiert werden.

Der Schulberg ist mit seinen zahlreichen Kirchenbauten und 6ffentlichen Einrichtungen
(katholische Kirche, evangelische Kirche, Gemeindehaus, Pfarrhaus und Vereinshaus
/Altes Schulhaus) der historisch gewachsene Mittelpunkt von Biberach.

Vor der Umgestaltung zeigte sich der Bereich als Freiraum ohne nennenswerte Aufent-
haltsqualitat und stadtraumliche Gliederung.

13
Amt fiir Liegenschaften und Stadterneuerung Stand: Marz 2015
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Bild Schulberg - vor der Umgestaltung
Standort Unterlandstraf3e 14, Blickrichtung ,Schulberg”

Bild Schulberg - vor der Umgestaltung Bild: Schulberg - vor der Umgestaltung
Standort ev. Kirche, Blickrichtung Ehrhard- Standort UnterlandstralBe 14, Blickrichtung
Schnepf-Gasse Ehrhard-Schnepf-Gasse

14
Amt fiir Liegenschaften und Stadterneuerung Stand: Marz 2015



Bild Schulberg - nach der Umgestaltung,
Standort Unterlandstral3e 14, Blickrichtung Schulberg 5/7

Bild Schulberg - nach der Umgestaltung
Standort Ehrhard-Schnepf-Gasse, Blickrichtung zur neuen
Aufenthalts- und Veranstaltungsflache am Schulberg

Amt fiir Liegenschaften und Stadterneuerung Stand: Marz 2015
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Im Zuge der Umgestaltung
wurde der Schulberg im An-
schlussbereich gestalterisch
mit den Gehwegflachen ent-
lang der UnterlandstralRe
verknipft. So gelang eine
rdumlich-funktionale Gliede-
rung zwischen der Ortsdurch-
fahrt sowie dem verkehrsbe-
ruhigten Bereich des ,Schul-
bergs".

Der neue Asphaltbelag wird
entlang der Grundstiicke,
Geb&ude und Mauern von
einem dreireihigen Natur-
steinstreifen begleitet.

Im nordlichen Abschnitt be-
tont eine gepflasterte Mul-
denrinne optisch die Fahr-
gasse und Ubernimmt auf-
grund der Geféllesituation
zugleich die Funktion der
StralRenentwasserung.

15



LI

StadtHeilbronn

> pap iy e en ey

Gegenilber dem giebelstandigen, ehemaligen Schulhaus fangt eine Treppe und Brus-
tungsmauer die Neigung der Stral3e auf; dadurch entstand eine Aufenthaltsflache, die
durch die Bevdlkerung fir lokale Veranstaltungen und den Weihnachtsmarkt genutzt
werden.

16
Amt fiir Liegenschaften und Stadterneuerung Stand: Méarz 2015
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Umgestaltung Ehrhard-Schnepf-Gasse

Die Erhard-Schnepf-Gasse - das Pendant zur Stral3e ,Schulberg® - umschlief3t den
historischen Kern des Ortsteils Biberach von Westen und wurde daher in das Konzept
zur Umgestaltung und Aufwertung der Infrastruktur bzw. o6ffentlichen Raume aufge-
nommen.

Der Strallenraum wurde neugestaltet und erhielt ebenfalls begleitende, gliedernde
Randstreifen aus Naturstein.

Die Erhard-Schnepf-Gasse endet mit einer Treppe, welche die Verbindung zum unte-
ren, tiefer gelegenen Teil der Gasse herstellt. Die vorhandenen Baumstandorte wurden
erhalten und im weiteren Verlauf durch zwei weitere Baumbeete im unteren Abschnitt
der Stral3e ,Am Schulberg” erganzt.

17
Amt fiir Liegenschaften und Stadterneuerung Stand: Marz 2015
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Umgestaltung der Rappengasse

Ausbauplan Rappengasse. Baukosten der Baumaf3nahme rd. 313.500,00 Euro, zuwendungsfahige Kos-
ten rd. 190.000,00 Euro, Finanzhilfen rd. 114.000,00 Euro.

Das Erscheinungsbild der Rappengasse war durch eine fehlende funktionale Gliede-
rung und wenig qualitatsvolle Gestaltung des offentlichen Raums gepragt.

Die Rappengasse - an der Schnittstelle zwischen Unterlandstral3e und Bonfelder StralRe
gelegen - ist fir den PKW-Verkehr teilweise nur durch schmale Zufahrten anfahrbar und
wurde daher vielfach als Parkplatz genutzt. Die Qualitat des StralRenraums und dessen
Aufenthaltsqualitat wurde zuséatzlich durch abbruchreife Bauten und wenig qualitatsvolle
Fassaden nachteilig beeinflusst.

Vor Beginn der Umgestaltung, im Jahr 2014, konnten mehrere Nebengebaude entlang
des StralRenraums sowie ein altes Wohngeb&ude mit Scheune (siehe Ordnungsmal3-
nahme Rappengasse 6), abgebrochen werden. Flachenarrondierungen ermdglichten
eine plangemale Gestaltung der Fahrbahn und der Randbereiche.

Mit einer klaren Gliederung des Stral3enraums in Parkierungsflachen und Fahrbahn so-
wie die Ausweisung weiterer Parkstdnde, konnte die Parkierungssituation entschéarft
und der Verkehrsfluss in einer zufriedenstellenden Weise neu geordnet werden.
Dartber hinaus konnte mit der qualitéatsvollen Gestaltung des StralRenraums eine er-
kennbare Aufwertung des Wohnumfeldes erzielt werden.

18
Amt fiir Liegenschaften und Stadterneuerung Stand: Marz 2015
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Bild: Rappengasse - vor der Umgestaltung des Stralienraums und vor Abbruch der
Nebengebaude/ der Schuppen auf dem Anwesen Rappengasse 6

Bild: Rappengasse - nach Abbruch der Nebengebaude auf dem Anwesen Rappengasse 6

19
Amt fiir Liegenschaften und Stadterneuerung Stand: Marz 2015
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Bild: Rappengasse - vor der Umgestaltung des StraRenraums und vor Abbruch eines Wohn-
hauses mit Scheune auf dem Anwesen Rappengasse 6

20
Amt fiir Liegenschaften und Stadterneuerung Stand: Marz 2015
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Bild: Rappengasse - vor der Umgestaltung des StralRenraums
Standort: Rappengasse, Gebaude Rappengasse 11

Bild: Rappengasse - nach der Umgestaltung des Stral3enraums, der eine klare Gliederung
und neue Pflanzbeeten erhalten hat
Standort: Rappengasse, Blickrichtung Gebaude Rappengasse 11

21
Amt fiir Liegenschaften und Stadterneuerung Stand: Marz 2015
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Bild: Rappengasse - neu gestalteter StralRenraum, Blickrichtung Gebaude Rappengasse 11

Amt fiir Liegenschaften und Stadterneuerung Stand: Marz 2015
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Modernisierungsmafinahmen

Gebaude UnterlandstralRe 2

Das ortsbhildpragende und ortsgeschichtlich bedeutsame Geb&aude Unterlandstral3e 2
war bereits vor Beginn der SanierungsmafRnahme ,Ortskern Biberach* durch die Stadt
erworben worden.

Die Fassade befand sich in einem ordentlichen Zustand; das Geb&audeinnere war je-
doch durch einen hohen Instandsetzungsaufstau gepragt und entsprach hinsichtlich der
Qualitat seiner Ausstattung nicht den Anforderungen an heutige Wohnbedirfnisse. Die
Wohnraume konnten daher nicht mehr vermietet werden.

Nach mehrjahrigen Bemuhungen gelang es 2014 einen Erwerber/ Investor zu finden,
der bereit und in der Lage war, das Gebaude durchgreifend Instand zu setzen.

Bild: Geb&dude Unterlandstral3e 2 vor der Modernisierung mit unvollendetem, abbruchreifem Anbau

Das Modernisierungskonzept war bereits im Zuge der Verkaufsgesprache intensiv mit
dem Planungs- und Baurechtsamt abgestimmt worden und bertcksichtigt insbesondere
die Vorgabe, den ortsgeschichtlich-identitatsstiftenden Geb&udebestand weitest mog-
lich zu erhalten. Fur die umfassenden Modernisierungsmaflinahmen erhielt der Eigen-
tumer einen Modernisierungszuschuss.

23
Amt fiir Liegenschaften und Stadterneuerung Stand: Marz 2015
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Bild: Geb&dude Unterlandstral3e 2 nach der Modernisierung mit nun fertig gestelltem Anbau
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Gebéaude Bonfelder Stralle 8

Das ehemals stadtische Gebaude Bonfelder Stra3e 8 wurde ebenfalls mit einer Moder-
nisierungsverpflichtung veraufRert. Das Gebaude ist ortsgeschichtlich bedeutsam und
hat fir die angestammte Bewohnerschaft eine identitatsstiftende Funktion.

Bild: Geb&aude Bonfelder Strafle 8 vor der Modernisierung

Zum Zeitpunkt der VerauR3erung war die Standsicherheit des Geb&udes akut gefahrdet.
Der Erwerber, ein Baustatiker, war bereit, das Objekt umfassend zu modernisieren und
die Bauarbeiten zur Beseitigung der statischen Mangel fachgerecht auszufuhren.

Fur die durchgefuhrten Arbeiten erhielt der Eigentimer einen Modernisierungszu-
schuss.
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Bild: Geb&aude Bonfelder StraRe 8 nach der Modernisierung
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Gebaude Unterlandstrale 14

Das Gebaude Unterlandstrae 14 ist ein gutes Beispiel fur den Heimatstil der ,Zwi-
schenkriegszeit” Der Eigentimer hatte vor Abschluss der Modernisierungsvereinbarung
bereits umfangreiche Arbeiten im Geb&udeinneren durchgefiihrt - und hierfur keine For-
dermittel erhalten.

Fur die noch ausstehenden Arbeiten, wie die Sanierung der Fassade, die Erneuerung
der Fenster sowie Malerarbeiten erhielt er einen Modernisierungszuschuss.
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Gebaude Schulberg 5/7
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Das Wohngeb&ude Schul-
berg 5/7 war noch vor
Ausweisung des Ortskerns
als Sanierungsgebiet, im
Jahr 2008, im Inneren mo-
dernisiert und umfangrei-
che Investitionen getatigt
worden.

Auf Grundlage einer Ver-
einbarung mit der Stadt
wurden die noch ausste-
henden Arbeiten, wie das
Anbringen eines Vollwar-
meschutzes, der Einbau
von Fenstern und die Er-
neuerung der Fensterladen
ausgefuhrt und ein ent-
sprechender Zuschuss ge-
wahrt.
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Gebaude Unterlandstral3e 6

Das Wohngebaude pragt in besonderer
Weise das Ortshild Biberachs. Es han-
delt sich um ein giebelstandiges Fach-
werkgebaude des 18. Jahrhunderts.
Die in Naturstein ausgefuihrten Keller-
geschosse gehen zum Teil bis in das
16. Jahrhundert zurtck.

Durch nicht genehmigte Anderungen an
der Fassade (SchlieBen von Fenster-
offnungen, Einbau liegender Fenster-
formate und der Montage aul3enliegen-
der Rollladen), die vor Ausweisung des
Sanierungsgebietes durchgefihrt wor-
den waren, hatte das Gebaude sein
ursprungliches Erscheinungsbild einge-
buft.

Die Eigentimer konnten dazu bewegt
werden, die bereits durchgefihrten
Malnahmen teilweise zurtickzubauen
und die notwendigen ,Reparaturen® in
enger Abstimmung mit der Stadt durch-
zufihren.

Witlschalf-Liiue Fioen

- ——

Die Eigentimer erhiel-
ten fur die im Nachgang
durchgefuhrten Arbeiten
an der Fassade, der
Dachflache sowie fir
die  Wiederherstellung
der historischen Fens-
ter- und Tirzuschnitte
einen Zuschuss.
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Bild: Gebaude UnterlandstrafRe 6 nach Abschluss der Baumaflinahmen
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Gebaude Bonfelder Stralle 1

Das in ortsbildpragender Ecklage gelegene, zweigeschossige Fachwerkhaus wurde
1853 erbaut. Es war dereinst das wichtigste Gasthaus des Ortes und ist ein qualitatsvol-
les Dokument der Architektur des mittleren 19. Jahrhunderts im Unterland.

— Unterlandtrale
Bl St

Bild: Gebaudebestand Januar 2009

Das Objekt wurde durch eine Investo-
rengruppe aus einem Zwangsverstei-
gerungsverfahrens erworben und auf
Grundlage einer Vereinbarung mit der
Stadt umfassend modernisiert.

Die ModernisierungsmalRnahme um-
fasste u.a. die Sanierung der Fassade,
Aufbringung eines Vollwarmeschut-
zes, die Erneuerung des Daches, der
Fenster und Fensterladen und der
Eingangstire sowie eine umfassende
Modernisierung der Innenausstattung.
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Fur die umfassende ModernisierungsmalRnahme wurde ein Modernisierungszuschuss
bewilligt.

"

Bild: Geb&aude Bonfelder Stral3e 1 - nach Abschluss einer umfassenden Modernisierung im Jahr 2011
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Ordnungsmafllnahmen

Abbruch Gebdude Schillerberg 2
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Das seit langerer Zeit leerstehende und substanziell stark beschadigte Gebaude wurde
abgebrochen, um Raum fir ein Neubauvorhaben zu schaffen. Der Eigentimer erhielt

einen Zuschuss.
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Abbruch Rappengasse 6

Im Vorfeld der Umgestaltung der Rappengasse”, im Jahr 2014, wurden mehrere Ne-
bengebdude entlang der StralRenflache, sowie ein abbruchreifes Wohngeb&aude mit
Scheune (siehe Ordnungsmal3hahme Rappengasse 6), freigelegt.

[

Mit den Eigentimern der Gebaude
schloss die Stadt einen Ordnungsmal3-
nahmenvertrag und bewilligte einen
entsprechenden Zuschuss.

Nach Freilegung der Grundstlicke er-
warb die Stadt die fur die Stral3enum-
. gestaltung erforderlichen Teilflachen;
auf dem verbleibenden Teil wurden
mittlerweile zwei Wohngebaude errich-
tet.

In Summe wurden die durchgefuhrten privaten Moderni sierungs-/und Ordnungs-
mafinahmen mit rd. 375.000,00 Euro bezuschusst.
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i Kultursommer klingt in der neuen Ortsdurchfahrt aus

Biberach feierte am Woch: de sein traditi

lles Dorffest rund um den frisch sanierten Kelterplatz

Von Marc Schmerbock

fa'» ich die neve Beleuchiung mit den  Vor allem der Vorplatz der Kelter-
welben Lampen.” ln Herbst die  gasse ist schin geworden.”

WERaeoNN Laage Jahre hat Biber- Bepfanzung. In  2wei ::vn s

| ach flir die Senicrung des Ortskerns

angenchme  Atmosphire
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Resumee

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass es in den Jahren 2003 - 2014 gelun-
gen ist, im Ortskern von Biberach einen nachhaltigen stadtebaulichen und sozialraumli-
chen Entwicklungsprozess zu initieren und die Rahmenbedingungen fur eine zukunfts-
fahige Weiterentwicklung zu schaffen.

Mal3gebliche Voraussetzung hierfir war die Aufnahme des formlich festgesetzten Sa-
nierungsgebiets in ein Stadtebauforderprogramm (SEP) des Landes/Bundes und die
Verfugbarkeit von Finanzhilfen.

Das Erarbeitung des Malinahmenkonzepts und die Festlegung der Rangfolge der zu
realisierenden Mal3nahmen basiert auf einer engen Zusammenarbeit mit der Bevolke-
rung (Arbeitskreise), die wiederum eine starke Identifikation mit dem Entwicklungspro-
zess bewirkte.

Neben der Schaffung qualitatsvoller 6ffentlicher Raume war die Sicherung des ortsbild-
pragenden und ortsgeschichtlich bedeutsamen Geb&audebestandes fiir alle Teilnehmer -
neben stadtebaulichen Aspekten - zugleich ein gesellschaftlicher Auftrag. Vor diesem
Hintergrund favorisierten die Teilnehmer der Arbeitskreise auch Fordermittelkontingente
fur private Modernisierungsmafinahmen.

Das neue, qualitatsvolle Erscheinungsbild der StralRenraume hat erkennbar zu einer
Aufwertung des Wohnumfeldes und Verbesserung der Lebensqualitdt beigetragen.
Nach den bisher gewonnenen Erfahrungswerten in Sanierungsgebieten, werden die
MalRnahmen im offentlichen Raum in den kommenden Jahren private Folgeinvestitio-
nen beférdern und das Erscheinungsbild des alten Ortskerns weiter positiv beeinflus-
sen.

Die stadtebauliche Erneuerungsmafinahme ,Ortskern Biberach® ist - mit dem zugrunde-
liegenden MalRhahmenkonzept - vollumfanglich gelungen und genief3t in der ansassi-
gen Bevolkerung hohe Akzeptanz und Wertschatzung.
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