| Heilbronn
7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 C HINWEISE I
f— BauGB) . e/ \a
. 1. Bestandteile
I Dachbegriinung - . : . : . ;
I ) B ) . o i L ) Dem Bebauungsplan liegt die Begriindung der Project GmbH, Esslingen in der Fassung vom 12.02.2021, der
D|.e Dachflachen Jede§ Gebaudes, dle" nicht als baurechtlllch zu.IaSS|gfe I?achterrasse genutzt werden, sind auf Vorhaben- und ErschlieRungsplan (2 Blatter) von merz objektbau GmbH & Co. KG, Aalen in der Fassung vom
- 0-6 mind. 75 % der verbleibenden Dachflache fachgerecht mit gebietsheimischen Mager-, Trockenrasen und 08.12.2020, die Artenschutzrechtliche Kontrolle von Pustal Landschaftsdkologie und Planung in der Fassung VORHABENBEZOGENER
S Sedumarten zu begriinen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die wirksame Substratschicht hat mindestens vom 16.07.2020, die fachtechnische Stellungnahme Verkehr von Karajan Ingenieure vom 21.07.2020 und die BEBAU UNGSPLAN
13 cm zu betragen. Dieser Substrataufbau ist auch im Bereich von Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie Schalltechnische Untersuchung von FIRU Gfl — Gesellschaft fur Immissionschutz in der Fassung vom
vorzusehen. 25.08.2020 zugrunde.
Tiefgaragenbegriinung
Nicht Uberbaute Tiefgaragen sind zu begriinen und als begriinte Flachen zu erhalten. Ausgenommen sind 2. Pllan rundiage _ _ _ HE”—BRONN
Flachen fiir notwendige Zufahrten und Zugénge, Flachen fiir Terrassen und notwendige Flachen fiir Spielplatze. Die Plangrundlage entspricht dem Liegenschaftskataster vom Juni 2020.
Unbebaute Flache
: N " . . . i . 3. Altlasten - N
Die unbebauten Flachen der Grundstiicke, die nicht zur ErschlieBung der Gebaude innerhalb des EE—
Baugrundstiicks erforderlich sind, sind gértnerisch anzulegen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Der gesamte Geltungsbereich ist im Bodenschutzkataster der Stadt Heilbronn enthalten und als Flache auf .
. . . ' L . ’ dem Beweisniveau 2 mit den Kriterien Neubewertung bei Nutzungsanderung oder Entsorgungsrelevanz
Stellplatze sind mit dauerhaft wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. eingestuft.
Flé.chen.mit Iosen"St.ein- und Materialschittungen, insbesondere in Kombination mit nicht durchwurzelbaren Folgende altlastenbedingte Sachverhalte ergeben sich bei einer Umnutzung des Gelindes und sind im
Follen sind unzussig Rahmen der Umsetzung zu beachien BESCHLEUNIGTES VERFAHREN NACH §13A BAUGB
- Bei Tiefbaumalinahmen ist nach derzeitigen Erkenntnissen mit nicht frei verwertbarem Aushub zu rechnen
. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) (bei Rickbaumalnahmen ergeben sich bodenbelastungsrelevante zusatzlich Erkenntnisse).
GH 191,80 M i NHN $ ° Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind Flachen fir Geh- und Fahrrechte festgesetzt. - Fir die raumibergreifenden Ma3nahmen wird eine Abstimmung im Vorfeld empfohlen. M 1 500 }_.—'—.—1 |
" GR Die Flachen sind mit einem Gehrecht flir FuBganger zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. - Die altlastbedingten Anforderungen an einzelne Bauvorhaben kdénnen auf der Basis der jeweils ] 0 5m 10m 20m 30 50m |
o FR1 Die Flachen sind mit einem Fahrrecht fir Fahrradfahrer zugunsten der Allgemeinheit zu Nutzungsabhangigen, aktuell angepassten gutachterlichen Bewertungen, erfolgen. m
belasten.
% FR2 Die Flachen sind mit einem Fahrrecht zugunsten der Eigentiimer und Nutzer der angrenzenden 4. Umweltschonende Beleuchtung ’@3 q 179< % \{ 765 & I5T goog ﬁée ‘%;\ '23 Mgg%egg‘ér_ 4
12154 Baugebiete zu belasten. Fur die AuRenbeleuchtung werden insektenfreundliche Lampen mit einer gerichteten und abgeschirmten .;%’05 y = ‘5@ ' Sﬁdsrraﬁe = 1ar” st Nm“’
< Beleuchtung (z.B. LED-Leuchten) empfohlen. E =% Johcéntell%’ff &5 f ' 5 L] 100 1 B Silcher- ! .g
o . o i £ efS,— J§ E c 0 Ev Chrlg' Ki 5"3"‘ 158.@5,— platz SlICh&Eﬁbm‘
k 84 . Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) 24 BauGB) Stadt Heilbronn Wy & | @ g ac)al mékirche g &“ §g 78 Schli?%}?
\ | 3 £ FE QJ"’S ;"T‘ . 9
Zum Schutz vor AuBenlarm fir Auflenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind die Anforderungen der 5. Bodenfunde ® E-E:: s = erdersgragflsr.b) —— ‘S,»ﬁd}.'*@l Hoi
. . . . . . . : S8 - = h — TFIRY o
12147 o Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”, Ausgabe Im Zuge von Bauarbeiten im Plangebiet kdnnen archaologische Funde und Befunde entdeckt werden. Auf die ig"‘feg 10 — Schule j}i‘ e T %“5 - ggﬂ § 178 @ o_% hall
. Januar 2018, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe der AuBenbauteile ergeben sich Regelungen des § 20 DSchG wird hingewiesen. £ EJ . ] & 7 B %;3851 & @(,'\ . ;:p(_,'}
¢ nach DIN 4109-1 (Januar 2018) aus den in der Tabelle aufgeflhrten Larmpegelbereichen. WERBEGEBIET ?H;tf? nAIu—Happe" 7 ‘.-Q:. 5% Q;b = SChuj.gbztf (
NI . =
° Die Abgrenzung der Larmpegelbereiche ist der Abbildung zu entnehmen. 6. Cacilienbrunnenbach NORRSTRASSE P BT Lmdudbahnmf cf? Bliicherstrage
L} . "
2 Uber das Gelande des Sudbahnhofes fihrte fruher der Cé&cilienbrunnenbach. Sollten sich bei den Kiga B""\?’§: 24 42;§a 48
) U Untersuchungen oder Baumalnahmen Hinweise auf den Cé&cilienbrunnenbach oder die antike Wasserleitung g ! straBe @“cg'-g‘*Hgb ; r‘?; 1‘
ergeben, wird um schriftliche Mitteilung an das Planungs- und Baurechtsamt der Stadt Heilbronn sowie auch an schm%‘f‘;g 52 Vv Ey recgf%v?s;’t
die untere Denkmalschutzbehérde gebeten. Der Cacilienbrunnenbach wurde vom Cacilienbrunnen gespeist o Imgﬁacuzlgtygaﬁ‘@ E_,:f'“ C%J 22%&‘ fag
) und flhrte friiher als Graben Uber das Gelande. Beim Bau des Sidbahnhofs 1899 wurde der Cécilienbach in ath-Kirche o .g’agg‘g =] 10 553 &
EFH + 175,80 m UNHN diesem Bereich bis hin zum Neckar verrohrt. Die Quellen sind infolge von Bautéatigkeiten in den 1950er Jahren S S Q’?/dberg_ 32 mhzgﬁg}},&*ﬁ
A - - versiegt. Die Schittung des Brunnens wurde bereits 1902 mit nur 2 I/s angegeben. Das Regenwasser des ;"55 & 5 S e
- - - Einzugsgebiets wird Uber Wirtschaftswege, StraBen und zwei Regenrickhaltebecken der 5 o ‘gc’ge'?ﬁgtf‘é’g s
© Mischwasserkanalisation zugeflhrt. Der genaue Verlauf des ehemaligen Cacilienbrunnenbachs ist nicht Lou?'qo_’ 5 f?#? §'§ B § )
o o bekannt.
e Kartengrundlage: Vermessungs- und Katasteramt
1143 = 7. Geotechnik
G 12181 Kataster: Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten (einschlieRlich der
| Stand: Juni 2020 =54 Baugrundkarte Heilbronn) im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Erfurt-Formation (Lettenkeuper) sowie in UMSCHREIBU NG
i" A N I_ = it |2 der Sudwestecke des Plangebietes im Verbreitungsgebiet von Gesteinen der Grabfeld-Formation (Gipskeuper). — i _
_ _ ) . : Diese Keupergesteine werden von Léss und holozanen Abschwemmmassen sowie von zwischen 2 m und 5 m Fur die Flurstiicke 12149, 12150 sowie 12152
Koordinatensystem: T machtigen anthropogenen Auffiillungen (iberdeckt.
ETRS89 UTM32 : F_T”’”""’T Ry Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung)
v : f = E N des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Die anthropogenen Auffiillungen sind ggf. A
Hohenstatus: = = W | [—/’ﬂ nicht zur Lastabtragung geeignet. ANDERUNG
0 Hohen im DHHN92 Abb. Larmpegelbereiche o.M. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieRen. Bebauungsplan "Stidbahnhof Teilgebiet 1 " 06B/15 (Teilbereich)
Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit nachgewiesen wird Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflichenwéasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein,
. . . . - i 3 ) ) S ' wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
© Stadt Heilbronn; Vermessungs- und Katasteramt M 1 : 500 (im Original) dass - insbesondere gegeniiber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Gebaudeteilen - geringere Schalldamm-Male erforderlich sind. Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslosung im Untergrund sollte im Verbreitungsbereich von
B Gesteinen der Grabfeld-Formation von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte
Gewerbelarm: g g g ;
. - Sickerbecken, Mulden-Rigolen- Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden. VE RFAH REN
ZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Bei Uberschreitungen von Gewerbelarmeinwirkungen bei Tag von 55 dB(A) im Allgemeinen Wohngebiet sind Fir BaumafRnahmen im Plangebiet werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2
Schutzmalinahmen zu treffen. Entlang der West- und Sidfassade des Gebdudes 30 sind ab dem 3. OG beziehungsweise DIN 4020 empfohlen. Gefertigt Esslingen, den 25.06.2021
1. MaR der baulichen Nutzung (Textteil A.2.) A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN SchutzmaBnahmen gegen Gewerbelarm zu treffen. Fir den Inhalt des Bebauungsplanes mit seinen planungsrechtlichen Festsetzungen,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist der Vorhaben- und MaRnahmen: 8. Bergbau ortlichen Bauvorschriften und Hinweisen.
ErschlieBungsplan vom 08.12.2020 (2 Blatter). . o : . S :
» Wenn offenbare Fenster von Aufenthaltsrdumen an den von Uberschreitungen betroffenen Fassaden Das Plangebiet liegt innerhalb der Bergbauberechtigung ,Heinrich®, die zur Aufsuchung und Gewinnung von Planungsbiiro Project GmbH o
191,80 m . NHN Maximale Gebaudehdhe in 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 6 und 12 BauNVO) angeordnet sind, sind zusatzliche MaRnahmen erforderlich, die die Gewerbelarmeinwirkungen vor den gtre]:n:lserll]z.nl.)e;r?phr::gté.I:ecgtsflnhart])er: de;g’:e(;echz?]u:g Ist ndasst IT:ndI B?dne;n-_\r/nVuEr;tterrr}bﬁrg, veétriten gurCT :as Planungsgesellschaft fiir Stadtebau, L
Meter U. NHN (§ 16 BauNVO) Im Plangebiet sind vigr Wohngebaude ?uf_einer gemeinsamen Tiefgarage analog des offenbaren Fenstern so mindern, dass vor den offenbaren Fenstern die Immissionsrichtwerte der TA Larm bilsf?er‘znilcl':tsset;:; - EIne Aulsuchung u ewinnung vo einsaiz ta ! ereic es bebauungsplanes Architektur und Freianlagen U Proiect GmbH
) . ) Vorhaben- und Erschliefungsplans zulassig. _ _ o eingehalten werden. Dies kann beispielsweise erfolgen durch: e . . , , . ,
2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (Textteil A.3.) Werbeanlagen, Vergniigungsstatten, Wettbiiros und bordellartige Betriebe sind nicht _ . Sollte zukinftig die Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz in dem vorgenannten Feld im Bereich des gez. N. Pollich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) zul3ssig. - Prallscheiben vor &ffenbaren Fenstern, Bebauungsplanes aufgenommen werden, waren damit moglicherweise verbundene bergbaulich Einwirkungen
- unbeheizte Wintergérten, Balkonverglasungen etc. vor den offenbaren Fenstern der eigentlich auf das Grundeigentum zu dulden. Fur daraus entstehende Bergschaden im Sinne von § 114 des
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) schutzbediirftigen Raume. Bundesberggesetzes (BBergG) vom 13.08.1980 (BGBI. | S. 1310) wirde Schadenersatz nach §§ 115 ff.
Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Hoéhenlage Ausnahme: BBergG geleistet. Heilbronn, den 25.06.2021
BauGB, § 23 BauNVO) Die Hohenlage der Geb&dude wird durch die ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) - Planungs- und Baurechtsamt
bestimmt. Diese wird als Hhe des FertigfuRbodens definiert. Der Nachweis ist im Rahmen des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens zu erbringen und richtet sich nach o Grund
3. Nebenanlage (Textteil A.6.) Die EFH ist im zeichnerischen Teil als absolute Héhe iber Normalhéhenull (G. NHN) den rechtlichen Anforderungen zum Zeitpunkt der zur Genehmigung glltigen Fassung. Ausnahmen sind ' w_ _ _ _
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) festgesetzt. Uberschreitungen von 0,30 m sind zuldssig. Unterschreitungen sind zulassig, sofern der Nachweis erbracht wird, dass geringere Auenlarmpegel vorliegen. Das Plangebiet liegt auerhalb eines bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebietes. Im Fall von )
generell zulassig. anstehenden Gesteinen der Grabfeld-Formation (Gipskeuper) ist im Bereich des Planungsvorhabens mit gez. Dr. B6hmer
Héhe baulicher Anlagen . . ) zementangreifendem Grundwasser aufgrund sulfathaltiger Gesteine zu rechnen.
v+—|  Ein-und Ausfahrisbereich Tiefgarage Die Hohe der baulichen Anlagen wird gem&R Planeinschrieb bestimmt durch die 10-Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) , _ o
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) maximal zuldssige Gebaudehdhe (GHmax) Uber NHN. Die Geb&udehdhe wird Pfg1: Baumpflanzung im Innenhof Entwurf Der Gemeinderat stimmte dem Entwurf in seiner Sitzung am
; ; ; 10.Umgang mit Niederschlagswasser Zu.
« . bestimmt durch das Maf zwischen der Oberkante Flachdach/Attika und  der Innerhalb des in der Planzeichnung dargestellten flachigen Pfg1 sind mindestens drei standortgerechte mittel- g. g , 4 , , , ; Niederschrift Nr
Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen festgesetzten EFH. bis groRkronige Laubbsume zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu Es wird empfohlen eine weitergehende Regenwasserbewirtschaftung in Form von Regenwassernutzung fur :
ST (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB), Mit haustechnischen Anlagen und Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energien ’ oo . ; - - ; Therl3 f -
hier: oberirdische Stellplétze darf dio GebAidohihe (Gamax) o magmal 15 szrscghrittgen o don 9 ersetzen. Griinflachen (iber Zisternen anzustreben. Dabei sind riickstaugesicherte Uberlaufe in die Kanalisation Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung am
’ ’ vorzusehen.
) ) ) Die Position der Bdume kann um bis zu 3,0 m in jede Richtung verschoben werden. y .
Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen 3. Uberbaubare Grundstiicksfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) .y . . . e ) Offentliche Auslegung des Bebauungsplans vom
TG (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB), Die tiberbaub Grundstiicksflache wird durch B festaeleat Fur die Pflanzungen im Bereich der Tiefgarage muss die Schichtdicke des durchwurzelbaren Raumes geman . " bis
hier: Tiefgarage und unterirdische Nebenanlagen I o STunceckstioons Wid Coren Bairenzen esaseadt der artbedingten Wurzelausbildung mindestens 0,80 m betragen. Das unterirdische Baumquartier ist 1 Kampfmittelbeseitigung
Gemal § 23 Abs. 1 Satz 2 BauNVO i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO sind folgende g g ’ gen. a Der Kampfmittelbeseitigungsdienst machte in seiner Stellungnahme zum Bebauungsplan 06B/15 folgende
" " Bauteile unterhalb der Geldndeoberfliche auch auRerhalb der Uberbaubaren entsprechend der Grolke der Baumkrone anzulegen. g J
5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Grundstiicksflachen allgemein zulssig: litat: Hochst S1U min. 18/18 Aussagen: Satzung Aufgrund der §§ 10, 12 und 13a des Baugesetzbuches in der Fassung der
sonstigen Bepflanzungen (Textteil A.10.) - Bodengleiche abgeschlossene Licht.schéchte Qualitat: Hochstamm, StU min. cm Fir das o.g. Objekt wurde eine multitemporale Luftbildauswertung durchgefiihrt. Die Luftbildauswertung bzw. Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), geandert durch Art. 1 des
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen ist im Erdgeschoss generell Pfg2: Baumpflanzung im Bereich der Stellplatze andere Upterlagen ergaben Anhaltspur?kte,"die es erforderlich machen, dass weiter'e Maf&r)ahmen durchggfﬂhrt (B;ejetZ(\j\?"\;t?m :)4.06._2031 (EGBI. I S. 180(2)23 L(J)r;dzgjz §G7|;1I dgr Iéasrédesb?l.lotrdnu.r.mgdfur:
zulassig. Mit Balkonen, Erkern, Loggien und Vordachern von Gebaudezugangen darf Gemal Planzeichnung sind im Bereich der Stellpldtze mindesten drei standortgerechte mittelkronige werd.en. Uber eventuell festgfestellt.e BI|ndgangerve_rdac_htspunk_te hinaus kann zumindest in den bombardl_erten agen-yvurttemberg In der massung vom ©9.99. (. o ) zuietzt geande
600000 ) : . A : ) _ Bereichen das Vorhandensein weiterer Bombenblindganger nicht ausgeschlossen werden. In bombardierten durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313), in Verbindung mit §4 der
o o u Flach Anpfl B3 die Baugrenze bis maximal 2,0 m Tiefe Uberschritten werden Laubb fl fach ht fl dd haft halt d bei Ab t 90 9
o p3 mgrenzung von Flachen zum Anptianzen von Saumen, ’ . : . aubbaume zu ptianzen, tachgerecht zu ptiegen und dauerhait zu erhaften und bei Abgang zu ersetzen. Bereichen und Kampfmittelverdachtsfldchen sind i.d.R. flichenhafte Vorortiiberpriifungen zu empfehlen. Gemeindeordnung fur Baden- Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
o o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen FuRwege, Rampen und Treppenanlagen sind auch aufllerhalb der Uberbaubaren , . R . , ) S 581 | 5nd durch G 11.02.2020 (GBlL S. 3 hat d
00000 Grundstiicksflache zulassig. Die Position der Baume kann zur Gewahrleistung von Zuwegen und Zufahrten straRenparallel um bis zu 5,0 m 581), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.02. (GBI. S. 37), hat der
verschoben werden. 12, Vereinbarun Gemeinderat in seiner Sitzung am den Bebauungsplan im beschleunigten
. . . . vereinbarung Verfahren als Satzung beschlossen.
‘ Baume anpflanzen 4. Bauweise (§ 22 AbS- 4 BE}UNVO) _ ) Mittelkronige Baume an StraRen und auf Platzen sind mit einem unterirdischen Baumquartier in der GréRe von Zwischen der Stadt Heilbronn und dem Vorhabentrager wird ein Durchfilhrungsvertrag abgeschlossen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) a Es wird eine abweichende Bauweise gemaft § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. mindestens 18 m?® je Baum anzulegen. Niederschrift Nr.
Sie wird wie die offene Bauweise definiert. Gebdudelédngen iber 50,0 m sind o
_ ) zulassig. Qualitat: Hochstamm, StU min. 20/25 cm 13.Freiflachengestaltungsplan
6. Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 7 BauGB) Pfg3: Pflanzgebote fiir die Gartenflachen / Hofbereiche Im Rahmen des Baugesuchs ist ein Freiflichengestaltungsplan eines Landschaftsarchitekten , der Angaben Ausgefertigt Heilbronn. den
5. Abstandsflach 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB ] . . ] ) . zur Art, Anzahl und Pflanzqualitat der gewahlten Geholze, zur Art und zum Aufbau der Dachbegriinung sowie ’
Grenze des réumlichen Geltungsbereichs . s?n sflachen (§ S. r. 2a Bau .) . . Im .I.3er.e|ch der Garterjflachgn und Innenh?fen st ggschm.ttene Hec.:ken aus s.tandortgerechten Laubgehdlzen zur Art und Qualitit der Oberflachen- und Spielplatzgestaltung macht, einzureichen und mit dem Stadt Heilbronn
Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB kann innerhalb des Plangebiets die Abstands- zulassig. Hecken zu offentlichen Grundstiicken hin sind mit geschnittenen Hainbuchenhecken zu bepflanzen. Griinflach t der Stadt abzusti . ;
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) .. . ) A . . runtiachenamt der stadt abzusummen. Blrgermeisteramt
flachentiefe zwischen den abstandsrelevanten Gebaudeteilen auf bis zu 6,0 m Die maximale Hohe betragt jeweils 1,50 m. 9
reduziert werden. . In Vertretung
Pflanzliste Pfg 3 Hecken:
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen ) ] 14.Rechtsgrundlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB), hier: Geh- und Fahrrecht 6. Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB) Acer campestre Feldahorn Carpinus betulus Hainbuche Dem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
o Nebenanlagen Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster (BGBI. I S. 3786), geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), zugrunde. Hajek
CGR Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit Im Plangebiet sind Nebenanlagen analog des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Fagus sylvatica Rot-Buche Biirgermeister
FR1 Fahrrecht fur Fahrréder zugunsten der Allgemeinheit zulassig. o ) 15.Einsichtnah
FRD Fahrrecht zugunsten der Eigentiimer und Fléchen fiir Tiefgaragen und Stellplatze Qualitat: mindestens Strauch, verpflanzt, H 100-125 5.Einsichtnahme
: Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und . ;
Nutzer der angrenzenden Baugebiete . - . = . Rechtskraft Bekanntmachung in der Stadtzeitung Nr. am
9 9 Tiefgaragen, unterirdische Nebenanlagen und oberirdische Stellplatze sowie deren DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Heilbronn, Planungs- und Baurechtsamt, Cécilienstrale 45, 1. 9 g
Zufahrten sind nur innerhalb der_uberbagba_ren Grundsticksflache und innerhalb der . Obergeschoss, Zimmer C 1.49 wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
entsprechend festgesetzten Bereiche zulssig. B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Beglaubigt:

Heilbronn, den
Vermessungs- und Katasteramt

Die Tiefgaragenein- bzw. ausfahrt darf eine maximale Breite von 5,0 m nicht
Uberschreiten.

Die Lage der Tiefgaragenein- bzw. ausfahrt ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Dachform

Die Dachform wird als Flachdach festgesetzt.
Ausbildung von Staffelgeschossen

Im Plangebiet sind Staffelgeschosse zulassig.
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