Planungs- und Baurechtsamt Heilbronn, 10.02.2021

Durchfiihrungsvertrag
zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 06B/23 Heilbronn

»Siidbahnhof 4. Anderung*

zwischen

der Stadt Heilbronn, vertreten durch Herrn Oberblirgermeister Harry Mergel, dieser vertreten
durch Herrn Burgermeister Wilfried Hajek, nachfolgend kurz ,Stadt Heilbronn“ genannt

und

dem Vorhabentréager, der Stadtsiedlung Heilboronn GmbH, Urbanstrae 10, 74072 Heilbronn, ver-
treten durch den Geschéftsfilhrer Dominik Buchta, nachfolgend kurz ,Vorhabentrager® genannt.

Vorbemerkung

Der Vorhabentréager ist Eigentimer der Flurstiicke 12149, 12150 und 12152 und beabsichtigt dort
eine Wohnanlage mit vier Wohngebduden mit 62 Wohneinheiten auf einer gemeinsamen Tiefga-
rage zu errichten.

Das Vorhaben ist nicht bereits nach §§ 30, 31 und 33 bis 35 Baugesetzbuch zulassig.

Der Vorhabentrager hat mit Schreiben vom 20.04.2020 die Erstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes beantragt.

Mit diesem Durchfuihrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Durchfihrung des Vor-
haben- und Erschlieungsplanes, zur Einhaltung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes und
des damit verbundenen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 06B/23 Heilbronn ,Sidbahnhof
4. Anderung* und zur Kostentragung entsprechend den nachfolgenden Ausfilhrungen.

§1
Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages ist das Vorhaben, fur welches der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan 06B/23 Heilbronn ,Studbahnhof 4. Anderung“ und der zugehérige Vorhaben- und
Erschlieungsplan erstellt wird.

(2) Das Vertragsgebiet umfasst den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes.



§2
Bestandteile des Vertrages
Bestandteile des Vertrages sind:

Anlage 1: der vorhabenbezogene Bebauungsplan 06B/23 Heilbronn ,Stdbahnhof 4. Ande-
rung“ des Planungsbiiros Project GmbH, Esslingen vom 12.02.2021

Anlage 2: der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (2 Bléatter) des Architekturbiiros Merz Ob-
jektbau GmbH & Co.KG, Aalen vom 08.12.2020

Anlage 3: der Freiflachengestaltungsplan des Planungsbiiros Hink Landschaftsarchitektur
GmbH, Schwaigern vom 22.07.2020

Anlage 4: Merkblatt Gber den Schutz von Bdumen und Griinflichen auf Baustellen
Anlage 5: Regelzeichnung fur Fahrradstellplatze
§3
Vorhaben

Das Vorhaben betrifft die Errichtung einer Wohnanlage mit 62 Wohneinheiten sowie einer Tief-
garage mit 53 Stellpldtzen und 12 ebenerdige Stellplatze analog des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplanes vom 08.12.2020.

Abweichungen vom Vorhaben- und ErschlieBungsplan bedurfen der Zustimmung der Stadt Heil-
bronn.

Vergnigungsstétten, Wettbiros und bordellartige Betriebe sind nicht zuléssig.

§4
Durchfiibrung des Vorhabens

(1) Die Stadt Heilbronn wird dem Gemeinderat alle erforderlichen Antrége fir die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 06B/23 Heilbronn ,Siidbahnhof 4. Anderung*
vorlegen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Genehmigung und Durchfiih-
rung des Vorhabens entsprechend den Bestimmungen des Baugesetzbuches zu schaffen.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfilhrung des Vorhabens nach den Regelun-
gen dieses Vertrages und den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
06B/23 Heilbronn ,Siidbahnhof 4. Anderung®.

(3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, einen vollstandigen und genehmigungsfihigen Bau-
antrag mit qualifiziertem Freianlagenplan eines Landschaftsarchitekten fir das Bauvorha-
ben einzureichen und das gesamte Vorhaben spatestens 3 Jahre nach Erteilung der Bau-
genehmigung und Baufreigabe fertigzustellen.
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(4) Folgende zeitliche Staffelung ist dabei einzuhalten:

Der Bauantrag fur das Vorhaben ist spatestens 6 Monate nach Inkrafttreten des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes 06B/23 Heilbronn ,Stdbahnhof 4. Anderung® einzureichen.

Mit den Bauarbeiten ist innerhalb von 12 Monaten nach Erteilung der rechtskréftigen Bau-
genehmigung/Baufreigabe zu beginnen.

Die vorgenannten Fristen verldngern sich um die Dauer des verwaltungsgerichtlichen Ver-
fahrens, falls der vorhabenbezogene Bebauungsplan oder die Baugenehmigung durch
Dritte angefochten wird.

Im Bereich der Happelstrae wurden sowohl der Gehweg, als auch Parkstédnde und Baum-
quartiere neu hergestelit sowie die Fahrbahndecke saniert. Die Arbeiten wurden im Vorfeld
mit dem Vorhabentréger abgestimmt. Sofern wider Erwarten Eingriffe in den Gehweg bzw.
die Fahrbahn notwendig werden, sind diese dem Amt fiir StraBenwesen unverziglich mit-
zuteilen. Bei Eingriffen in Langsrichtung der Fahrbahn bzw. des Gehwegs ist jeweils auf der
gesamten Infrastrukturbreite die Decke zu erneuern. Sofern eine Aufgrabung quer zur Geh-
bzw. Fahrtrichtung erfolgt, ist die Decke auf einer mit dem Amt fir StraBenwesen abzustim-
menden Lange zu erneuern.

Sofern Eingriffe in die bestehende und neu hergestellte Infrastruktur vorgenommen werden,
ist nach Abstimmung mit dem Amt flr StraRenwesen zur Wahrung der Gewéhrleistung der
urspringliche Auftragnehmer mit der Bauleistung zu beauftragen.

§5
Abstimmung von Bauvorhaben

Der Vorhabentréger verpflichtet sich vor Einreichung von Bauantragen diese mit der Stadt Heil-
bronn (Planungs- und Baurechtsamt, Amt fir Straenwesen) einvernehmlich abzustimmen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, vor Einreichung von Bauantrégen einen Freiflichengestal-
tungsplan (Anlage 3) eines Landschaftsarchitekien, der Angaben zur Art, Anzahl und Pflanzqua-
litét der gewéhlten Gehdlze, zur Art und zum Aufbau der Dachbegriinung sowie zur Art und Qua-
litat der Oberflachen- und Spielplatzgestaltung macht, dem Griinflaichenamt der Stadt zur einver-
nehmlichen Abstimmung vorzulegen und diesen bei der weiteren Planung und Durchftihrung der
MaBnahmen umzusetzen.

§6
Kostentragung

Der Vorhabentrager tragt die im Zusammenhang mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans 06B/23 Heilbronn ,Siidbahnhof 4. Anderung® bereits entstandenen bzw. noch
entstehenden Kosten fir erforderliche Leistungen Dritter (z.B. stédtebauliche Leistungen, Gut-
achten und Untersuchungen, Plangrundlagen und Vervielfaltigungen, Rechtsberatung, Modell-
bauarbeiten etc.). Auftraggeber der Leistungen ist die Stadt Heilbronn bzw. das durch die Stadt
Heilbronn beauftragte Planungsbiiro.
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Die Ubernahme der Kosten erfolgt unabhangig von der Rechtskraft des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes 06B/23 Heilbronn ,Studbahnhof 4. Anderung” oder vom Rucktritt des Vorhaben-
tragers vom Vertrag. Der Vorhabentréger hat in diesem Fall alle angefallenen Kosten zu tragen
und innerhalb eines Monats nach Rechnungstellung zu begleichen.

Die Verwaltungskosten gemafl dem Beschluss des Gemeinderates vom 19.12.2018 ,Kostener-
stattung fur Leistungen des Planungs- und Baurechtsamtes im Rahmen eines Bebauungsplan-
verfahrens" betragen voraussichtlich 40.000 EUR (interne Kostenerstattung und Vergabekosten).

Die nicht in diesem Vertrag geregelten Anspriiche der Stadt (Gebtihren, Kostenerséatze, Entgelte
und Beitrdge) werden nicht berthrt.

§7
Geforderter Mietwohnungsbau

Der Vorhabentréger hat sich mit Schreiben vom 20.04.2020 verpflichtet, 12 Wohnungen als sozial
geforderten Wohnungsbau im Zuge der Realisierung eines anderen Projektes (,Nonnenbuckel®)
zusétzlich zu der dort festzulegenden Sozialquote zu errichten. Dies entspricht einer Férderquote
von 20% der geplanten Wohnflache.

§8
Pflanzgebot

(1)  Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 06B/23 Heilbronn ,Stdbahnhof 4. Anderung*
wurden Pflanzgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzt.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich die festgesetzten Pflanzgebote entsprechend Textteil
A.9 des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 06B/23 innerhalb von 5 Jahren nach dessen
Inkrafttreten zu realisieren.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Umsetzung der Manahmen dem Planungs- und
Baurechtsamt innerhalb der genannten Frist zu melden.

(3) Der Vorhabentrager iibernimmt die Kosten zur Realisierung der unter § 8 (2) genannten
Festsetzungen und trégt Sorge fiir Pflege und dauerhaften Erhalt (z.B. Wéassern) dieser
MaRnahmen auf seine Kosten. Bei Abgangigkeit sind vom Vorhabentréger auf seine Kosten
gleichwertige Ersatzpflanzungen innerhalb eines Jahres vorzunehmen.

(4) Kommt der Vorhabentrager seinen sich aus § 8 (2) und (3) ergebenden Verpflichtungen
auch nach schriftlicher Aufforderung der Stadt nicht innerhalb eines Jahres nach, ist die
Stadt berechtigt, Pflanz- und/oder PflegemaRRnahmen nach § 8 (2) und (3) selbst durchzu-
fiihren oder von einem beauftragten Fachbetrieb durchflihren zu lassen, hierfir die betroffe-
nen Grundstiicke des Vorhabentragers im Vertragsgebiet zu befahren und zu betreten und
den Aufwand bzw. die dadurch entstehenden Kosten dem Vorhabentrager in Rechnung zu
stellen.
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(1)

(2)

§9
Car-Sharing und Fahrradabstellanlagen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich fur die Bewohner der Anlage ein Car-Sharing-Ange-
bot zur Verfligung zu stellen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, Fahrradbugel fiir die Bewohnerinnen und Bewohner
auf privatem Grund des Bauvorhabens herzustellen. Je Wohneinheit sind 2 Fahrradab-
stellplatze vorzusehen. Eine Uberdachung dieser wird ausnahmslos vereinbart.

Fur Besucher sind mindestens 6 Fahrradabstellanlagen auf privatem Grund herzustellen.
Diese sind vollstandig zu Giberdachen.

§10

Feuerwehrzufahrten, Feuerwehraufstell- und Anleiterflachen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, samtliche Feuerwehrzufahrten, Feuerwehraufstellfiichen
und Anleiterflichen auf den Flurstiicken 12149, 12150 und 12152 anzulegen. Feuerwehraufstell-
flachen und Feuerwehrzufahrten im siidlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 06B/23
Heilbronn ,Stidbahnhof 4. Anderung” angrenzenden &ffentlichen Griinzug bzw. auf dem Gehweg
der HappelstraBe und den dort verorteten Parkstdnden sind nicht gestattet.

(1)

(2)

§ 11

Offentlicher Griinzug Siidbahnhof und
offentliches StraBenbegleitgriin Happelstralte

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, eigensténdig auf seine Kosten den Anschlussweg
zwischen den privaten Freianlagen auf dem Flurstiick 12150 und dem sidlich des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans 06B/23 Heilbronn ,Siidbahnhof 4. Anderung“ verlau-
fenden 6ffentlichen Fu®- und Radweg zu realisieren.

Damit eine durchgéangige Gestaltung im 6ffentlichen Griinzug Studbahnhof gewéhrleistet
wird, ist der Anschluss in Natursteinpflaster Basalt 9/11 und einer beidseitigen Einfassung
aus Basalt-Einzeilern 16/16 herzustellen. Fir den Durchfluss des Muldenwassers ist eine
Kastenrinne im Anschlussweg vorzusehen. Bauliche Referenz ist der Anschlussweg zum
Ahornhof (Baufeld 1V). Die bestehende Entwésserungsmulde im Griinzug ist in den bau-
technisch betroffenen Bereichen auf Kosten des Vorhabentragers wiederherzustellen, so
dass die Funktionsfahigkeit gegeben ist. Die Planung und Umsetzung der Ma3nahme sind
mit dem Grunflachenamt und dem Amt fur StraRenwesen der Stadt Heilbronn abzustimmen
und von diesen zu genehmigen. Sofern Eingriffe in die bestehende Infrastruktur vorgenom-
men werden, ist zur Wahrung der Gewahrleistung der urspriingliche Auftragnehmer mit der
jeweiligen Anpassung zu beauftragen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich vor Beginn der BaumaRRnahmen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans 06B/23 Heilbronn ,Stdbahnhof 4. Anderung“ und nach deren Ende
eine Zustandsfeststellung des stdlich angrenzenden &ffentlichen Griinzugs Stdbahnhof
sowie dem Gehweg, den Parksténden, der Baumquartiere und der angrenzenden Fahrbahn
der Happelstrake gemeinsam mit dem Grinflachenamt-und dem Amt fur StraRenwesen
sowie dem Betriebsamt der Stadt vorzunehmen, das Ergebnis zu dokumentieren und
schriftlich niederzulegen. Der Vorhabentréger vereinbart mit den o. g. genannten Akteuren
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(3)

(4)

®)

(M

(2)

der Stadt Heilbronn rechtzeitig vor Baubeginn und vor Bauende die Begehungstermine fiir
die Zustandsfeststellung.

Die Nutzung des unmittelbar siidlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 06B/23
Heilbronn ,Sudbahnhof 4. Anderung® angrenzenden 6ffentlichen Griinzugs sowie dem
Gehweg, den Parkstanden, der Baumquartiere und der Fahrbahn der Happelstra3e im Zu-
sammenhang mit den BaumaRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans 06B/23
Heilbronn ,Siidbahnhof 4. Anderung” als Anlieferung, Park-, Lager- und Baustelleneinrich-
tungsfléche sowie fur den Baustellenverkehr ist nicht gestattet. Die Einhaltung der vorge-
nannten Bestimmung durch die fur die BaumaRnahmen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans 06B/23 Heilbronn ,Siidbahnhof 4. Anderung* tétigen Unternehmen ist vom Vor-
habentrager oder einem von ihm beauftragten Dritten zu Uberwachen.

Ausnahmen bediirfen der Zustimmung und der Genehmigung des Grunflaichenamts bzw.
des Amtes fir Straenwesen der Stadt.

Die Bestandsbdume und Griinflachen im &ffentlichen Griinzug Sudbahnhof und im Stra-
Renbegleitgriin der Happelstralle sind wahrend der Baumafnahmen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans 06B/23 Heilbronn ,Siidbahnhof 4. Anderung“ gemaf dem als Anlage
4 beigefigtem Merkblatt und auf Kosten des Vorhabentragers zu schitzen. Die Schutz-
maBnahmen fiir Bdume und Griinflichen sind mit dem Griinflichenamt Heilbronn abzu-
stimmen.

Sofern der unmittelbar stidlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 06B/23 Heil-
bronn ,Siidbahnhof 4. Anderung* verlaufende éffentliche Griinzug und das éffentliche Stra-
Renbegleitgriin der HappelstraBe im Zusammenhang mit den Baumafinahmen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans 06B/23 Heilbronn ,Siidbahnhof 4. Anderung® bescha-
digt werden, verpflichtet sich der Vorhabentrager dem Griinflaichenamt jedwede Beschéadi-
gung unverziglich anzuzeigen und diese nach Mal3gabe des Grinflachenamts Heilbronn
und auf seine Kosten instand zu setzen.

Sofern der Gehweg, die Parkstdnde, die Baumquartiere bzw. die Fahrbahn der Happel-
stralle im Zusammenhang mit den BaumaRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans 06B/23 Heilbronn ,Stidbahnhof 4. Anderung“ beschédigt werden, verpflichtet sich der
Vorhabentrager dem Amt fur StraBenwesen jedwede Beschédigung unverziiglich anzuzei-
gen und diese nach MaRgabe des Amtes fir StraRenwesen der Stadt Heilbronn und auf
seine Kosten instand zu setzen.

§12
Planungsleistungen private Freianlagen
Der Vorhabentrager verpflichtet sich, einen qualifizierten Landschaftsarchitekten mit der
Planung, Bauleitung, 6rtlichen Bauliberwachung und Objektbetreuung der privaten Freian-
lagen im Geltungsbereich des Bebauungsplans 06B/23 Heilbronn ,Stdbahnhof 4. Ande-
rung”“ zu beauftragen.

Die Pléne aller Leistungsphasen sind mit dem Griunflichenamt der Stadt einvernehmlich
abzustimmen.
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§13
Verdffentlichungsrecht

Der Vorhabentrager ist damit einverstanden, dass der Durchfiihrungsvertrag im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens fir die Offentlichkeit zugénglich sowie in Gemeinderatssitzungen 6ffentlich
behandelt und damit in das Internet eingestellt wird. Es stehen keine datenschutzrechtlichen Be-
lange entgegen.

§14
Rechtsnachfolge

Der Vorhabentrager kann Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag ganz oder teilweise nur nach
schriftlicher Zustimmung durch die Stadt Heilbronn auf einen Dritten Ubertragen. Ein Rechtsan-
spruch auf Zustimmung besteht nicht.

Der Vorhabentrager haftet als Gesamtschuldner fir die Erfiillung des Vertrags neben den Dritten
oder Rechtsnachfolger, soweit ihn die Stadt nicht ausdriicklich aus dieser Haftung entlésst.

§15
Haftungsausschluss

Ein Rechtsanspruch auf Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 06B/23 Heilbronn
,Sudbahnhof 4. Anderung* besteht gemaR § 1 Abs. 3 Satz 2 Baugesetzbuch nicht. Eine Haftung
der Stadt Heilbronn fiir etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser in Hinblick auf
die Aufstellung des 0.g. Bebauungsplanes téatigt oder getétigt hat, ist ausgeschlossen.

Fur den Fall der Aufhebung des 0.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemaf § 12 Bauge-
setzbuch kénnen Anspriiche gegen die Stadt Heilbronn nicht geitend gemacht werden. Dies giit
auch fur den Fall, dass sich die Nichtigkeit des 0.g. Bebauungsplanes im Verlauf eines gerichtli-
chen Streitverfahrens ergibt.

§ 16
Schlussbestimmungen

Anderungen oder Ergédnzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.
Nebenabsprachen bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Der Vorhabentréger und
die Stadt Heilbronn erhalten je eine Ausfertigung.

Sollten Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise rechtsunwirksam sein oder ihre
Rechtswirksamkeit spéter verlieren, so soll dadurch die Gultigkeit der {ibrigen Bestimmungen
nicht beriihrt werden. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch
solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Durchfiihrungsvertrages rechtlich und wirt-
schaftlich entsprechen.
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§17
Wirksamwerden
Der Vertrag ist vor Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 06B/23 Heilbronn
~sudbahnhof 4. Anderung” bzw. der Erteilung einer Baugenehmigung fiir das Vorhaben geman

§ 33 Baugesetzbuch von beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen. Mit der Unterzeichnung wird
der Vertrag wirksam.

fur die Stadt Heilbronn: fur den Vorhabentrager:

Heilbronn, den 3 g Juni 2021 Heilbronn, den Z Q%QZQ?/{

Wilfled Hijek Dominik Buchta
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UMSCHREIBUNG

Fur dis Flursticke 12148, 12150 sawis 12152

Maximals Gabiudshohe by
Metns 0 NHN (8 16 BavkivO)

2, Bauweise, Baulinlen, Baugrenzen (Texttsil A.3.)
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

=

3. Nebenaniage (Textell A.6.)
(69 Abs, 1 Nr. 4 BauGB)

Baugranze § 9 Aos. 1 Nr. 2
BauGh, § 22 BaUNVC)

und Austanabersich Tiefgarmge
(nn- 1N, 4 BauGRy

von Fldchen s Nebenaniagen

Ustyrorz ung von Flachen for Nebeneniegen
{§0Abe. 1 Ni.4 BauGE),
hier; Tistgarage und unterirdische Nebanardagen

[ ]

5. Anpflanzen von Bsuman, Strauchem und
sonstigen Bapflanzungen (Texttell A.10.)
(§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Urgrantung von Fllr:hlnanAanmln von Baumen,
Strluuchen und sonstigen Bepfanzur

By anyfiaran
LR
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6. Sonatige Planzalchan (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Granze des rdumiichen Galungabereichs
das Bebavungeplans (§ 0 Aby, 7 BaGE)

MR e, Falv- und Lokungsrecht zu befastanda Fidchen
(59 Abs. 1 Nr. 21 BauGB), hier: Geh- urd Fahacht

or Gafrachi zugunsten der Allgemeinher

1 Fahirocht fOr Fahiradar zugunsion der Algemoiheit

Fabrec ugunsten dor Elgaricsr und
dor angrozancisn Saugebiels

vom 08.12 2020 {2 Blatter).

1. Artdar bauichan Nutzyng (§ 0 ym
im Plangebiet aind vier Wohnigebaude alf siner gemeirsamen Tvefgamgu unllog des
Vorhaber- und Erschiefiungspians zulessig.
Wel

Betrisba sind nicht
2uipesig.

i} der b G #ss 1 b 1BaUGBIV
Hoheniage
e Haheniage der Gebiude wird durch die Erdgeschossfultboderhohe (EFH)
bestirmi. Diese wird ats Hohe des. Fertigfuibocens definier.
Dle EFH st Im zaichnerischen Teil als absoluts Hohe cber Nomatohenull (@ NHN)
fesigesetzt. Ubsrechreitungen von 0,30 m sind zulteslg, Untersciveltungen eind
generen zulissig

Die Hoha der baulichen Arlagen wird gemaR Plansinechrieb bestimmt curch ma
menimal zuldssiga Gabdudehtne [GHra) (oer NHN. Die

Sowsrpsiam:
Bei von bei Tag von 55 dB(A) Im Algemeinen Wohngeblet sind
ZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN e i e T e ey s e RO et
1. Mah der baulichan Nutzung (Texttell A.2.} APLA ICHE
(39 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Bestandiall des vorhabsabszogenen isl der Vorhaben- und Magnatwmen:

Wenn offerbare Fanater von an den von U betroffenen Fasseden

angeordnel sind, sl zusdtziche Mafinahmen erfordarlich, die die Gawerbslammainwidangen vor den

offenbaren Fensiem so mindem, dass vor den oenbaran Ferstem die Immissionarichtwerte der TA Larm
G . Dies kann

- Pratscheiben vor offenberan Fenstem,

- unbeheizto ‘Mrmarylmn Balkonverglasungen etc. vor den dffenbaren Fenetem der  eigantich
‘echutzbectrtigen Rau

Ausnghms;

Der Nachwels lal im Rahmen dee baurechtichen Genahmigungaveriahrans zu erbringen und richist aich nach

ten rechtlichen Anforderungen zum Zeitpurkl der ax Genehrigung guigen Fassung. Avsnahman s

zulgseig, sofem der Nactwels

bestimmt durch das Mad zwischen der Qberkante Flachdecvattika und uer
fawtgematztan EFH,

des Piiffigen Verw =t zu rechnen, Di
icht 2 Lastabiragung Geslanet. ANDERUNG
Verareungaerscheirurgen o ot kel Spoe,Hohinann, Dobner) s it Teligabiat 1~ OBES (Teilbereich)
Solle eine Vorsickerung dar anfsfenden geplant zulasaig sein,
wird auf das Arbeitsblalt DWA-A 138 2008 vemsioren un 1 Eseten Erstetiung sines enisprechendon
empfohlen. Wegen dar Gufahr siner Verschlechlarung der

savie ggf. von i i Urisrgrund sclte im Verbratungsbereich von
Gesteinen der Grablekl-Formation von der Eriottung technischar Verss @B
Sicharbackan, M\ldm-Rlnohﬂ Syvieme zur Versickerung) Abstard genommen wardian. VERFAHREN
For im Plangebiet gemat DIN EN 1997-2
Dosishurgewess OIN 4520 amptafian. Gefartigt Easinoen, den 12022021

Fr tan ohatt des i oei
5. Bergbeu artichen Bawvarschriten und Hiwaisen.

Des Flangeniet liagt innerhalb> cer Bergba Hercl?, die zur Autsuchung und Gewinnung von
Stelnsatz barecitigl, Recttsinhaber der Berechtigung st des Land Baden-Wiritemberg, verteten durch das Planungsoaro ;::nmrqmmmsmumu
Finenzmiietarium. Eina Aufsvehing und Gewlmmung von Steiesiz fand im Bereich dos Bobauungspience Ahaster ot Froanacan o
bisher it statt,
Sallts ukenfig die Aufsuchung nd Gewinnung von Steirsalz in dem vorgenannian Feld im Berekn des gz N. Pafich
Babay

mgsplencs aufgenommen werdan, waren demit mogiicherweise verbundane bergbaulich Einwikungen
aU des Grundeigentum zu cuiden. FOr darus o nde Bergachadsn im Sinne von 5114 dea
Bundesberggesetzes (BBANGS) vom 13.08.1960 (BGB. ¢ S, 1310] wirde Schadenersatz nach 55115 f1,
BBerg@ geloiciat,

Snungweesor
Oas Plangetiet liegt aulerhalb eincs bestehenden oder geplarten Wasserschutzgebietes. Im Fall von

Mit hsustechnlschen Aniagon und Antagen zur
darf die Gabaudahdhe (GHne) bM meximal 1,5 m Ubarschritien wardan.

559 Abe. 1 N 2B2uGB LVm. & 23 f iy

Ole ducch
Gemal § 23 Abe. 1 Salz 2 BauNVO LV.m. § 16 Abs. 5 BaUNVO sind folgende

o Gestoirien der st b Doreich dex mit
aufgrund e 2u rechnen.
0, i J§9 Abs 1Nt 25 BauGB}

i Innanhed
Irethil dos i der Planzekchnung dargeatsllen fechigen g1 sind mindestons i mite.  10ER

Laubbaume zu pharizan, fachgerecht zu plleger Lnd dauerheft 2u erhalten und bel Abgengzu £ Wird amptohien eine L jEernive ol
orsatzon. er Zisteran Dabel sina Uberieute i die

vorzusshan,

Die Position der Baume kann um bis zu 3,0 m in jede Richtung verschaben werden.

i che Pllanzungen im Bersich der Tiefgaraga muss die Schichticies des durchwurzaibersn Raumes nomsn
der aribadington Wurzeleusbikiung mindestens 0,80 m betragen. Des

.

Baute¥s unlerhalb der GeMindeoberfiache aich auferhalb der S e

Grundstcsliachen eigameln 3 Quaitat: Hothetamm, StU min. 18118 cm

- Bodengisiche angeschiossene Lichtschactts

Ene Uberschrainung der Baugrenzen durch Temassen ist im genaral Plaz, Staligleize

Zuisesig, M Balkonen, Erkern, Lopgien und Vordachern von cart  Gemat sind im Berakn der Stafiptiize minastan drel standorigeracits mittelkaonige
die Baugrenze s meximal 2,0 m Tiefa Cherschrittan wer L phanzen, bei

.
Fuliwege, Rampen und Tveppenlr\llonn sind such auBerhalb der Charbaubaren
Grundsticksfische zulass|

4. auwelse (S22 Abs, 4BBUNVOL

a8 Es wird elno sbwaichende Bauweise gemel § 22 Abe. 4 BauhVD

Sie wird wie die offene Bauweise definlart. Gebeudetengen uber 0,0 m tlnﬂ
2ulgssig,

5. Abstarde0zonen |89 Abs. 1Nt 20 Baueis
Gemal 69 Abs. 1 Nr. 22 BauGB kenn Innethalb des Flangebiets cis Abstands-

flchentiefe 2wachen den mbatandsrelevanion Gebaudetelien auf bis zu 60 m
reduzier warden.
6. Eiachen fir 2 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Die Position der Baume kann zur Gewatrleistung von Zuwegen und Zufahrtan strafenparellel um bis zu 5,0 m
varschoben warden.

Mittelironige Baume an Straften und auf Piatzen sind mit elnem Unterirdischen Baumquertier in der Grafie von
mindestens 18 m jo Baum anzulegen.

Qualitat; Hochelzmm, StU min, 20/25 cm

Vorhaben-

Iplatze
m Nebenanlagan und cberirdische Stelipiatzs sowie deren

Zufahrten sind nur inarhalb der Cherbaubaren GrurdetCoksfiche und innerhalb der

entsprechend feagesstzten Bareiche Zukissip.

Die Tiefgaragenein- bzw. austeh derf eine maximale Bralls von 60 m micht

Courachretan

Die Lage der b

fohet st im

Ple; Frhan / Hofberelcha
Im Bersich dar und innenhdden Hecken aus [
2utatelg. Hacken 2u offentiichen Tin sind mit i 2u bepflanzen.
Die maximale Hahe betragt jeweits 1,50 m.
Pflanziste Pfg 3 Hacken!
Acar campestra Feldabom Carplnus betukis Halnbuche
Comus tanguinea Bhutroter Hartriegal Ligustrum wuigare Gewshniichar Ligistar
Ret-Buche
Guaktat: mindestans Strauch, verpfianzt, H 100125
8 ORTUICHE BAUVORSCHRIFTEN
1. A Antenen (574 Ave 1 Nr. 1 1BO)
Dachform

Die Dechform wird els Flachdach fesigeseizl.

Ausbiidung von Staffelogsghpesen
{m Plangabiet sind Staflelgeschossa zulessig

Der Klmnlmi“uhmillulmnldl-ml machte In salner Stellungnahme zum Bebauungsplan 08B/16 folpande

Fa du 0.9 Objeid wurde eing mull L

erdere Unterlagen ergal di

werden, ber aventuell hmnum b i
Becalchen dzs. weitarer
Berelchen

Die ¢ bzw,

inden
werdan, In

iR,

12 Yereinberung
& Stack

wird gin O

13.Frel estatungeplan
Im Rahmen des. eines | , det Angaben
Zur Ar, AnnNu\dFﬂlrzqullMldnncMnGmlzu zummmmuwmbewuwwwu
zur At und Quelitst der Oberflachen- und Spieiplatzgestaliung mach, einzureichen wnd mt dem
Grurflachenamt dar Stadt

14 Rechisgrandiagen

Dem liagt die in der Faseunp dar Bekannimactung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 8. 9786) zugnunde.

1,
Dis den Fesisetzungen 20 Grunda ligenden Vorschiiften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und

DIN-Vorsctwifien) konnen bel der Stadt Helioronn, Planungs- und Bawrechisamt, Caclienstraile 45, 1.
o Zimmer C 1 o

Heilbronn, den 11.03.2021
Planunge- und Bausachtsamt

gez. O, Bohmer

Entworf
.
Niadsmchrift Nr.

Auslegy

Dor Gomeinderal stimmte dam Entwurf In ssiner Sitzung am

Offertiich Ausiegung des Babauungsplans.vom
bis

Satzung
Bekanntmechung vom 03.11.2017 (BGBL. |

Bader-Wrttemberg
durch Geselz vom 18.07.2019 (GH. §.
‘Gemeindeordwng Kr Baden- Wirtiemberg
$581), zuetzt gesncert duch
‘Gamainderst In selner Siizung am
Varalwen als Sszung beechiossen.

Niedarechrift Nr.

Auspefertigt Heilbronn. den

Stadt Hailbann

Burgermeisisramt
n Vertratung

Hajok
‘BOrgermeister

Rechiskrefl  Bakannimachung in der Stadtzaitung Nr,

Aufgrnd der §§ 10, 12 und 122 des Ba

ugesstzbuchea in der Fassing der
5, 3634),_geandert durch A, 2 dew
Gesetzen vom 08,08.2020 (BGBY, | 5. 1728) und des § 74 der La Tor

in der Fassung vom 05,00.2010 (G, S, 358), i goander

31 i Vertinding mH 64 car
In der Fesaung vom 24.07.2000 (GAl

Geselz vom 11022020 {GBI. S 37), hat der

den Bebauungsplan im beschisunigien

Boglaubigt:
Heilbronn, den
Vermsesungs- und Kelasteramt
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Bebauung, schile: die bisher sadiabauliche Lucks
des Areais ud pasel sich visuell galungen en der
‘Nachbarbebauung en. umevanp'um.vwmm
an der
MMMWWMN‘MMW
und Keiieifig srecheinen,

Gomsinsam bilden dis Bautsn ﬂ\mm

wch mit ¥
Reum fur einen anganstman Audanthalt, Eu'uam
i Troffpinkt for ake Bawobner des Cluartiors.

Eine buiite Durchmischung wird durth dhe

verachietenan jsOrolen arraicht. Dveser

wammmmn-m&z&nm
c8. 30% 2-

feweits c3, 5% 1- und 4-Zimmerwohnungan.

Bind Qber elner Rampa berrierairel und im Westen

woammjanmmWﬂmm-n Dis
beicen Hiuser fordert und

Austausch unter dan Bewohnem,

Alle Engangsbereiche sind grolizigig gostaltet inch

Zeigt sich saibatbewusst mit elnor Kinherfessade
verkieidet und bilkdet dadurch den Socksibarsicn,
Dartber szt ein kiarer Baukirper mit pastaifarbensn
Puz

mwmmmmmm

nch an der In der Mt ihrem beige-braunen Ton greilen
Mmmﬁu»mm mmdiummmb’um: mm:mwmmemmmw
Gber die vartials beren Abschiuss,

Tnppmu) rsichen.

mmnnmmawmmm

und B4, 12 Stefipiatze. Ewner davon tat sin Elekyo-Carsharing-
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In dex Tiefgarage wurden 26 Combiparker entwicksit und 27
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Anlage 4

MERKBLATT

iiber den Schutz von Baumen und Griinflichen auf Baustellen

Bei der Einrichtung von Baustellen und der Ausfiihrung von Bauleistungen fiir Leitungstrager
oder Tiefbau sind die folgenden Schutzvorschriften zu beachten, damit Schaden vermieden
werden:

Zu beachten sind in der jeweils gliltigen Fassung:

1. Richtlinien fiir die Anlage von StraBen (RAS-LP 4 vorher LG 4)
Teil: Landschaftsgestaltung
Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen

2. DIN 18920: Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Bau-
maBnahmen und FLL ZTV Baumpflege Ausgabe 2004

Hierzu einige Hinweise:

1. Wurzelraum- und StammschutzmaBnahmen sind vor Beginn der BaumaBnahme mit dem
mit dem Griinflachenamt abzustimmen.

2. Bodenanfiillungen oder -abtragungen im Wurzelbereich von Bdumen sind zu unterlassen.
3. Die Lagerung von Materialien aller Art ist auf Griinflachen und unter Baumen verboten !

4. Aufgrabungen im Wurzelbereich von Baumen dirfen grundsétzlich nur in Handarbeit ge-
macht werden, der Einsatz von Baggern jeglicher GroBe ist unter Baumen verboten !

5. Bei Wurzelabgrabungen ist grundsétzlich das Griinflichenamt zu informieren.
(Ansprechpartner s.u.)

Bei Nichtbeachtung der genannten Vorschriften und Bestimmungen kann es zu Sachbe-
schadigungen kommen, die nach den § 823 ff BGB die Verpflichtung zur Leistung von
Schadensersatz auslésen.

Kosten

Alle durch die vorgenannten Vorschriften sowie durch notwendige Zusatzbestimmungen des
Grinflachenamtes entstehenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn, bei mutwilliger Zu-
widerhandlung der Bestimmungen durch die Baufirma zu deren Lasten.

Bauherr und Baufirma erhalten beide 1 Exemplar dieses Merkblattes vor Beginn der Bau-
mafBnahme.
Ansprechpartner des Griinflichenamtes:

Herr Ndschen  Telefon 07131 /56 2237
Herr Gohringer Telefon 07131 /56 2238 oder 0172 / 7215486



Baumschutz auf Baustellen

AUTOR: ARBEITSKREIS STADTBAUME, GARTENAMTSLEITERKONFERENZ IM DEUTSCHEN STADTETAG NOVEMBER 2001

WURZELBEREICH WURZELBEREICH
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WURZELSCHUTZ WURZELSCHUTZ
DURCH ZAUN DURCH LASTVERTEILUNG
WURZELBEREICH WURZELBEREICH

NICHT BEFAHREN KEIN BODENABTRAG

NICHT ABLAGERN: KEINE AUFSCHUTTUNG

- TREIBSTOFFE, CHEMIKALIEN NICHT VERDICHTEN

- BAUMATERIALIEN KEINE LEITUNGSVERLEGUNG!
- BAUSTELLENEINRICHTUNG KRONE SCHUTZEN

SCHWENKBEREICH BEACHTEN



Anlage 5

Regelzeichnung fiir Fahrradstellpldtze in Senkrechtaufstellung

Einzelbelegung Doppelbelegung
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Standardwerte (Mindestwerte) in Meter

Regelzeichnung fiir Fahrradsteliplatze in Schriagaufstellung

| 43 |
Standardwerte (Mindestwerle) in Meter

Regelzeichnung fiir Fahrradstellplatze in Doppelstockparksystemen

Regelzeichnung fiir Fahradsteliplitze als Doppelstockparksystem
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Standardwerte (Mindestwerie) in Millimeter
Grundlage: Falco GmbH, Falcolevel Premium + Deppeistockparker



